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misma. No se admitiran soluciones, como la division horizontal, que
desvincula la vivienda y la instalacién comercial.

Art® 3.3.9. Uso Comercial (grandes superficies)

-~ En las parcelas asi calificadas se permite el establecimiento de
instalaciones comerciales de gran superficie (hipermercados, centros
comerciales, grandes almacenes, etc.).

— En cuanto alineaciones, retranqueos y altura maxima se atendran
a las especificaciones que graficamente se sebalan en planos.

— L.os cerramientos de parcela tendrdn una altura comprendida entre
1,50 y 2,00 m., siendo los de tachada de construccion transparente (tela
metalica o similar) sobre zdcalo de tabrica de 50 cm. de altura.

— Los espacios de retranqueo no pueden destinarse a otro uso que de
aparcamiento, zona de maniobra, zonas verdes conduccionzs subterrancas,
postes y transformadores de energia eléctrica. Se permiten ea ellos parasoles
desmontables ¢ independientes de otra edificacion para proteger a los
vehiculos estacionados.

— La comiposicion es libre, prohibiéndose tratamienios de fachadas
incompletos o inadecuados, debiéndose tratar como tales todos los
paramentos de las edificaciones. Dado el volumen previsible de la actuacion,
el proyecto que se redacta estard especialmente atento a los aspectos de
impacto visual, pudiendo condicionar al Ayuntamiento la actuacion en este
sendido, tando en el proyecto de construccion ¢omo en posteriores
intervenciones de incluso las de caracter provisional (clementos de carécter
publicitario, etc.).

— Se consiente Gnicamente el establecimiento de dos viviendas para
¢l personal encargado de la vigilancia y conservacion de las instalaciones.
No se admitiran soluciones como la division horizontal que desvinculen las
viviendas y la instalacién comercial.

Art® 3.3.10. Ferrocarril

L.as zonas afectadas a esta calificacion corresponden a las instalaciones
existentes en la actualidad. Entre tanto no sea sustituida por las
determinaciones del Plan Especial de Reforma Interior a redactar en el drea
afectada, se aplicara la siguiente normativa:

— l.as zonas asi calificadas habran de destinarse a les instalaciones
propias del trifico ferroviario, asi como a las dotaciones complementarias
publicas conexas con el mismo.

— Las edificaciones habran de tener como maximo 12 m. de altura,
y estar separadas de los limites con otras propiedades privadas a una distancia
equivalente a la de su altura y como minimo 3m. Se exceptiian de fa norma
de altura los depdsitos elevados y demds elementos singulares asi como los
actuales edificios de la estacion.

— A efectos de aplicacion de estas normas, el suelo ferroviario se
subdivide en zonas de equipamiento ferroviario, zona ferroviaria y viales
ferroviarios.

A. Zona de equipamiento ferroviario

Constituyen la zona de equipamiento ferroviario, los terrenos
comprendidos dentro del recinto de la poblacion, y que sirven de soporte
a la estacion de viajeros, con sus edificios de servicios y las instalaciones
directa e indirectamente relacionadas con el ferrocarril.

L.a edificabilidad en estas zonas sera de 0,8 m2t/m2s.

En esta zona se permiten los siguicntes usos: Servicios ferroviarios
(Estacion, Correos, Paquete Exprés, AutoExpreso, etc.). Servicios de atencion
al viajero (restaurante, cafeteria, comercio, instalaciones recreativas ete.)
y equipamiento de la estacion (oficinas, dormitorios, y viviendas de servicio,
aparcamiento, etc.).

B. Zona Ferroviaria

Constituyen la zona ferroviaria los terrenos que sirven de soporte a
estaciones de mercancias, talleres, muelles, almacencs, edificios de servicio,
cualquier otra instalacién directa o indirectamente relacionada con el
ferrocarril.

La edificabilidad en esta zona sera de 0,3 m2t/m2s.

En esta zona se permiten los siguientes usos: Edificaciones e instalaciones
destinadas al deposito, envasado y conservacion de mercancias que son
transportadas por ferrocarril, viviendas para personal ferroviario (con una
superficie inferior al 10% de la zona clasificada como ferroviaria) oficinas
y demas dotaciones complementarias vinculadas a la explotacion ferroviaria
o de su personal.

C. Viales ferroviarios

Constituyen la zona de viales ferroviarios, los terrenos ocupados por
la via e instalaciones complementarias (agujas, andenes de circulacién, etc.)
y, en general, la zona que tenga consideracion de clemento funcional de la
via por estar permanentemente afecta a la conservacién de la misma o a la
explotacion del servicio.

La edificabilidad en esta zona sera de 0,02 m2t/m2s.

L.os usos permitidos seran tinicamente garitas o edificaciones singulares
de vivienda unifamiliar para el servicio ferroviario asi como los soportes
de instalaciones eléctricas, telefonicas y telegraficas del ferrocarril.

Art® 3.3.11. Uso Industrial

A. Regulacion de volimenes

En cuanto a alineaciones, retranqueos y altura maxima sc atendrdn
a las especificaciones que graficamente se sefialan en planos, y a lo dispuesto
en el articulo 3.2.1.

— En cuanto a vuelos, se permitiran exclusivamente en fachada a calle
o sobre el retranqueo frontal, estdndose a lo dispuesto con cardcter general
en los articulos 2.3.5y 3.2.3, si bien, el vuelo maximo serd de 1 m. y la anchura
minima entre fachadas sera de 25 m.

Cuando existan retranqueos, los cerramientos de parcela tendrdn una
altura comprendida entre 1,50 y 2,00 m., siendo los de fachada de
construccion transparente (tela metalica o similar) sobre zocalo de fabrica
de 50 cm. de altura.

— Los espacios destinados a retranqueo en ningun caso podran cubrirse
o cerrarse, salvo lo dispuesto sobre parasoles. Igualmente estaran libres de
cerramientos, particiones o cualquier clase de compartimentacion.

— La superficic edificable se expresa en m2/techo. Cualquier superficie
cuya altura (hasta el arranque de cerchas o cubierta) sea inferior a 6 m.
computa como un m2. A partir de esa altura computa cada m2 de nave como
1,50 m2 de techo.

— En supuestos excepcionales que apreciara ¢l Ayuntamiento segun
el proceso de fabricacion, podra superarse la altura méxima establecida para
las naves de produccion.

— La composicion es libre, aunque se prohiben tratamientos de fachada
incompletos ¢ inadecuados, debiéndose tratar como tales todos los
paramentos de las edificaciones.

B. Usos

A los efectos de las Normas de Uso se conceptuan como de industria
local todas las zonas industriales, excepto Cantabria que se conceptila como
de Industria General.

— La superficie destinada a usos de oficinas, vivienda de guarda y venta
directa, no podra superar el 25% de la superficie edificable de la parcela,
destinandose el 75% restante al uso dominante de industria, taller o almacén
independiente de la exposicion.

— En caso de divisidn horizontal de la parcela, se aplicara el criterio
anterior a cada una de las subparcelas, a no ser que se planteen dichos usos
a nivel comunitario.

— Se prohiben los semisétanos y sétanos como locales de trabajo de
actividades independientes de las plantas superiores.

— Los espacios de retranqueo no pueden destinarse a otro uso que de
aparcamiento, zonas de maniobra, zonas verdes, conducciones subterraneas,
postes v transformadores de energia eléctrica, bien sean de intemperie o tipo
armario. Se permiten en ellos parasoles desmontables e independientes de
otra edificacion para proteger a los vehiculos estacionados. Se toleran
asimismo depositos de combustible subterrdaneos en los retranqueos laterales
y Lraseros.

- Se consiente tnicamente el establecimiento de dos viviendas, por
parcela, para el personal encargado de la vigilancia y conservacién de las
industrias o el propietario de la misma. No se admitirdn soluciones, como
la division horizontal, que desvinculen las viviendas y la industria.

Art® 3.3.12. Uso Almacén-Exposicion

La superticie destinada a usos de oficinas y vivienda de guarda no podrd
superar el 20% de la superficie edificable de la parcela, destinandose el 80%
restante a los usos considerados como principales en la Tabla de Usos
Coexistentes con el Referencia.

— En caso de division horizontal de la parcela, se aplicara cl criterio
anterior a cada una de las subparcelas, a no ser que se planteen dichos usos
a nivel comunitario.

— En ¢l resto de aspectos, se estard a lo dispuesto en el articulo anterior
(Uso industrial).

Art® 3.3.13 Uso bodegas

En esta calificacion se incluyen las zonas rescrvadas a conjuntos de
bodegas artesanales. En cuanto a usos, se limitardn a la elaboracion y crianza
de vinos y al almacenado de caracter agricola.

— La altura de cornisa de la construccion permitida sobre rasante no
sobrepasard 4 m. de altura sobre la misma, ni sobre la cota natural del terreno.

Art® 3.3.14. Uso dotacional publico

- Las condiciones volumétricas de las parcelas bien sea en nimero de
plantas, bien en indice de edificabilidad m2. techo / m2. parcela, bien en
m2. techo totales de la parcela, vienen seftaladas en los planos de ordenacion,
asi como la altura maxima de cornisa.

Igualmente se sefialan los retranqueos minimos a observar en su caso.

Se podran admitir con cardcter excepcional, elementos o edificios que
superen la altura de cornisa definida como méxima, si ello es necesario por
el tipo de actividad a que esté destinado el edificio, pudiéndose exigir un
Estudio de Impacto. En estos casos, los retranqueos fijados aumentardn en
la misma longitud que lo que se supere la altura reguladora.

— Todo edificio de interés publico o dotaciéon complemeniaria de
caracter publico ha de mantenerse con tal caracter, si bien puede adoptar
otro uso especifico dentro de la gama de dotaciones publicas.

Para dichos cambios se presentara documentacion en la que se concrete
y justifique la sustitucion de uso propuesta, con un andlisis pormenorizado
de las consecuencias de dicha sustitucion. En caso de que la Corporacion
la entienda como positiva respecto a la estructura dotacional planteada en
el Plan, lo aprobard inicialmente por acuerdo plenario y abrira un plazo
de quince dias para su exposicion publica, tras el cual lo aprobard
definitivamente.

— En dotaciones no residenciales, se consiente el establecimiento de
una vivienda por parcela para el personal encargado de la vigilancia y
conservacion de la institucion. No se admitirdn soluciones, como la divisién
horizontal, que desvinculen la vivienda y la dotacion.

Art°® 3.3.15. Uso dotacional privado

—. En cuanto a condiciones volumétricas, serdn las mismas que las
especificadas para el uso dotacional publico.

—- Todo edificio dotacional privado debe mantenerse con dicho caracter




