Pagina 1.745.—~ Num. 77

BOLETIN OFICIAL DE LA RIOJA

Sabado, 27 de Junio de 1992

o arrendatarios, haciéndoles saber el derecho que les asiste de realizar las
obras ordenadas, segiin lo dispuesto en el citado articulo 110 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos.

Art® 2.6.9. Ejecucién Subsidiaria

1. Notificado a los interesados ¢l acuerdo a que hace referencia en el
articulo anterior con expresion de los recursos pertinentes, y comprobado
su incumplimiento, los Servicios Técnicos emitirdn nuevo informe y
redactaran el proyecto con indicacién del presupuesto de las obras ordenadas.

2. Para el caso de urgencia y peligro, en el informe se indicara el coste
vstimado de las obras, redactandose posteriormente ¢l proyecto de ejecucion.

3. A la vista de este informe, ta Comision de Gobierno, acordara la
puesta en practica de la ejecucion subsidiaria.

Simultaneamenie, y como medida cautelar, acordsra el cobro del importe
total estimado de las obras a realizar, conforme autoriza el articulo 106 de
la Ley de Procedimiento Administrativo, que se considera efectuado con
caracter provisional y en calidad de deposito.

4. Este acuerdo se notificara al interesado con expresidn de los recursos
que procedan e indicacion del lugar y plazo de ingreso en periodo voluntario
con la advertencia de que transcurrido dicho plazo sin haberlo efectuado,
se actuara por via de apremio.

5. Asimismo se procedera a la incoacion de expediente «ancionador por
infraccion urbanistica, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 10,
apartado 3, del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Art® 2.6.10.Peligro inminente

Si existiera peligro inminente, se procedera conforme a la necesidad que
el caso exige, a cuyo efecio la Alcaldia Presidencia ordenard a la propiedad
la adopcion de las medidas necesarias para evitar danos y perjuicios a las
personas o cosas. Si el propietario no cumpliese 1o ordenado en el plazo que
se sefiale, el Ayuntamiento procedera a la ejecucion subsidiaria.

En los casos de urgencia debidamente razonada ¢n el informe técnico,
las obras se comenzaran en el plazo sefialado, sin perjuicio de solicitar
posteriormente la correspondiente licencia en el plazo que se indica. Deberan
asimismo especificarse las condiciones en que hayan de ejecutarse las obras.

Art” 2.6.11.Estado ruinoso de las edificaciones

1. La declaracion del estado ruinoso de los edificios procedera en los
siguientes supuestos:

a) Dafio no reparable técnicamente por los medios normales.

b) Coste de reparacion superior al 50% del valor actuai del edificio o
plantas afectadas.

¢) Circunstancias urbanisticas que aconsejaren la demolicion.

2. Se considera dafio no reparable técnicamente por los medios normales,
aquel cuya reparacion implique una reconstruccion de elementos estructurales
en extension superior a 1/3 de la totalidad de los mismos. Son elementos
estructurales los que tienen una mision portante y resistente reconocida como
tal en el cdlculo estructural.

Para la obtencion del limite antes establecido se seguird ¢l siguiente
procedimiento:

a) Se establecera una relacion pormenorizada de los elementos
estructurales, que se cuantificara en las unidades métricas habituales,
calculandose su proporcionalidad en relacion al conjunto de los elementos
estructurales en forma de tantos por ciento.

b) Asimismo, en forma porcentual se fijard para cada uno dec lo
elementos la proporcion que deba ser reconstruida.

c) Estos elementos, multiplicados por los obtenidos en ¢l apartado a)
y sumados, dardn la extension de los danos respecto de la totalidad.

3. Obras de reparacion son aquellas que reponen el cdificio a sus
condiciones preexistentes de seguridad y salubridad.

El valor actual del edificio (Va) se obtendra por aplicacion de la siguiente
formula:

Va = Vrx Ce x Cu

Siendo Vr el valor de reposicion, que se calculara segun los moédulos
del Colegio Oficial de Arquitectos.

Ce Coeficiente de depreciacion por edad, que se calculara con arreglo
a la siguiente formula:

Ce =1 —025(og. X — 1)?

Siendo X el nimero de afos, gue no podra ser inferior a 10 ni superior
a 300.

(Cu), Coeficiente de depreciacion por uso, que se determinara teniendo
en cuenta el estado de conservacion del edificio en relacion con su calidad
constructiva, fijandose sus limites entre 1 y 0,55.

4. Las circunstancias urbanisticas que pudieran aconsejar la demolicion
del inmueble, no seran apreciadas por el simple hecho de existir
disconformidad con los Planes de Ordenacion, sino como coadyuvantes de
las causas recogidas en los apartados a) y b) de! nimero 2 del articulo 183
de la Ley del Suclo.

Las deficiencias referentes a las dimensiones de los patios, ventilacion
de habitaciones y, en general, a la carencia de instalaciones exigidas por la
Legislacion especifica, no seran tenidas en cuenta por hacer referencia a las
condiciones de habitabilidad del inmueble y no a su estado ruinoso.

5. El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la
habitabilidad del inmueble, no llevaran implicitas por si solas la declaracién
de ruina.

TITULO II1.
REGLAMENTACION DETALLADA DEL SUELO URBANO

CAPITULO 1. DISPOSICIONES GENERALES

Art? 3.1.1. Aplicacién de las Normas

— Este titulo contiene la reglamentacion detallada del uso y edificacién
en suelo urbano, segun lo dispuesto en el articulo 12-2 1 { de la Ley del Suelo.

— l.as normas de este Titulo se aplicardn al suelo urbanizable que se
incorpore al proceso urbano, en 1o que no sea objeto de una reglamentacién
distinta.

— Para edificar en los solares del suelo urbano no es preciso completar
la reglamentacion contenida ¢n estas Normas mediante Planes Especiales
o Estudio de Detalle, salvo en aquellos casos en que estas Normas dispongan
lo contrario o resulte indispensable en el desarrollo del Plan General, para
precisar las condiciones de la edificabilidad.

No obstanie, en desarrollo de este Plan y por iniciativa de la
Adminisiracion, se efectuaran analisis especificos en ambitos reducidos con
¢l objetivo de armonizacion visual de la propuesta, en los que estudiaran
regularizaciones de altura de cornisa, fondos edificables, tratamientos de
medianeras, etc. Como consecuencia de dichos estudios, podrédn introducirse
variaciones en las propuestas del Plan mediante Modificaciones puntuales,
Estudios de Detalle, o las figuras de planeamiento que resulten mads
adecuadas.

-- Las edificaciones anteriores a este Plan que rebasen las condiciones
de edificabilidad establecidas en estas Normas (altura, alineacion, interiores,
ocupacion de parcela), podran ser objeto de obras de consolidacion,
reparacion, modernizacion o mejora de sus condiciones estéticas e higiénicas,
asi como de modificacion de uso, pero no de aumento de volumen. Cuando
se proceda a la demolicion o la edificacion retna los presupuestos para su
calificacion de finca inadecuada, conforme al art® 154-3 de 1a Ley del Suelo,
¢l aprovechamiento del suclo debera hacerse con sujecion a las condiciones
de edificabilidad establecidas en estas Normas.

— Se exceptuan de lo dispuesto ¢n el apartado anterior:

a) Las edificaciones fuera de ordenacion por estar afectadas por sistemas
generales o locales, calles o viario en general.

b) las edificaciones levantadas en suelo destinado en el Plan a
equipamientos comunitarios, parques y jardines, v zonas libres privadas.

¢) Las edificaciones situadas en el suelo sujeto a operaciones de reforma
interior que requieran la demolicion de las mismas.

d) Las actividades industriales incompatibles con los usos de cada zona,
a excepcion de las instalaciones ordenadas por la Administracion como
medidas correctoras de la actividad.

- A las edificaciones comprendidas en el apartado anterior, se les
aplicard lo dispuesto en ¢l articulo 60-2 y 3 de la Ley del Suelo.

Art® 3.1.2. Planos-base para el suelo urbano

— Los planos gue han servido como base para la propuesta en suelo
urbano se han confeccionado partiendo de distintas fuentes documentales:

l. Un levantamiento hecho ex-profeso por la Unidad Técnica de
Urbanismo mediante coordenadas, a escala 1:1.000 y sin completar en el
momento de entrega de este documento.

2. Para algunas zonas (carretera de Soria), un levantamiento por
coordenadas realizado por restitucion de vuelo con fecha Junio de 1989,
propiedad de este Ayuntamiento.

3. Levantamiento por coordenadas a escala 1:5.000, facilitado por la
Comunidad Auténoma de L.a Rioja.

4. Otras fuentes como un levantamiento a escala 1:1.000 de la zona Ocste
de la ciudad (1.982) levantamicntos del planeamiento parcial anterior (San
Lazaro, Prado Viejo ....) etc.

5. El plano catastral de urbana actualmente en vigor, que se ha utilizado
para completar los anteriores en cuanto a parcelario, alturas existentes, etc.

— [.a culminacidn del trabajo de levantamiento por coordenadas y
nuevos planos catastrales supondran el perfeccionamiento del plano base
y por lo tanto el ajuste de alineaciones, limites y divisorias planteadas en
la propucsta, pudiendo ser sustituida la cartografia actual por la nueva
corregida mediante el mecanismo expresado en el articulo 1.1.6. de las
presentes Normas,

CAPITULO I1. DISPOSICIONES COMUNES A LOS TIPOS
DE ORDENACION

Art° 3.2.1. Parcela edificable .

Se considera parcela edificable la parcela que ajustindose a las
alineaciones y rasantes oficiales cumpla con las condiciones minimas de
superficie, fachada o forma sefialadas para cada sector. En consecuencia
serd denegada toda parcelacion o segregacion que pretenda generar parcelas
con modulos inferiores a los senalados como minimos. Las reparcelaciones
o compensaciones que se efectien deberan adjudicar en proindiviso aquellas
parcelas resultantes que sean inferiores a las minimas, salvo los supuestos
establecidos de fincas que se exceptuen de reparcelacion.



