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de barreras arquitecténicas, ademas de cumplir con lo dispuesto en la
Normativa Regional sobre este tema, debera existir paso franco para el mismo
con una acera o espacio reservado de, al menos 1 m. paso que deberd poder
utilizarse en cualquier momento, esté o no en funcionamiento cl garaje.

13. En los espacios libres que se destinan a aparcamientos de superficie,
no se autorizaran mds obras o instalaciones que las de pavimentacion y se
procurard que este uso sea compatible con el arbolado. Igualmente se
autorizardn parasoles, debiendo ser exentos, abiertos en sus costados ¢
independientes para cada bateria de aparcamientos.

14. Cuando el tinico uso permitido en un terreno sea el de garaje-
aparcamiento, solo se permitird en €l los de estancia de vehiculos y el lavado
y engrase, con exclusién de cualquier otra actividad.

15. En los espacios libres de la edificacion abierta y de la aislada, en
los que se¢ permite el aprovechamicnto del subsuelo, ¢l ‘‘Garaje-
aparcamiento’’ debera cumplir con las condiciones sefialadas anteriormente
y su forjado de techo estara calculado para soportar una sobrecarga de uso
de 1.000 kg.

16. No podra ocuparse el subsuclo de la zona correspondiente a los
retranqueos obligatorios de la alineacion de la via publica, salvo que
expresamente se indique lo contrario.

17. En edificios exclusivos para este uso se permitira huecos de
ventilacion en fachada a la calle, separados, como minimo, cuatro metros
de las fincas colindantes, no autorizandose en las fachadas a patios de
manzana situados a menos de 8 m. de cualquier propicdad colindante.

18. Los desagiies dispondran para su acometida a la red de saneamiento
o a la general, de un sistema eficaz de depuracion de grasas.

19. Se permitiran instalaciones de engrase y lavado como anexas a
garajes-aparcamiento con las condiciones que sefialan las Normas Generales
y las Ordenanzas de cada zona.

20. Como anexos a los ‘‘Garajes-aparcamiento’” se permiten talleres
de reparacion de automoviles con las condiciones que senalen la Ordenanzas
de cada zona.

21. Se permiten instalaciones para la carga de bateria siempre que el
local donde se efectuen estas operaciones esté aislado del resto del garaje
y con ventilacién suficiente.

22. No se autorizan estaciones de prueba de motores mas que en garajes
establecidos en las zonas regidas por Ordenanzas industriales.

Art® 2.2.24 Condiciones de explotacion

Las aceras, 10s pasos generales y los aparcamientos deberan siempre
conservarse libres, senalizandose debidamente cara a su facil comprobacion.

Se prohiben las reparaciones ruidosas, molestas, nocivas y peligrosas,
tales como el trabajo de chapistas, pintura y prueba de motores, salvo en
las zonas industriales.

Queda prohibido también todo almacenamiento, incluso dentro de los
vehiculos, de material de cualquier clase, combustible o no, y realizar dentro
de estos locales operaciones que no respondan estrictamente a las necesarias
de acceso y estancia de los vehiculos.

Subseccion quinta: Almacenes-distribucion

El almacenamiento puede ser una actividad independiente o bien puede
estar ligado a otra actividad, con la que forma conjunto inseparable.

Cuando se trata del segundo caso, le seran de aplicacion las disposiciones
y limitaciones especificas de la actividad a la que esté asociada. Si se trata
de una actividad independiente se asimilara, a efectos de estas Normas al
uso industrial en la categoria que corresponda, siéndole de aplicacidn las
limitaciones establecidas para el mismo.

Subseccion sexta: Locales comerciales y tiendas.

Art® 2.2.25. Categorias y definiciones

El grupo “‘locales comerciales y tiendas’’ se desarrolla en fas siguientes
categorias:

A) Comercio detallista tradicional

1. Hasta 200 m2. de superficie util.

2. Con mas de 200 m2. de superficie util.

B) Comercio en autoservicio

1. Autoservicios (hasta 120 m2 de superficie de util).

2. Superservicios (de 120 a 400 m2)

3. Supermercados (de 400 m2 a 2.000 m2)

4. Hipermercados

C) Establecimientos por secciones

1. Gran almacén (de mds de 2.000 m2)

2. Almacén popular (de menos de 2.000 m2)

D) Cash and Carry y venta al por mayor.

1. Especializado (de menos de 500 m2)

2. Alimentacién y general

E) Exposicion y venta directa en naves

F) Galerias, mercados y centros comerciales (agrupacion de pequefios
COMErcios con accesos y servicios comunes)

Art® 2.2.26. Condiciones Generales

1. La zona destinada al publico en el local no podra servir de paso ni
tener comunicacion directa con ninguna vivienda.

2. En el caso de que en el edificio exista uso de viviendas, deberan
disponer éstas de accesos, escaleras y ascensores independientes.

3. Los locales comerciales y sus almacenes no podran comunicarse con

las viviendas caja de escalera ni portal si no es a través de una habitacion
o paso intermedio, con puertas de salida inalterables al fuego.

4. Los locales comerciales dispondran de los vestuarios y aseos exigidos
por la Ordenanza General de Seguridad ¢ Higiene en el Trabajo. Como
minimo, en cualquier caso se requiere la existencia de un retrete y un lavabo.

Los comercios de categoria B2, B3, B4, C y D, y los locales de caracter
publico (espectdculos publicos, actividades recreativas, establecimientos
pliblicos) dispondran de instalaciones para sefioras y caballeros absolutamente
independientes cuando la superficie util sea superior a 100 m2.

El niimero de elementos sera adecuado a la afluencia de publico prevista
y a la duracién de su estancia.

Cuando la actividad se desarrolle en varias plantas el acceso a los aseos
no deberd salvar un desnivel superior a una planta desde cualquier local de
estancia de publico o lugar de trabajo.

En cualquier caso estos servicios no podran comunicar directamente
con el resto de los locales, y por consiguiente, deberan instalarse con un
vestibulo de aislamiento con dimensiones minimas de 1 m por 1,50 m. Si
hay instalaciones independientes para cada sexo, cada cual contard con su
propio vestibulo, pudiéndose instalar en ellos los lavabos. En el de caballeros
se admitiran también urinarios, si por su disposicion quedan ocultos a la
apertura de la puerta.

5. En los locales comerciales que forman un conjunto como ocurre en
los Mercados de Abastos, Galerias y Centros Comerciales, podran agruparse
los servicios sanitarios correspondientes a cada local. El niunero de servicios
vendra determinado por la aplicacion de la condicidn anterior, sobre la suma
de superficic de locales incluyendo los espacios comunes de uso publico.

6. La luz y ventilacion de los locales comerciales podra ser natural o
artificial.

En el primer caso, los huecos de luz deberan tener una superficie total
no inferior a un docecavo de la que tenga la planta del local y la ventilacion
debera ser suficiente como para cumplir el articulo 30 de la Ordenanza
General de Seguridad e Higiene en el Trabajo o Normativa que la sustituya.

Cuando no llegue a cubrirse el nivel requerido en luz o ventilacion, se
suplementara artificialmente, a cuyo efecto se exigira la presentacion de los
proyectos detallados de las instalaciones de iluminacién o acondicionamiento
de aire, que deberdn ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas
instalaciones sometidas a revisién antes de la apertura del local en cualquier
momento. En el supuesto de que no fuesen satisfactorias o no funcionen
correctamente, en tanto no se adopten las medidas correctoras oportunas,
el Ayuntamiento podra cerrar el local total o parcialmente.

Los locales exclusivamente destinados a almacenes, trasteros y pasillos
quedan exceptuados de estas medidas.

7. Se exigirdn las instalaciones necesarias para garantizar al vecindario
y viandantes, la supresion de molestias, olores, humos, vibraciones, etc.

8. Cuando los locales se desarrollen en varias plantas no podran usarse
las de sdtanos o semisotanos como superficie de venta, permitiéndose
inicamente aseos de acceso publico, pudiéndose destinar a almacenes,
archivos y otros locales auxiliares sin acceso al publico.

Igualmente se toleraran espacios destinados a exposicion y venta en los
siguientes tipos de comercio (segun la Clasificacion Nacional de Actividades
Econdmicas)

— Mobiliario, articulos de viaje y guarnicioneria, objetos religiosos y
otros.

— Maquinaria, productos metdlicos y material de saneamiento.

— Aparatos e instrumentos sanitarios, cientificos y de musica.

— Libreria.

— Material para dibujo, pintura y escultura.

— Magquinas de escribir, calcular, multicopistas, cajas registradoras, etc.

— Venta de electrodomésticos

— Venta de articulos para regalo.

En los establecimientos que ocupen un edificio completo, se permitira
la utilizacion de la primera planta de sotano como superficie de ventas, sin
las limitaciones del pdrrafo anterior.

9. No se admiten locales comerciales independientes en situacion sétano
0 semisotano.

10. Cumpliran las prescripciones sehaladas para viviendas que les sean
de aplicacion, considerdndose a efectos de equivalencia 90 m2 utiles de local
por vivienda.

11. La altura minima libre de las superficies de venta se establece en
2,60 m.

12. Las escaleras de comunicacion entre plantas distintas con acceso
de publico han de ser, como minimo, de 1 m. de anchura. Cuando no tengan
acceso al publico seran como minimo de 0,80 m. de anchura.

13. Las puertas de acceso desde la calle abrirdan en el sentido de la
evacuacion, es decir, hacia afuera; excepto cuando el local mida menos de
80 m2. de superficie total y no se destine a actividades incluidas en la relacion
del articulo 2.2.36 (Espectaculos publicos, culturales e instalaciones turistico-
recreativas).

Art® 2.2.27. Condiciones relativas a la explotaciéon

En los locales comerciales con superficie util igual o superior a 400 m2
comprendidos en las categorias B2, B3, C, D1 y F se exige un espacio
destinado a carga y descarga dentro de la parcela con una anchura minima
de 5 m. y una superficie minima de 100 m2., en una dependencia tnica y
que disponga del vado correspondiente. Dicha dependencia debera
acondicionarse para que no se causen molestias a los vecinos inmediatos.

Para la reforma de comercios existentes, la exigencia anterior sera de



