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se indicaran en un acta de replanteo duplicada, firmada por el facultativo
municipal. L.a copia se entregara al interesado, quedando el original en el
expediente.

Art® 2.1.8. Documentacion de la licencia de obras

1. Cuando con arreglo al Proyecto presentado la edificacion del inmueble
sc destine especificamente a establecimicntos de caracteristicas determinadas,
no se concedera licencia de obras sin autorizacion previa de apertura.

2. Con la solicitud de licencia de obras de nueva planta, ampliaciéon
o reforma de edificios existentes, se acompanaran los siguientes documentos:

a) Copia compulsada de la Escritura de Propiedad de. terreno donde
se pretende edificar, o documento equivalente que acredite la titularidad.

b) Si el solicitante de la licencia no es el titular. documento notarial
que acredite su representacion.

¢) Cédula urbanistica, si estuviera implantada. Si se carece de la misma,
y en los casos en los que se considere necesario, se¢ aportara levantamiento
topografico de la totalidad del terreno afectado por la ed ficacion, tanto
el que sea soporte fisico de la misma como el que a ella se vincule por suponer
aquella la materializacion del aprovechamiento correspondiente.

Dicho levantamiento debera incluir los datos necesarios para la fijacion
del aprovechamiento, estard suscrito por téenico competente v debidamente
visado por el Colegio Profesional correspondiente.

Podra exigirse con determinacion de sus coordenadas U.T.M. referidas
a la red basica municipal.

d) Cuando proceda, documentacion referida a la vincalacién entre el
aprovechamiento que se materializa con la ejecucion del Proyecto y ¢l
aprovechamiento patrimonializable dimanante de la titularidad del terreno
o terrenos afectados.

A efectos de su posterior inscripeion en el Registro de Transferencias
de Aprovechamiento y en el de la Propiedad, se aportara documento publico
notarial en los supuestos de transferencias entre particulares, o certificado
del dérgano urbanistico actuante, si la transferencia se efectia con la
Administracion.

En cualquier caso quedara garantizada la obtencion por la
Administracion de los terrenos que, de acuerdo con los Planes de Ordenacion
y la legislacion vigente deban ser de titularidad publica.

e) Dos ejemplares del proyecto técnico visado, acompanado de los
cuestionarios de estadistica y fiscalia exigidos. Si se exigiere la tramitacién
ante otros organismos se pedird mayor numero de ¢jemplares.

f) Oficios de direcciones facultativas debidamente visados.

g) Cuando proceda, Escritura de mancomunidad de patios, inscrita en
el Registro de la Propiedad. Si las fincas fueran de un mismo propietario
debera acreditarse la constitucion de una servidumbre reciproca de
mancomunidad de patio, irrenunciable e irredimible por mientras esté
edificada alguna dc las fincas, sujeta a la condicion suspensiva de que se
enajence cualquiera de ellas.

h) Previsiones de plazo de ejecucion de la obra.

3. El Proyecto al que se refiere el apartado anterior contendrad los
siguientes documentos:

a) Memoria en la que se describan e indiquen los datos no representados
graficamente en los planos. Ademads, cuando en el edificio hubieran de
ejercerse actividades industriales, deberdn consignarse las caracteristicas y
situacion de las mismas. Igualmente incluird un resurnen de caracteristicas
relativas a la superficie y volumen fijados, numero de viviendas, altura de
cornisa, vuelos de balcones y voladizos, dimensiones de los patios,
presupuesto final y descompuesto segin los moduios de valoracion
resultantes, etc.., a efectos demostrativos del cumplimiento de la Ordenacion
aplicable.

Deberd especificarse la superficie de techo edificable prevista en cada
una de las zonas de uso definidas por el planeamiento que afecten al ambito
del proyecto a efectos del calculo del aprovechamiento. Este ultimo aspecto
no sera necesario en el suelo no urbanizable.

b) Planos de emplazamiento, a escala minima 1/1000, de cimentacion,
saneamiento, de las distintas plantas, secciones necesarias para la definicion
del edificio, alzados correspondientes a cada fachada, planta de cubiertas
y de estructuras, todos ellos a escala minima 1/100, siendo las plantas en
el caso de viviendas a escala minima 1/50, y planos de instalaciones a escaia
minima 1/100.

Deber4 incluirse informacion grafica del frente de calle correspondiente,
con ubicacion de arbolado, servicios y mobiliario urbano.

¢) Pliego de condiciones y presupuesto

d) Los demds documentos exigidos por disposiciones vigentes.

4. Podra limitarse la documentacion precisa a la exigida para un proyecto
basico, en cuyo caso la licencia no amparara la iniciacion de la obra sin que
previamente se presente y apruebe cl proyecto de ejecucion referido a la
totalidad de las obras o a las distintas fases en que se¢ vaya ejecutando.

5. Para las licencias de obras de reforma o de ampliacidén, deberan
presentarse los documentos correspondientes a obras de nucva planta y que
sean precisos para la reforma o ampliacién que se pretende. Por otra parte,
se definira perfectamente el estado actual mediante plantas, secciones y
alzados (admitiéndose la fotografia como sustitucion de los alzados), asi
como el uso o actividad a que va a destinarse el local reformado o ampliado.

Art® 2.1.9. Modificaciones

1.— Las obras autorizadas por la licencia se ejecutaran con estricta
sujecidn al proyecto técnico en los extremos fundamentales, entendiéndose
como tales los comprendidos en ¢l anexo resumen de2 la memoria,
permitiéndose variaciones de detalle que sin contravenir ordenanzas se

adapten a las necesidades del momento y sin perjuicio de que en la
documentacion a presentar a la terminacion de las obras se constaten todas
las variaciones que se hayan efectuado durante el transcurso de la misma,
asi como el presupuesto real de las obras ejecutadas, que debera ser
debidamente visado.

Art® 2.1.10. Condiciones previas o simultaneas a la licencia de obras:
Cesion, equidistribucion y urbanizacion.

1. En aquellos terrenos en los que sea necesario cumplir con los deberes
de cesion, equidistribucion o urbanizacion, se procedera de la siguiente
manera en relacion con la licencia de obras.

a) En lo referente a cesion, los terrenos incluidos en unidades de ejecucion
no podran obtener licencia de construccion hasta el acceso por la
Administracion a la titularidad de los mismos. En actuaciones asistematicas
en suelo urbano, se estara a lo dispuesto en el articulo 2.1.8, punto 2, apartado
d).

b) En las Unidades de Ejecucion con necesidad de equidistribucion, no
podra concederse licencia de construccion hasta que alcance el grado de
firmeza en via administrativa el acto de aprobacion del proyecto de
reparcelacion o de compensacion.

In zonas en las que exista esta problematica, pero que en principio no
se hayan incluido en Unidades de Ejecucion , podra delimitarse una nueva
Unidad o englobar el terreno en otras existentes, sin que esto suponga
modificacion del planeamiento. Una vez delimitada la Unidad, no podra
concederse licencia hasta el momento expresado en el parrafo anterior.

¢) Respecto a las obras de urbanizacién de parcelas que no tenian la
condicidn de solar, deberdn realizarse previamente a la solicitud de licencia
de edificacion.

Si hubiese redactado proyecto por parte de las Unidades Técnicas
Municipales respecto del tramo en cuestion, las obras se atendran a lo previsto
en ¢l citado proyecto.

E:n caso de que no existiera proyecto municipal, s¢ deberdn acompanar
al proyecto de construccion el correspondiente proyecto de urbanizacion,
con los niveles de precision y disefio exigidos con cardcter general para los
mismos, cuyas determinaciones deberan ajustarse a las normas municipales
al respecto.

Puede también simultanearse la ejecucion de las obras de urbanizacion
con la edificacion propiamente dicha. En este caso, la Administracion
concedera licencia si por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion
la Administracion considera previsible que a la terminacion de la edificaciéon
la parcela de que se trate contara con todos los servicios necesarios para
tener la condicion de solar. Podra optarse por la presentacion de un proyecto
de urbanizacion independiente del de construccion, que en todo caso deberd
presentarse previa o simultaneamente al mismo.

[.a aceptacion de las obras de urbanizacion, construidas de acuerdo con
los proyectos de urbanizacion citados, sera condicidn previa para la concesion
de la licencia de primera ocupacion, exigiéndose los mismos requisitos y
certificados establecidos en el articulo anterior, asi como obtenidos los
enganches de las Companias Suministradoras.

Dicha aceptacion supone la simple consideracion de que las obras de
urbanizacion son suficientes para la utilizacion de los edificios, y es un
concepto independiente de la recepcion provisional o definitiva de las obras.

2. L.as obras de reposicion y mejora de la urbanizacion de parcelas que
tienen la condicion de solar, si son de escasa entidad, no se consideraran
como obstdculo para la adquisicion del derecho al aprovechamiento
urbanistico, si no existen factores concurrentes de cesion o equidistribucion.

En este caso, seran de aplicacion los plazos establecidos en el articulo
1.3.4, y se condicionara la licencia a la e¢jecucion simultanea de las obras
de reposicion o mejora con criterios similares a los expuestos en el punto
primero, apartado C.

Art°® 2.1.11. Otras obligaciones del propietario o promotor

El propietario esta obligado a:

a) Poner en conocimiento de la Administracion Municipal los nombres
de los técnicos que dirijan las obras.

b} Instalar en ¢l lugar de las obras, en sitio visible desde la via publica,
el distintivo oficial de la licencia.

¢) Cursar a la Administracion Municipal, con arreglo al modelo oficial
si lo hubiere, un parte en el momento de enrase de las fabricas a la altura
del techo de la planta baja, a parte de la necesaria comunicacion para
inspeccion previa a la concesion de licencia de primera ocupacion.

d) Construir o reponer la acera frontera a la finca, sin perjuicio de las
obligaciones de urbanizacion simultdnea a que se aludian en el articulo
anterior.

¢) Reponer o indemnizar los dafios que se causen al suelo y vuelo de
la via pablica.

f) Retirar los materiales sobrantes, andamios, vallas y barreras que aun
no lo hubieran sido.

g) Reponer el arbolado danado y colocar la placa distintiva del n° de
policia correspondiente a la finca, asi como la rotulacion de la calle cuando
se trate de fincas situadas en extremos de cualquier calle (con arreglo al
modelo oficial).

Art® 2.1.12. Terminacion de las obras

1. Terminadas las obras o instalaciones, el titular de la licencia, lo pondra
en conocimiento del Ayuntamiento mediante el oportuno escrito al que debera
acompanar:



