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TITULO H
DISPOSICIONES COMUNES
A LLAS DISTINTAS CLASES DE SUELO

CAPITULO I. INTERVENCION EN LA EDIFICACION Y
USO DEL SUELO

Seccion Primera: Disposiciones Generales

Art® 2.1.1. Actos sujetos a licencia

Estan sujetos a previa licencia los siguientes actos:

1.— Obras de urbanizacion.

2.— Establecimiento de servicios urbanos o modificacion de los
existentes.

3.— Parcelacion o Reparcelacion de Terrenos.

4.— Movimiento de tierras.

5.— Explotacion de minas y canteras.

6.— Tala de drboles.

7.— Obras de nueva planta.

8.— Obras de reforma o ampliacién.

9.— Obras de conservacidn, reparacion y mejora.

10.— Obras menores.

11.— Primera utilizacidn de los edificios y modificaciones del uso de
los mismos

12.— Demolicion de las construcciones.

13.— Colocacion de carteles, anuncios o letreros visibles desde la via
publica.

14.— Las obras de cerramiento o cercado de terrenos y solares.

15.— Instalacion, apertura, modificacion, ampliacion o transtormacion
de establecimientos comerciales o industriales y almacenes; asi como la
modificacion, sustitucion o cambio de lugar de maquinas, motores y demas
aparatos industriales cuando puedan suponer variacion de los supuestos en
la licencia concedida inicialmente.

16.— Instalacion y funcionamiento de graas y otros medios auxiliares
en las construcciones.

t7.— Uso comn, especial y normal de los bienes de uso publico.

18.— Cualesquiera actos de los seflalados en los Planes de Ordenacion.

Art® 2.1.2. Alcance y contenido de la licencia

1.— Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad
sin perjuicio del de terceros, y no podran ser invocadas por los particulares
para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que incurran en
el ejercicio de las actividades correspondientes.

2.— Las licencias se entenderan otorgadas con arreglo a las condiciones
generales establecidas en la vigente legislacion, en las presenies ordenanzas
y en las expresadas en cl acto de otorgamiento, asi como a las implicitas
definidas por el Plan, segitin la clase y destino del suelo y las condiciones
de edificabilidad y uso.

3.— No podran justificarse la vulneracion de las disposiciones legales
o normas urbanisticas en el silencio o insuficiencia del contenido de 1a licencia.

4.— En todo caso, el otorgamiento de licencia no implicara, para el
Ayuntamiento, responsabilidad alguna por los danos o perjuicios que puedan
producirse con motivo u ocasion de actividades que se realicen en virtud
de las mismas.

5.— La licencia de obras no exime de la obtencion de cualquier otra
exigible por la legislacion vigente de cardcter general o municipal.

Art® 2.1.3. Solicitud de licencia

La solicitud se formulara en el impreso oficial correspondiente dirigido
a la Alcaldia y suscrito por el interesado o por persona que le represente,
con los datos acreditativos de la personalidad y domicilio del solicitante y
la situacidn y circunstancias de la finca, asi como de la actividad, obra o
instalacién para la que se solicite licencia. Con la solicitud se acompanaran
los documentos que, segiin la naturaleza de la licencia, se determinen en
los articulos siguientes.

Art® 2.1.4. Otorgamiento de licencias

El procedimiento de otorgamiento de licencias es el establecido en la
legislacién vigente de régimen local.

Si del examen de la documentacidn que se acompaiia a la solicitud de
licencia se dedujera la existencia de deficiencias subsanables, se procedera
a formular la hoja de reparos correspondiente que se comunicara al
interesado. Si en el plazo de 15 dias o plazo que se sefiale no se subsanan
las deficiencias apuntadas, sc entenderd que se renuncia a la solicitud de
licencia formulada inicialmente.

Para obras de nueva planta o ampliacion, cuando se trate de actuaciones
asistemdticas en el suelo urbano, la tramitacién estara a lo dispuesto en el
articulo 48 y siguientes de la Ley de Reforma.

Art® 2.1.5. Iniciacion y caducidad

Las actividades autorizadas por la licencia deberan iniciarse dentro del
aio siguiente a la notificacion del acto de otorgamiento, salvo que se
condicione expresamente ¢l comienzo de las obras en un plazo diferente y
no podran suspenderse por plazo superior a seis meses. Dichos plazos podran
prorrogarse con arreglo al régimen establecido por la Ley de Procedimiento
Administrativo.

El Ayuntamiento, sefialard en el acto de otorgamiento un plazo para
la terminacion de la actividad autorizada por la licencia, en funcion de la
complejidad de la obra y de la propuesta contenida en la solicitud de licencia
por el promotor.

Transcurridos los plazos de iniciacion, suspension o terminacion y, en
su caso, las prérrogas, las licencias quedaran caducadas, previa instruccion
de expediente y declaracion al efecto.

No podran concederse prérrogas si s¢ hubiera modificado ¢l Régimen
Urbanistico vigente en ¢l momento del otorgamiento de la licencia o se hubiera
acordado en el sector de que se trate la suspension de licencias, al amparo
de lo dispuesto en los articulos 27 v 98.2 de la L.ey del Suelo.

Secciéon Segunda: Disposiciones Especificas sobre Licencias de Obras

Art® 2.1.6. Clasificaciéon

Las licencias de obras de edificacion se clasifican en las siguientes
categorias:

a) Licencias para obras de nueva planta.

b) Licencias para obras de reforma.

Se conceptuaran como tales:

1. Las obras de reforma, ampliaciéon y modificacion de estructura y
aspecto exterior de las edificaciones, siempre gue no sean obras de las
enumeradas como menores.

2. Construccion o instalacion de servicios, cocinas, escaleras, conductos,
etc., en tanto que modifiquen elementos comunes del edificio.

3. Instalacidon o modificacién de ascensores y montacargas.

4. Las obras de tabigueria por las que se varie sustanciaimente ¢l destino
de las edificaciones o se modifique el namero de viviendas.

5. Las obras, inicialmente consideradas como menores, pero cuya
intensidad o escala, hagan aconsejable, a juicio del Ayuntamiento, su
conceptuacion como obras de reforma o nueva planta, o las obras menores
acumuladas o sucesivas sobre una misma edificacion.

¢) Licencias para obras menores.

Se califican como obras menores las que no resulten incluidas en los
apartados anteriores y especialmente las siguientes:

1. Obras que requieren proyecto visado y direccién facultativa:

— Construcciones de barracones y quioscos para exposicion y venta.

— Instalacion de marquesinas para comercio.

— Construccion de pozos y fosas sépticas (Se admiten sistemas
homologados en sustituciéon de proyecto).

2. Obras que requieren direccion facultativa:

— Establecimiento de vallas o cercas de precaucion de obras.

— Construccion de puentes, andamios y similares para obras de
construccion.

— Ejecucion de catas, pozos y senderos de exploracion.

— Acodalamiento de fachadas.

— Modificacion de balcones, repisas, elementos salientes.

— Demolicion de edificios de una plama y con altura inferior a 4 m.
o exentos de una sola planta (se exigen dos juegos de fotografias
adicionalmente).

3. Obras que no requieren direccion facultativa:

— Colocacién de rétulos, banderas y anuncios tuminosos.

— Colocacién de anuncios excepto los situados sobre la cubierta de los
edificios.

— Colocacion de postes.

— Colocacion de toldos.

— Construccion, reparacidon y supresion de vados en las aceras.

— Ocupacion provisional de la via publica.

— Trabajos de nivelacién que no alteren en mas de 1 metro las cotas
naturales del terreno, cuando no afecten a vias o cauces publicos.

— Construccion o instalacion de barracones de obra.

— Reparacion de cubiertas y azoteas.

— Pintura, estuco y reparacién de fachadas de edificios no incluidos
en catalogos de interés histdrico artistico o sin ordenanza especial.

— Colocacién de puertas y persianas en aberturas.

— Colocacion de rejas.

— Construccion reparacion o sustitucion de tuberias de instalaciones,
desagiies y albaiiales.

— Derribo de cubiertos provisionales de una planta y de menos de 50
m2 de superficie.

— Pintura de patios y medianeras que no den a la via publica y no
precisen andamio.

— Blanqueo, empapelado, pintura y estuco de habitaciones, escaleras
y portales.

-— Reparacién vy sustitucion de solados.

— Demolicion y construccidn de tabiques o mostradores.

— Colocacion de escayolas y chapados.

Las solicitudes de licencia de obras menores requieren para su
tramitacion ir acompafiadas de un documento en el que se describan escrita
y/o graficamente las obras con indicacion de su extension y situacion asi
como un presupuesto de las mismas. En los supuestos en que se exija proyecto
o direccién, se presentaran los correspondientes documentos firmados por
facultativo competente y visados por los colegios profesionales respectivos
y la hoja de direccion visada por los correspondientes colegios profesionales.

Art° 2.1.7. Seiialamiento de alineaciones y rasantes

Antes del comienzo de las obras se solicitara el senalamiento de las
alineaciones y rasantes que correspondan.

Fijado el dia y hora para el sefialamiento, debera personarse técnico
competente en el lugar indicado, representando a la propiedad.

El seftalamiento se marcara en el terreno con referencias precisas, que



