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Otras disposiciones

A. Administracion de la Comunidad Auténoma de La Rioja

AYUNTAMIENTO DE LOGRONO

ANEXO: NORMAS URBANISTICAS

TITULO |
CONCEPTOS GENERALES

CAPITULO I.— PRELIMINARES
Seccion Primera: Ambito, aplicacién y vigencia.

Art® 1.1.1. Ambito territorial y cardcter del Plan

L.as Normas Urbanisticas junto con la Memoria, los Planos, el Programa
de Actuacion y el Estudio Economico Financiero integran el Plan General
de Logrono, cuyo dmbito territorial se extiende a todo el término municipal
de Logrono.

Su actual contenido, tanto en aspectos graficos como en texio,
corresponde a la revision del que entro en vigor tras su aprobacion definitiva
en Julio de 1985, con las siguientes alteraciones:

— Las modificaciones puntuales aprobadas desde esa techa.

— La modificacion general y revision del Programa de Actuacion una
vez transcurrido el primer cuatrienio.

— Su adaptacion a la Ley 8/1990 sobre Reforma del Régimen
Urbanistico y Valoraciones del Suelo.

El caracter de la presente documentacion es por lo 1anto ¢l de Revision
del Plan General de Ordenacion Urbana de 1.ogrofio.

Art® 1.1.2. Vigencia

Una vez aprobado definitivamente el Plan entrard en vigor al dia
siguiente de su publicacion en el Boletin Oficial y mantendra su vigencia
indefinidamente, mientras no sea revisado. Sin perjuicio de las revisiones
anticipadas que pudieran darse, cuando concurra alguna de las circunstancias
previstas en el articulo siguiente, se estima que su caducidad técnica se
producird en un plazo no superior a dieciseis afios.

Art® 1.1.3. Circunstancias que justifican su revisién

Seran causas suficientes para proceder a su revision:

1. La alteracion o variacion sustancial en las previsiones de poblacion,
renta o empleo dentro del dmbito territorial del Plan.

2. Las mayores exigencias de equipamientos comunitarios, consecuencia
del desarrollo econdmico y social.

3. La concurrencia de otras circunstancias sobrevenidas respecto a
factores basicos del planeamiento.

4, La modificacion del ambito lcrrnorlal del Plan.

5. La apreciacion de errores o insuficiencias en las hipotesis que han
sido utilizadas para el dimensionamiento de los sistemas generales.

Art? 1.1.4. Modificaciones del Plan

Las propuestas de modificacion deberan basarse en un estudio
justificativo de la modificacion, su incidencia en la ordenacidn general y
consecuentemente, en los aprovechamientos correspondientes.

Podra modificarse el Plan, sin que haya que producirse su revision
cuando se trate de variar alguna de sus determinaciones, sin que se altere
la coherencia de las previsiones y ordenacion del Plan General.

Art® 1.1.5. Obligatoriedad en la observancia del Plan

El Plan es de obligatoria observancia, en los términos establecidos por
la legislacién urbanistica. Con cardcter excepcional, y previo informe
favorable de la Comision Provincial de Urbanismo, podran autorizarse usos
y obras no previstos en los Planes, cuando concurran los requisitos del Art®
58.2 de la Ley del Suelo. A los efectos de su estricto cumplimiento, no podran
iniciarse las obras o los usos sin formalizar previamente en documento
publico, que se haya hecho constar en ¢l Registro de la Propiedad, el
otorgamiento de la autorizacion de demoler o hacer cesar la actividad, su
naturaleza y el cardcter no indemnizable de la revocacion de la licencia. Los
gastos que se deriven de estos documentos serdn de cuenta del autorizado.

Art® 1.1.6. Interpretacion de las Normas

Las Normas de cste Plan se interpretardan atendiendo a s contenido
y con sujecion a los objetivos y finalidades expresados en la Memoria. En
los casos de duda o de imprecision prevalecera la interpretacion mds favorable
a la menor cdificabilidad y a la mayor dotacion de espac os libres o
equipamiento comunitario.

La aplicacion de los términos, conceptos, notaciones o simbolos se
atendra a los significados recogidos en la Seccidn Segunda de este capitulo
(Definiciones).

1.os posibles errores materiales que se detecten en este documznto podrén
corregirse mediante acuerdo simple de la Corporacién, y en su caso
publicacion en el Boletin Oficial.

Toda aclaracion o interpretacion que suscite dudas razonables requerird
un informe técnico-juridico sobre el tema, en ¢l que consten las posibles
alternativas de interpretacion, definiéndose la Corporacion sobre cual es la
correcta, incorporandose en lo sucesivo como nota aclaratoria del Plan.

Cuando sean de tal entidad que afecten a aspectos sustanciales de las
determinaciones del documento, debera seguirse una tramitacién idéntica
a la establecida para las modificaciones del Plan.

Art’® 1.1.7. Concreciones

Para ¢l suelo urbano se definen las propuestas del Plan en forma
rigidamente determinada, excepto en los ambitos de Planes Especiales de
Reforma Interior.

En suelo urbanizable programado la concrecion de las determinaciones
genéricas establecidas por el Plan General se efectuara por ¢l planeamiento
parcial.

En suelo urbanizable no programado la definicion de los limites de
sectores, usos y compromisos se realizara en el Programa de Actuacion
Urbanistica, con sujecion a lo dispuesto en este Plan General.

En general, y prescindiendo de la clasificacion urbanistica del suclo,
se expresard en ¢l Plano *‘Imagen Futura® la propuesta general de crecimiento
de la ciudad para plazos temporales que sobrepasan el Programa de
Actuacion, y que incluird un esquema de organizacion tanto para ¢l suelo
urbanizable como el propio suelo urbano. Su caracter serd adimensional y
no vinculante, aunque servira de apoyo a la ordenacion del futuro
planeamiento parcial, operaciones de reforma interior, programas de
actuacion urbanistica, etc.

En los sectores con Plan Parcial aprobado, se operara de forma similar
al suelo urbano. En aquellos en que no vengan definidas las situaciones de
determinacion, serd el Ayvuntamiento el que aprecie una u otra situacion en
funcidn de las determinaciones del Plan Parcial, objetivos v finalidades del
mismo v grado de oportunidad de las. propuestas de variacion.

Seccion Segunda: Definiciones

Art° 1.1.8. Definiciones

Alineaciones Exteriores

Pueden ser alineaciones de
coincidentes.

Las alineaciones exteriores de parcela definen los limites entre las parcelas
de dominio privado y los espacios libres, vias, calles, plazas, zonas verdes,
ete... de uso vy dominio publicos.

Las alincaciones exteriores de los edificios, cuando no coinciden con
las de parcela, definen una alineacion de fachada vinculante, con el mismo
tratamiento ordenancistico que el de una fachada situada en alincacion
exterior de parcela, pero retranqueada respecto a ésta.

Alineaciones Interiores

Fijan los limites de la edificacion respecto del resto de terrenos, que
situados dentro de la parcela, reciben un tratamiento distinto en forma de
espacios libres, aparcamicntos, plantas bajas, ctc...

Su grado de vinculacion queda definido para el suelo urbano en el
capitulo IT del Titulo 111

Altura de la edificacion

Expresada como H en metros lineales. Es la distancia vertical desde la
rasante de la acera, en contacto con la edificacion a la cara infevior del forjado
que forma el techo de la ultima planta completa.

Cuando el edificio no tenga contacto con la acera pablica (suclo no
urbanizable, parcelas de edificacion aislada, etc.) la altura se medird desde
el terreno en contacto con el edificio.

Altura de Plantas

Se distinguen:

Altura sobre rasante: Expresada como Hr. Es la distancia de la rasante
de la acera a la cara inferior del forjado de techo de la planta correspondiente.

Altura de pisos: Es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados
consecutivos. Se expresa como Hp.

Altura libre de pisos o plantas bajas: Es la distancia de la cara del
pavimento a la inferior del techo de la planta correspondiente. Se expresa
como HIL.

Altura libre estricta: Es la distancia de la cara del pavimento a la inferior
de cualquier elemento estructural, cielorraso o de decoracion existente por
debajo del forjado de techo de la misma planta.

Centro Histérico

A los efectos de estas Normas Urbanisticas se considera Centro Historico
el recinto limitado por las calles Avda. de Navarra, Avda. de Viana, San
Gregorio, Norte, Once de Junio y los Muros de Breton de los Herreros, de
la Mata, del Carmen y de Cervantes.

Cota Natural del Terreno

Se define como 1al el estado altimétrico de un predio en el que no se
hayan efectuado movimientos de tierra artificiales (terraplenado, desmontes,
perforaciones, etc).

Si se hubieran ejecutado dichas intervenciones, cota natural seria la del
terreno en sus condiciones primitivas.

Cuerpo constructivo independiente

Se entiende como tal la construccion que tiene una independencia
estructural y tipoldgica respecto a sus contiguas, aun compartiendo el mismo
edificio o parcela.

Edificio exclusivo

Es aquel que en todos sus locales dcsarrolld actividades comprendidas
en el mismo uso.

parcela o de edificaciones, pudiendo ser



