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limitaciones que las establecidas en el punto anterior.

Art. 2.1.4. Medianeras (Scgun Normas Subsidiarias).

Art. 2.1.5. Profundidad edificable.

I.— La profundidad edificable se delimita en los planos correspondientes
para cada situacion.

2.— Cuando de la delimitacion grafica, en esquinas u otras situaciones
de derive que una parcela tenga parcial o totalmente un tondo cdificable
en altura superior a 20 m., se deberd considerar la procion que exceda de
dicha dimension como usos complementarios de la vivienda, no pudiéndose
construir mas que en Planta Baja.

En suelo Industrial no existe profundidad edificable. estando ésta
limitada graficamente en los planos.

Art. 2.1.6. Retranqueos.

L.os retranqueos, cuando la linea de edificacion no coincida con la via
publica serdn libres, mientras que cuando estas coincidan, las modalidades
de retranqueo o alineaciones retranqucadas son:

a) Retranqueo en todo el frente de alineacion de la manzana.

b) Retranqueo en la totalidad de las plantas del edificio.

¢) Retranqueo en plantas de piso.

2.— L.as alineaciones retranqueadas de la modalidad a) se admitirdn
cuando ¢l espacio que quede libre como consecuencia del retranqueo se destine
a ensanchamiento de la calle. Este suelo sera de cesion gratuita ¢l Municipio,
para destinarlo a ensanchamiento de vial, v las obras de urbanizacion seran
a cargo del propictario cedente.

Este supuesto no modificard la altura reguladora senalada. bl retranqueo
sera uniforme en toda la alincacion y la protfundidad edificable quedara
disminuida en la protundidad del retranqueo al no sufrir variacion la
alineacion interior.

3. Las alineaciones retranqueadas de la modalidad b) esto es, en todas
las plantas y en parte de un frente de manszana, s¢ admiten, por regla general
cuando se cumplan los siguientes requisitos:

a) Que el retranqueo se extienda, al menos, una longitud de veinte
metros.

b) Que el retranqueo se inicic a mds de tres sesenta metros de cada
medianera.

¢) Que en su ejecucion se diferencia claramente ¢l espacio de propiedad
privada del de propiedad publica.

L.os retranqueos regulados en este apartado:

a) No dan lugar a la cesion gratuita y obligatoria del terreno afectado
por el retranqueo.

b) No modifican la profundidad edificable. Esta se medira desde la
alineacion de vial o calle.

¢) No dan lugar a aumentos de altura reguladora no a compensacion
volumenes.

4.— lLos retranqueos de la modalidad c) esto es, en plantas piso sin
retranqueo en Planta Baja, se permiten cuando concurrar los siguientes
requisitos:

a) Que los edificios proyectados tengan una fachada de mas de veinte
metros.

b) Que el retranqueo se inicie a mas de 3,60 m. de cada medianera.

¢) Que la separacion entre paramentos opuestos cumpla las dimensiones
minimas establecidas para los patios de luces.

5.— Ademas las reglas anteriores, rigen en material de retranqueos las
siguientes:

a) En Planta Baja, se permiten fachadas porticadas formando soportales
de uso general, siempre que la luz de paso entre pilares y fachada
retranqueada, en toda la extension de la fachada sea como minimo de 2.00
metros y altura libre minima de 3,60 metros.

b) Los propietarios de las fincas retranqueadas asumen los cotos del
tratamiento como fachada de las medianeras que quedan al descubierto, salvo
que éstas s¢ hubieran retranqueado a su vez. En ¢l otorgamiento de toda
ticencia de edificacion se entenderan incluido este condicionamiento.

Art. 2.1.7. Chaflanes (Segin Normas Subsidiarias).

TITULO 111.— DISPOSICIONES ESPECIFICAS

Art. 3.1.1. Zonificacion.

E! suelo urbano derivado del desarrollo del Plan Parcial IR-10
comprende las siguientes zonas:

— Uso Residencial.

— Uso Industrial.

Art. 3.1.2. Uso Residencial.

1.— Corresponde a las areas denominadas en lo que se senala en los
planos correspondientes sus limites, asi como otras caracteristicas de numero
de plantas, alturas y otros datos referidos a la edificacion.

2.— A efectos de las condiciones de uso se considera como uso de
referencia o dominante el residencial.

3.— Las nuevas edificaciones deberan alcanzar la altura fijada como
maxima si bien se admitiran soluciones con una planta menos.

Art. 3.1.3. Limites entre alturas distintas (segiin Normas Subsidiarias).

Art. 3.1.4. Entreplantas y pisos (segun Normas Subsidiarias).

Art. 3.1.5. Aparcamientos.

— Se permiten en Planta Baja, patios de manzana. Sotanos de las
construcciones y subsuelo del patio de manzana, o en editicio exclusivo.

Art. 3.1.6. Pasajes comerciales y pasos inferiores (segiin Normas
Subsidiarias).

Art. 3.1.7. Usos complementarios de la vivienda.

1.— La altura de las construcciones no podra sobrepasar la de las Plantas
Bajas del edificio del que formen parte, debiéndose aterrazar su cubierta
que deberd ser transitable.

Excepcionalmente, y para los usos permitidos dotacionales publicos o
privados, espectdculos publicos, culturales e instalaciones turistico-recreativas,
se permitirdn alturas superiores a las de la Planta Baja e inferiores a 6 m.
siempre que se asegura una separacion minima a cualquier vivienda proxima
igual o superior a 3 m. Igualmente se permitiran elementos aislados
justificados que superen la altura de las Plantas Bajas tales como claraboyas,
chimeneas de ventilacion y cobertura de instalaciones técnicas, que deberan
ocupar una superficie en planta inferior al 10% de la superficie total de la
parcela en el patio.

2.— Elacabado de las construcciones tendra el caracter de fachada no
admitiéndose tratamientos inadecuados, cubiertos, provisionales, tejadillos,
ete.

3.— A los efectos de las Normas de Uso podra aplicarse régimen distinto
a la zona de Planta Baja bajo edificacion en altura y a la situacién fuera
de las proyecciones verticales de aquella siempre y cuando se establezca una
separacion estructural entre ambas zonas, o se entablezcan las medidas de
aislamiento contra ruidos y vibraciones equivalentes. En caso contrario, s¢
cntenderd aplicable al régimen establecido para las Plantas Bajas.

Art. 3.1.8. Dotaciones complementarias y edificios de interés publico
(segun Normas Subsidiarias).

Art. 3.1.9. Zonas libres de uso vy dominio privados.

I.— Bajo rasante se permiten aparcamientos e instalaciones técnicas
de los edificios.

2.— Sobre rasante solo se permiten los usos de aparcamientos al
descubierto (tolerandose parasoles desmontables e independientes de la
edificacion), instalaciones deportivas abiertas (excepto frontones) jardineria
y arbolado.

3.— Se toleran la construccion de edificaciones auxiliares para vestuarios,
guarda de herramientas, garaje, etc., con una altura maxima de 3 m. y una
superficie inferior al 5% de la zona calificada como libre privada de cada
parcela. Sc prohiben en estas edificaciones tratamientos que no sean los
propios de fachada.

Art. 3.1.10. Zonas verdes y libres de uso y dominio publico.

1.— En las areas asi calificadas, se admiten exclusivamente edificaciones
complementarias de uso y dominio publicos que no rebasen una ocupacion
de 5% de la superficie de la zona. Su altura maxima sera de 3 m. admitiéndose
elementos singulares (kioskos, esculturas, fuentes, etc) asi como elementos
aislados de mobiliario urbano.

2.— Aunque en los planos se han grafiado globalmente las areas como
verdes y libres, ha de entenderse que las dreas ajardinadas, paseos, etc.,
podran coexistir con un sistema viario peatonal, rodado de emergencia e
incluso viario rodado convencional o aparcamientos en régimen de concesion.
En estos dos altimos casos habra de redactarse Estudio de Detalle justificativo
de la necesidad de actuacion.

Art. 3.1.11. Plazas, viario, espacios libres de uso y dominio publicos.

1.--- Se permiten en ellas exclusivamente las conducciones subterrdaneas
vy mobiliario urbano, asi como los aparcamientos subterraneos en régimen
de concesion,

2.— La variacion de detalle de las especificaciones grdficas en cuanto
a las caracteristicas geométricas de las vias podran realizarse mediante la
simple aprobacion del Proyecto de Urbanizacion correspondiente.

3.— El cambio en la utilizacion peatonal o rodada o viceversa o las
alteraciones sustanciales de las caracteristicas geométricas o rasantes precisard
de la aprobacidn previa de un Estudio de Detalle.

173/91.— Calahorra.— Aprobacion definitiva modificacion pun-
tual del articulo 6 de la Ordenanza del Suelo no Urbanizable de
Plan General de Ordenacion Urbana 1I1.A.18

El Pleno de la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente de La Rioja,
en sesion celebrada el dia 8 de Noviembre de 1991, acordé aprobar
definitivamente la Modificacion Puntual del articulo 6 de la Ordenanza del
Suelo No Urbanizable del Plan General de Ordenacién Urbana de Calahorra,
en los términos siguientes:

**6.— Edificabilidad maxima permitida.

A) La edificabilidad m dxima se establece en un indice de 0,15 m/2 de
edificacion por cada m/2 de parcela.

B) La parcela situada en la finca ‘“Los Molinos”, tendra una
edificabilidad de 0,50 m/2 de edificacién por cada m/2 de parcela, siempre
que se destinen al uso dotacional asistencial.

C) Se entiende que computa en el indice toda aquella edificacion situada
por encima de la rasante del terreno; los semis6tanos no computan mientras
no sobresalgan en mas de | metro de la citada rasante.’’

Lo que se hace publico para general conocimiento y para dar
cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 70.2 de la Ley 7/85, de 2 de
Abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, y 134 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico, de 23 de junio de 1978, con la advertencia de
que, contra este acuerdo, cabe interponer recurso de alzada ante el Excmo.
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