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que las edificaciones mas proximas estén al menos a 10 m. de distancia.

b) Que recaiga a un espacio cerrado cuyo ancho sea, como minimo de
16 m.

3.— Se considera vivienda exterior la que cumple una de las condiciones
establecidas anteriormente con una longitud de fachada de cuatro v medio
como minimo, a la que recaigan piezas habitables. Las dimensiones referidas
deberdn quedar libres de cualquier obstdculo saliente, balcones o galerias.

Subsecciéon segunda: Otros usos residenciales.

Art. 1.2.7. Definicion (segun Normas Subsidiarias).

Art. 1.2.8. Condiciones (segun Normas Subsidiarias).

Art. 1.2.9. Introduccion.

El uso industrial comprende un conjunto de actividades clasificadas en
orden a las incomodidades, efectos nocivos, danos que puedan ocasionar
y tamaiio de las instalaciones.

El esquema ordenancistico es el siguiente:

— Se clasifican las actividades segiin sus caracteristicas.

— Se establecen las condiciones especificas de las distintas actividades.

— En la seccidn correspondiente a Coexistencia de usos se regulara en
que situaciones pueden ubicarse las distintas actividades.

Esta primera parte supone la inicial aceptacién o rechazo de una
actividad en una determinada situacion. El establecimiento o no de medidas
correctoras y su real funcionamiento pueden desvirtuar su caracter inicial;
se aplicaran a estos efectos las condiciones especificas de las activicades
M.LN.P.

Art. 1.2,10. Clasificacion (segun C.N.A.E.) (segin Normas
Subsidiarias).

a) TALLERES INDEPENDIENTLES (segun Normas Subsidiarias).

b) INDUSTRIA

Se incluyen en este uso de industria las actividades del listado que se
enumera a continuacion, asi como los *‘almacenes’’, comprendiendo como
tales los espacios destinados a la guarda, conservacion y distribucion de
productes naturales, materias primas o articulos manufacturados. Listado
de clasificacion segiin Normas Subsidiarias.

El uso industrial admitido comprende las actividades relacionadas
excepto las molestas, insalubres, nocivas y peligrosas incluidas en el
nomenclator del Reglamento de actividades del M.1.N.P. por alguno de los
motivos de clasificacion siguientes: )

— Malos olores.

— Cuando se produzcan gases irritantes y de mal olor.

— Vertido de aguas residuales.

— Vertido de aguas residuales toxicas.

— Desprendimiento de gases toxicos.

— Productos putrefactivos.

— Gases nocivos.

- Aguas residuales toxicas.

— Aguas residuales contaminadas.

— Desprendimiento de polvo nocivo.

— Posibles lesiones somaticas y genéticas por irradiacion, contaminacién
en el hombre y otros seres vivos.

— Desprendimiento de materiales combustibles.

— Presencia de materiales combustibles.

Superficie: sin limitacion.

Potencia instalada: sin limitacion.

I.— Cuando por los medios técnicos correctores utilizables y de
reconocida eficacia se eliminen o reduzcan justificativas y de la inclusién
de una actividad en una clasificacion determinada, la Administracién podra
excepcionalmente considerar a la actividad comprendida en una clasificacion
inmediatamente inferior.

2.— Para ello deberd demostrarse que no se utilizan procedimientos,
productos, materias primas y maquinaria que comprometan la adecuacion
de la actividad a la situacién en que se encuentre. lgualmente se adoptaran
medidas suplementarias en orden a reservar zonas para carga y descarga,
establecimiento de horario para la misma y precauciones especiales para la
deteccidn y extincion de incendios.

3.— En ningtn caso se autorizara el cambio de clasificacion a talleres
domeésticos de actividades incluidas en los demds grupos.

Art. 1.2.11. Condiciones generales.

Cumplirdn las que fijen las disposiciones vigentes sobre las materias
y las que se establecen en los articulos siguientes.

Especialmente se aplicarédn:

~— Ordenanza General de Seguridad e Higiene del Trabajo.

— Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres. Nocivas y
Peligrosas.

-— Norma Basica Condiciones de proteccion contra incendio de los
edificios.

Igualmente les serd de aplicacion lo dispuesto para el grupo n° 11 de
usos (Actividades previstas en el reglamento del M.I.N.P.).

Art. 1.2.12. Dimensiones y condiciones de }os lccales.

1.— La superficie que ocupa una industria viene fijada por la suma
de superficies de todos los locales y espacios destinados a esta actividad.
No se computard la superficie de las oficinas, zonas de exposicion y venta,
si éstas tienen acceso independiente de los locales destinados a trabajo
industrial, bien directo desde el exterior o a través de un vestibulo de
distribucion.

2.— Los locales industriales en los que se prevean puestos de trabajo

deberdn tener, como minimo, una superficie, por cada uno de ellos, de dos
metros cuadrados y un volumen de 10 metros cubicos. Se exige la ituminacion
y ventilacidn natural o artificial. En el primer caso, los huecos de luz deberan
tener una superficie total no inferior a un doceavo de la que tenga la planta
local, y la ventilacidn deberd ser suficiente como para cumplir el articulo
30 de la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el trabajo o normativa
que la sustituya. En el segundo caso se exigira la presentacion de los proyectos
detallados de las instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire,
que deberdn ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones
sometidas a revision antes de la apertura del local y en cualquier momento.
En el supuesto de que éstas no fueran satisfactorias, se fijara por los Servicios
‘Técnicos Municipales un plazo para su correccion, pudiendo clausurarse total
o parcialmente el local si a su terminaciéon no funcionardn correctamente.

Art. 1.2.13. Evacuacion.

1.-— Si las aguas residuales o reunicran las debidas condiciones para
su vertido a la alcantarilla general, habrdn de ser sometidas a depuracion
por procedimientos adecuados, a fin de que cumplan las condiciones que
senala el Reglamento de Industrias y Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas v Peligrosas, y demds disposiciones vigentes sobre la materia.

2.— Si los residuos que produzca cualquier industria, por sus
caracteristicas, no pueden ser recogidos por el Servicio de Limpieza
domiciliario, deberan ser trastadados directamente al vertedero Municipal
Autorizado por cuenta del titular de la actividad.

Art, 1.2.14. Accesos.

Salvo para los talleres domésticos, el acceso debe ser independiente det
correspondiente a otros usos no industriales, a excepcidon del portero o
vigilante.

El edificio o local debera disponer de una zona adecuada de carga y
descarga de mercancias, sin que sea necesario realizar maniobras en la calle
para el acceso de vehiculos.

Cuando no se disponga de los accesos adecuados o de zona de descarga
citada se prohibira la realizacion de estas actividades con vehiculos mayores
que una furgoneta (con carga mdxima inferior a 3.500 kgs.), y a las horas
que seiale el Ayuntamiento.

Resto desde Subseccion cuarta a novena segun Normas Subsidiarias.

CAPITUL.O I1l.— CONDICIONES DE VOLUMEN

Art. 1.3.1. Regulacién ordenancistica.

Estan compuestas por las disposiciones relativas a Suelo Urbano derivado
del desarrollo de este Plan Parcial y regulardn los aspectos volumétricos de
la ordenacion urbana tanto en la zona Residencial como Industrial.

Art. 1.3.2. Elementos de remate superior de edificios.

Por encima de las alturas fijadas en cada situacion y sin aue computen
a efectos volumétricos s6lo se permiten los siguientes elementos;

— En zonas industriales las chimeneas, silos, depdsitos elevados y demads
ingenios exentos propios vy justificados de la actividad industrial.

— Frontones, balaustradas, estatuas u otros motivos meramente
ornamentales o estéticos, cuya aceptacion sera discrecional por parte de la
Corporacion.

— Anuncios autorizados por el Ayuntamiento.

— Las cubiertas del edificios, que habran de quedar englobadas bajo
una envolvente formada por sendos planos de pendiente igual al 70% desde
el borde del alero méximo permitido de 1,00 m. en fachadas exteriores, de
0,50 m. en interiores a patio de manzana o resto de parcela, y una plano
horizontal situado a 4,5 m. sobre la linea de cornisa. Los vacios resultantes
bajo la cubierta realmente construida (no la envolvente tedrica) podran
particionarse como trasteros e instalaciones técnicas del edificio (depdsitos,
bombas).

— Caseton de remate de Ia caja de escaleras y ascensores, con una altura
maxima de 3 m. sobre la linea de cornisa. En caso de construir realmente
cubierta inclinada no podra superar la envolvente antes fijada.

Art. 1.3.3. Patios.

A efectos de este articulo se entenderdn comprendidos los patios que
den luz y ventilacion a comedores, cocina-comedores, despachos, dormitorios
y en general, cualquier habitacion vividera excepto la Sala de Estar, asi como
escaleras.

La altura de las construcciones no podra sobrepasar la de las plantas
bajas del edificio del que formen parte, debiéndose aterrazar su cubierta
que debera ser accesible. No se permiten cobertizos, acumulacion de
materiales o residuos, debiéndose mantener en un estado de orden y limpieza
que garantice su higiene.

Es indispensable que en su interior pueda inscribirse un circulo de
didmetro como minimo de 3 metros.

La mancomunidad de patios supone una comunicacion entre ellos en
toda su altura permitiéndose no obstante, la separaciéon por muros en la
Planta Baja, cuya elevacion no exceda de dos metros pudiéndose disponer
encima verjas cuya altura no podra ser superior a otros dos metros.

Los patios abiertos a fachada cumpliran las siguientes condiciones: La
longitud “*L"* del frente abierto no sera inferior de tres metros.

La profundidad del patio abierto medida normalmente al plano de la
fachada sera, como maximo de 4,50 m.

No tendrdn consideracion de patio abierto a fachada aquellos
retranqueos cuya profundidad, medida normalmente al plano de la fachada,
no sea superior a 1,50 metros y siempre que en los planos laterales no abran
huecos salvo que existan otros en la misma habitacidn.

Art. 1.3.4. Salientes en fachada.
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que las edificaciones mas proximas estén al menos a 10 m. de distancia.

b) Que recaiga a un espacio cerrado cuyo ancho sea, como minimo de
16 m.

3.— Se considera vivienda exterior la que cumple una de las condiciones
establecidas anteriormente con una longitud de fachada de cuatro v medio
como minimo, a la que recaigan piezas habitables. Las dimensiones referidas
deberdn quedar libres de cualquier obstdculo saliente, balcones o galerias.

Subsecciéon segunda: Otros usos residenciales.

Art. 1.2.7. Definicion (segun Normas Subsidiarias).

Art. 1.2.8. Condiciones (segun Normas Subsidiarias).

Art. 1.2.9. Introduccion.

El uso industrial comprende un conjunto de actividades clasificadas en
orden a las incomodidades, efectos nocivos, danos que puedan ocasionar
y tamaiio de las instalaciones.

El esquema ordenancistico es el siguiente:

— Se clasifican las actividades segiin sus caracteristicas.

— Se establecen las condiciones especificas de las distintas actividades.

— En la seccidn correspondiente a Coexistencia de usos se regulara en
que situaciones pueden ubicarse las distintas actividades.

Esta primera parte supone la inicial aceptacién o rechazo de una
actividad en una determinada situacion. El establecimiento o no de medidas
correctoras y su real funcionamiento pueden desvirtuar su caracter inicial;
se aplicaran a estos efectos las condiciones especificas de las activicades
M.LN.P.

Art. 1.2,10. Clasificacion (segun C.N.A.E.) (segin Normas
Subsidiarias).

a) TALLERES INDEPENDIENTLES (segun Normas Subsidiarias).

b) INDUSTRIA

Se incluyen en este uso de industria las actividades del listado que se
enumera a continuacion, asi como los *‘almacenes’’, comprendiendo como
tales los espacios destinados a la guarda, conservacion y distribucion de
productes naturales, materias primas o articulos manufacturados. Listado
de clasificacion segiin Normas Subsidiarias.

El uso industrial admitido comprende las actividades relacionadas
excepto las molestas, insalubres, nocivas y peligrosas incluidas en el
nomenclator del Reglamento de actividades del M.1.N.P. por alguno de los
motivos de clasificacion siguientes: )

— Malos olores.

— Cuando se produzcan gases irritantes y de mal olor.

— Vertido de aguas residuales.

— Vertido de aguas residuales toxicas.

— Desprendimiento de gases toxicos.

— Productos putrefactivos.

— Gases nocivos.

- Aguas residuales toxicas.

— Aguas residuales contaminadas.

— Desprendimiento de polvo nocivo.

— Posibles lesiones somaticas y genéticas por irradiacion, contaminacién
en el hombre y otros seres vivos.

— Desprendimiento de materiales combustibles.

— Presencia de materiales combustibles.

Superficie: sin limitacion.

Potencia instalada: sin limitacion.

I.— Cuando por los medios técnicos correctores utilizables y de
reconocida eficacia se eliminen o reduzcan justificativas y de la inclusién
de una actividad en una clasificacion determinada, la Administracién podra
excepcionalmente considerar a la actividad comprendida en una clasificacion
inmediatamente inferior.

2.— Para ello deberd demostrarse que no se utilizan procedimientos,
productos, materias primas y maquinaria que comprometan la adecuacion
de la actividad a la situacién en que se encuentre. lgualmente se adoptaran
medidas suplementarias en orden a reservar zonas para carga y descarga,
establecimiento de horario para la misma y precauciones especiales para la
deteccidn y extincion de incendios.

3.— En ningtn caso se autorizara el cambio de clasificacion a talleres
domeésticos de actividades incluidas en los demds grupos.

Art. 1.2.11. Condiciones generales.

Cumplirdn las que fijen las disposiciones vigentes sobre las materias
y las que se establecen en los articulos siguientes.

Especialmente se aplicarédn:

~— Ordenanza General de Seguridad e Higiene del Trabajo.

— Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres. Nocivas y
Peligrosas.

-— Norma Basica Condiciones de proteccion contra incendio de los
edificios.

Igualmente les serd de aplicacion lo dispuesto para el grupo n° 11 de
usos (Actividades previstas en el reglamento del M.I.N.P.).

Art. 1.2.12. Dimensiones y condiciones de }os lccales.

1.— La superficie que ocupa una industria viene fijada por la suma
de superficies de todos los locales y espacios destinados a esta actividad.
No se computard la superficie de las oficinas, zonas de exposicion y venta,
si éstas tienen acceso independiente de los locales destinados a trabajo
industrial, bien directo desde el exterior o a través de un vestibulo de
distribucion.

2.— Los locales industriales en los que se prevean puestos de trabajo

deberdn tener, como minimo, una superficie, por cada uno de ellos, de dos
metros cuadrados y un volumen de 10 metros cubicos. Se exige la ituminacion
y ventilacidn natural o artificial. En el primer caso, los huecos de luz deberan
tener una superficie total no inferior a un doceavo de la que tenga la planta
local, y la ventilacidn deberd ser suficiente como para cumplir el articulo
30 de la Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el trabajo o normativa
que la sustituya. En el segundo caso se exigira la presentacion de los proyectos
detallados de las instalaciones de iluminacién y acondicionamiento de aire,
que deberdn ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones
sometidas a revision antes de la apertura del local y en cualquier momento.
En el supuesto de que éstas no fueran satisfactorias, se fijara por los Servicios
‘Técnicos Municipales un plazo para su correccion, pudiendo clausurarse total
o parcialmente el local si a su terminaciéon no funcionardn correctamente.

Art. 1.2.13. Evacuacion.

1.-— Si las aguas residuales o reunicran las debidas condiciones para
su vertido a la alcantarilla general, habrdn de ser sometidas a depuracion
por procedimientos adecuados, a fin de que cumplan las condiciones que
senala el Reglamento de Industrias y Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas v Peligrosas, y demds disposiciones vigentes sobre la materia.

2.— Si los residuos que produzca cualquier industria, por sus
caracteristicas, no pueden ser recogidos por el Servicio de Limpieza
domiciliario, deberan ser trastadados directamente al vertedero Municipal
Autorizado por cuenta del titular de la actividad.

Art, 1.2.14. Accesos.

Salvo para los talleres domésticos, el acceso debe ser independiente det
correspondiente a otros usos no industriales, a excepcidon del portero o
vigilante.

El edificio o local debera disponer de una zona adecuada de carga y
descarga de mercancias, sin que sea necesario realizar maniobras en la calle
para el acceso de vehiculos.

Cuando no se disponga de los accesos adecuados o de zona de descarga
citada se prohibira la realizacion de estas actividades con vehiculos mayores
que una furgoneta (con carga mdxima inferior a 3.500 kgs.), y a las horas
que seiale el Ayuntamiento.

Resto desde Subseccion cuarta a novena segun Normas Subsidiarias.

CAPITUL.O I1l.— CONDICIONES DE VOLUMEN

Art. 1.3.1. Regulacién ordenancistica.

Estan compuestas por las disposiciones relativas a Suelo Urbano derivado
del desarrollo de este Plan Parcial y regulardn los aspectos volumétricos de
la ordenacion urbana tanto en la zona Residencial como Industrial.

Art. 1.3.2. Elementos de remate superior de edificios.

Por encima de las alturas fijadas en cada situacion y sin aue computen
a efectos volumétricos s6lo se permiten los siguientes elementos;

— En zonas industriales las chimeneas, silos, depdsitos elevados y demads
ingenios exentos propios vy justificados de la actividad industrial.

— Frontones, balaustradas, estatuas u otros motivos meramente
ornamentales o estéticos, cuya aceptacion sera discrecional por parte de la
Corporacion.

— Anuncios autorizados por el Ayuntamiento.

— Las cubiertas del edificios, que habran de quedar englobadas bajo
una envolvente formada por sendos planos de pendiente igual al 70% desde
el borde del alero méximo permitido de 1,00 m. en fachadas exteriores, de
0,50 m. en interiores a patio de manzana o resto de parcela, y una plano
horizontal situado a 4,5 m. sobre la linea de cornisa. Los vacios resultantes
bajo la cubierta realmente construida (no la envolvente tedrica) podran
particionarse como trasteros e instalaciones técnicas del edificio (depdsitos,
bombas).

— Caseton de remate de Ia caja de escaleras y ascensores, con una altura
maxima de 3 m. sobre la linea de cornisa. En caso de construir realmente
cubierta inclinada no podra superar la envolvente antes fijada.

Art. 1.3.3. Patios.

A efectos de este articulo se entenderdn comprendidos los patios que
den luz y ventilacion a comedores, cocina-comedores, despachos, dormitorios
y en general, cualquier habitacion vividera excepto la Sala de Estar, asi como
escaleras.

La altura de las construcciones no podra sobrepasar la de las plantas
bajas del edificio del que formen parte, debiéndose aterrazar su cubierta
que debera ser accesible. No se permiten cobertizos, acumulacion de
materiales o residuos, debiéndose mantener en un estado de orden y limpieza
que garantice su higiene.

Es indispensable que en su interior pueda inscribirse un circulo de
didmetro como minimo de 3 metros.

La mancomunidad de patios supone una comunicacion entre ellos en
toda su altura permitiéndose no obstante, la separaciéon por muros en la
Planta Baja, cuya elevacion no exceda de dos metros pudiéndose disponer
encima verjas cuya altura no podra ser superior a otros dos metros.

Los patios abiertos a fachada cumpliran las siguientes condiciones: La
longitud “*L"* del frente abierto no sera inferior de tres metros.

La profundidad del patio abierto medida normalmente al plano de la
fachada sera, como maximo de 4,50 m.

No tendrdn consideracion de patio abierto a fachada aquellos
retranqueos cuya profundidad, medida normalmente al plano de la fachada,
no sea superior a 1,50 metros y siempre que en los planos laterales no abran
huecos salvo que existan otros en la misma habitacidn.

Art. 1.3.4. Salientes en fachada.



