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Parcela.

Es la unidad de edificacion, vy en consecuencia la construecion gque en
ella se establezca obrendrad Hieencia con un proyecto unitario, supondra en
solo propietario unico o comunidad de propietarios, serd estructuralmentie
independiente de la de parcelas colindantes, ete.

Rasantes oticiales.

Son los perfiles tongiudinales de as vias, plazas o calles detinidos en
este Plan Parcial.

Rasante Longitudinal (media).

Dada la rasante oficial en una fachada, la rasante longitudinal (media)
serd una linca horizontal situada en el plano de la tachada correspondiente
v que pase por la cota media de la rasante oficial en el tramo considerado.

[.a tachada se dividira en tramos para calcular la rasante longitudinal
media, de manera que en ningun caso la diferencia entre cotas extremas sea
mavor a 3 m,

Rasante.

I:n aquelios solares con una sola rasante oficial serd coincidente con
la rasante longitudinal de la tachada a calle, plaza o ospacio tibre.

En solares en esquina serd la media de las rasantes longiudinales de
cada calle. ‘

Retrangueo.

Es el ancho de la taja de terreno comprendida entre la alincacion esterior
de parcela v la alineacion exterior de los edificios. Se podrd fijur tambicn
un retrangueo a los linderos de la parcela, finca o como separacion entre
edificaciones.

Superficic de iecho edificable.

Eapresada en m2u Indica fa suma de todas las superticies cubiertas
cerradas de las plantas situadas sobre rasante, asi como los cuerpos salientes
cerrados, v fos abiertos en la proporcion senalada para las viviendas de
Proteccion Oficial (segun tos casos 100 v S0%0). Incluye las edificaciones
o cuerpos de editicacion auxiliares v las existentes gue s¢ consersen,

No incluye las superficies de pasajes, soportales v plantas bajas didfanas
abiertas al transito.

Articuwlo 2.~ Parcela minima. Parcelacion.

Se establece una parcela minima de 500 m2., gque deberd tener un frente
de fachada minimo a vias publicas de 15 ml.

Cuando se quicra moditicar las parcetas hoy existentes deberid soliciturse
del Avuntamiento licencia de Parechicion. acompanando a la soliciiud los
documentos siguientes:

a) Memoria en la gue demuestre el cumplimiento de las condiciones
anteriores, se deseriba fa finca o fincas a parcelar, con expresion de su
superticie v caracteristicas principales, asi como las operaciones de segregacion
Voagrupacion pecesarias.

by Plano de parcelacion actual.

<) Plano de Parcelacion propuesta. Ambos planos estaran realizados
a escala 10300,

\iicuio Bo- 0 Condiciones de uso de Tas parcelas industriales

1. Quedan excluidas las actividades molestas. insalubres, nocivas v
peherosas incluidas en ¢ nomenclator det Reglamento de Actividades NTENP
por alguno de oy motivos de clasificacion siguientes:

Malos olores.
Cuando se produzcan gases irritantes v de mal olor.
Vertido de aguas residuales.
Vertido de aguas residuales tosicas,
- Desprendimiento de gases 1oxicos.
Productos putrefactivos.
Crases ROUivos.
Aguas residuales tosicas.,
Aguas residuales contaminadas.
Desprendimiento de polvo nocivo.

— Posibles fesiones somadticas y gendticas por irradiacion contaminacion
en el hombre vy otros seres vivos.,

— Desprendimiento de materiales combustibles.

— Presencia de materiales combustibles.

2. — Cuando por los medios téenicos correctores utilizables y de eficacia
garantizada se eliminen o reduzcan significativamente las causas o motivos
de clasificacion enunciados, la Administracion podra escepcionalmente
considerar laimplantacion de una industria de esas caracteristicas.

3. — Quedan excluidas igualmente tas actividades ganaderas, asi como
las de abmacenamiento agricola, mercados, mataderos v centrales lecheras.

4. Se permiten, ademas de los usos industriales no excluidos en el
apartado 1, fos siguientes usos compatibles:

- Almacenes industriales.

— Almacenamiento y venta de materiales de construccion, muebles,
ceramica, loza y alfareria, ferreteria v fontaneria.
posicidn v venta directa en las naves de produccion, stempre que
ja superficic destinada a exposicion v venta no sea superior a la destinada
a produccion.

Exposicidn v vema de automoviles v talleres del automonil,
- Cocheras v hangates.

— Una vivienda por parcela para ¢l personal encargado de la vigilancia
o propietario de la industrig. sin gue se admita una desvinculacion de la
vivienda respecio de ta indusiria.

Articulo 4. — Condiciones de explotacion

Son condiciones de explotacion para las industrias gque se instafen en
el area, las siguientes:
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1. Laseperticie gue ocupa una industria viene tijada por fa suma
do superficies de tados fos lociles s espucios destinados a esta actividad.
No e computara la superficie de Tas oficinas, zona de exposicion vy venta,
soestas tienen acceso independiente de tos locales destinados o trabajo
industrial, bicn directo desde of esterior o u traves de un vestibulo de
distribucion.

2.— 1 o locales industriales en los que se prevean puestos de trabajo
deberin tener, como minimo, una superticie, por cada uno de ellos, de dos
metros cuadrados v un volumen de 10 metros cubicos. Se exige la iluminacion
y ventilacion natural o artificial. En ¢l primer caso, los huecos de luz deberdn
tener una superficie total no inferior a un doceavo de la que tenga la planta
det tocal, v la ventilacion deberit ser suticiente como para cumplir el articulo
30 de la Ordenanza General de Seguridad ¢ Higiene en el Trabajo o normativa
que la sustituya. En el segundo caso exigira la presentacion de los proyectos
detallados de las instalaciones de iluminacion y acondicionamiento de aire.
que deberan ser aprobadas por el Ayuntamiento, quedando estas instalaciones
sometidas a revision antes de la apertura del local y en cualguier momento.
En el supuesto de que éstas no fueran satisfactorias, se fijard por los Servicios
Téenicos Municipales un plazo para su correceion, pudiendo clausurarse total
o parcialmente el local si a su terminacion no funcionaran correctamente.

3. Silas aguas residuales no reunieran Jas debidas condiciones para
wu vertido a la aleantarilla general, habran de ser sometidas a depuracion
por procedimientos adecuados, a fin de que cumplan las condiciones que
sefiala ol Reglamenio de Industrias v Actividades Molestas, Insalubres,
Nocivas v Peligrosas v demas disposiciones vigentes sobre la materia.

4.« Si los residuos gue produzea cualquier industria, por sus
caracteristicas, no pueden ser recogidos por of Servicio de Limpieza
domiciliario, deberdn ser trasladados directamente al vertedero por cuenta
del titular de la actividad.

5. — El edificio o local debera disponer de una zona adecuada de carga
v descarga de mercancias, sin quu sea necesario realizar maniobras en la calle
para ¢l aceeso de vehiculos.

Articulo S.— Aparcamicnios

Deberan disponerse, dentro de las parcelas, aparcamientos para el
personal v visitantes, en proporcion no inferior a una plaza por cada 200
m2. de edificacion.

Articulo 6.-  Editicabilidad

En el plano n* 4 de **Alincaciones y Edificabilidad’” se senala para cada
parcela la superficie editicable total, en los términos en que se expresa la
Superficie de techo cdificable en las definiciones del articulo 1 de estas
Ordenanzas.

Artculo Altura masima

La altura mdxima sera de & ml.

Cuando la cubierta esté realizada mediante cerchas o porticos
prefabricados, se considerard el cordon o elemento inferior de la cercha,
o arranque del portico en los apoyos o elementos de sustentacion verticales.

Por encima de dicha altura se permitiran chimeneas, silos, depdsitos
clevados v demas ingenios propios y justificados de 1a actividad industrial,
ast como clementos aislados meramente ornamentales o estéticos, cuya
aceptacion serd discreccional por parte de la Corporacion.

Articulo 8. - Rertranqueos

La edificacion deberd vetranguearse, en las parcelas con frente a la
calzada de servicio de la carretera, una distancia de 21 mb. desde el ¢je de
dicha carretera.

Estos espacios de retrangueo no podran destinarse a otro uso que el
de aparcamiento, zonas verdes, conducciones subterrdaneas, postes v
transformadores de energia electrica.

Articulo 9.— Condiciones estéticas o de composicion

I.a composicion es libre, sin perjuicio de las competencias municipales
en el establecimiento de condiciones de ornato publico.

Se trataran todos los muros y cierres como fachadas, es decir con obra
de fabrica revocada, aplacada o material con calidad de cara-vista.

-

Articulo 10, - Cerramiento de parcelas

Segun sean cerramicentos a frente de calle, o entre dos parcelas, se exigen
las condiciones siguientes:

a) Cerramientos que deslindan zonas Publicas con Privadas: Se realizara
sobre zocato de hormigon visto de una altura media de 60 cm. con cerrajeria
o malla hasta completar una altara de 2,00 a 2,50 m. En las zonas de comacto
con otros cerramientos ejecutados se efectuaran los ajustes necesarios para
mantener una continuidad, permitiéndose los banqueos para su mejor
adaptacion a la rasante.

b) Cerramientos entre parcelas: Podran ser ejecutados con cualquier
material con cardcter de terminado, v con una altura maxima de 2,50 m.
En la zona de retranqueo deberd adoptar la forma y materiales de
cerramientos frontal correspondiente. Este cerramiento, de mediar acuerdo
entre colindantes se ejecutard en el eje de separacion de parcelas, siendo su
importe sufragado entre ambos al 50%. Caso de no mediar acuerdo, el
propietario interesado en cerrar su parcela podra instar al Ayuntamiento
para que s¢ ordene su ejecucion o se realice por ejecucion subsidiaria, o bien
realizard el vallado, dentro de su terreno, sin que tenga derecho alguno sobre
¢l mismo ¢l propictario colindante.



