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y espacies, preferentemente autdctonas, se resolveran en el proyecto.
6.4.7.5. Carteles Publicitarios:

La instalacién de carteles y artefactos publicitarios, con excepcion de
los clementos de senalizacion de zonas publicas v los de orientacion ¢
informacion oficiales, estara sujeta al requisito de obtencior. de licencia
urbanistica, previa presentacion de un informe justificativo de la falta de
incidencia visual negativa sobre el entorno.

Sélo se permitira la instalacidn de carteles publicitarios al borde de las
carreteras de la red estatal o autonomica en las condiciones que la normativa
especifica que afecta a estas vias de comunicacion determina, debiendo
separarse unos de otros un minimo de 300 metros. Las condiciones fisicas
de los cartes publicitarios se determinaran por el Ayuntamiento y en ningun
caso superaran los 3 m. de altura y 5 m. de longitud, debiendc adoptar las
necesarias medidas de seguridad frente al vuelco o derribo por el viento o
por otros agentes meteorologicos.

Se prohibe la publicidad pintada sobre elementos naturales.

En ¢l suclo No Urbanizable especialmente protegido se estara en todo
caso a las limitaciones previstas en la normativa especifica.

6.5. NUCLEO DE POBLACION

6.5.1. Concepto de Nucleo de Poblacion:

Se entiende por nucleo de poblacion todo asentamiento humano con
una entidad 1al, que pudiera requerir la implantacion de servicios conjuntos
de abastecimiento de agua, saneamiento, depuracion o energia eléctrica, etc.,
propios de dreas urbanas.

6.5.2. Riesgo de Formacion de Nucleo de Poblacion:

A los efectos de lo dispuesto en los articulos 85 y 86 de la Ley del Suclo,
se entendera que existe riesgo de formacion de nucleo de poblacion cuando
se produzca alguno de los supuestos siguientes:

1. Que existan mas de cuatro edificaciones de vivienda familiar contiguas
o proximas. Se entenderd que las edificaciones son contiguas o proximas
entre si cuando la distancia entre cllas sea menor o igual a 150 metros.

2. Que la densidad existente sea igual o superior a cinco viviendas por
hectdrea o cuando en un circulo de 300 metros de diametro queden inscritas
dicz 0 mas viviendas, en el supuesto de edificacion diseminada.

3. Que se produzcan parcelaciones urbanisticas, entendierdo por tales
las divisiones subdivisiones, simultaneas o sucesivas, de terrenos en uno o
mas lotes, cuando concurran alguna de las siguientes circunstancias:

— Cuando en una finca matriz s¢ realicen obras de urbanizacion,
subdivision del terreno en lotes o edificacion de forma conjunia o cuando.
aun sin tratarse de una actuacion conjunta, pueda deducirse la existencia
de un plan o proceso de urbanizacién unitario.

— Tener una distribucion, forma parcelaria y tipologia edificatoria
impropia para fines rusticos 0 en pugna con las pautas tradicionales de
parcelacion para usos agropecuarios en la zona en que se encuentra.

— Disponer de accesos viarios, comunes o exclusivos, qu r:0 aparezcan
senalados en las representaciones cartograficas oficiales, o disponer de vias
comunales rodadas en su interior, asfaltadas o compactadas, con ancho de
rodadura superior a dos metros, con independencia de que cuenten con
encintado de acera.

— Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el conjunto,
cuando sean canalizaciones subterrdneas; de suministro de energia eléctrica
para el conjunto, con estacion de transformacidén comun a todas ellas; de
red de saneamiento con recogida tinica, o cuando cualquiera de estos servicios
discurra por espacios comunales.

— Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios,
deportivos, de ocio y recrco, comerciales u otros analogos, para el uso
privativo de los usuarios de las parcelas.

— Tener construidas o en proyecto edificaciones aptas para ser utilizadas
como viviendas en régimen de propiedad horizontal, como vivienda
unifamiliar de utilizaciéon no permanente.

— Existir publicidad claramente mercantil en el terreno o en sus
inmediaciones, para la sefializacion de su localizacion y caracteristicas o
publicidad impresa o insertaciones en los medips de comunicacion social,
gue no cotenga la fecha de autorizacion o aprobacion y el Organo que la
otorgo.

6.6. DESARROLLO DE LAS NORMAS

6.6.1. Instrumentos Legales:

Para el desarrollo de las previsiones de estas Normas en el suelo No
Urbanizable sélo se podran redactar, con caracter general, Planes Especiales,
conforme a lo previsto en la Ley del Suelo.

6.6.2. Desarrollo por Planes Especiales:

Su finalidad podrd ser cualquiera de las previstas en los Arts. 17 y
siguientes de ta Ley del Suelo y concordantes de Reglamento de Planeamiento,
que sea compatible con la regulacion establecida en el suelo No Urbanizable.

Los principales objetivos de estos Planes Especiales podran ser pues:
la proteccidn y potenciacion del paisaje, los valores naturales y culturales
o los espacios destinados a actividades agrarias, la conservacion y mejora
del medio rural, la proteccion de las vias de comunicacion e infraestructura
basica del territorio y la ejecucion directa de estas ultimas y de los Sistemas
Generales.

Deberan cumplir las determinaciones contenidas ¢n estas Normas, asi
como en cualquier instrumento de ordenacion territorial que afecte al Término
Municipal. Su contenido y tramitacién se ajustaran a lo previsto ¢n el capitulo
3 de esta Normativa.

6.7. LICENCIAS Y AUTORIZACIONES URBANISTICAS

6.7.1. Actos Sujetos a Licencia Municipal:

La ejecucién de todas las obras y actividades que se enumeran en el
capitulo 3 de esta Normativa esta sujeta a la obtencidn previa de licencia
municipal.

En particular estdn sujetas a licencia municipal, previa autorizacion en
su caso por la Comunidad de La Rioja, las parcelaciones y construcciones
permitidas en Suelo No Urbanizable al amparo de estas Normas. ’

No estan sujetos al otorgamiento de la licencia municipal previa los
trabajos propios de las labores agricolas, ganaderas y forestales no
enumerados en el Capitulo 3, siempre que no supongan actos de edificacién
ni de transformacion del perfil del terreno o del aprovechamiento existentes.

6.7.2. Actos Sujetos a Autorizacién Urbanistica Previa:

Sin perjuicio de la necesaria licencia municipal, estan sujetos a
autorizacion urbanistica previa las siguientes actuaciones en suelo No
Urbanizable:

— Parcelaciones rusticas.

— Edificaciones o construcciones de explotaciones agrarias.

— Construcciones o instalaciones de utilidad publica o interés social.

— Actuaciones sobre edificaciones existentes.

6:7.3. Condiciones de la Autorizacion Urbanistica:

6.7.3.1. Parcelaciones Rusticas:

COMPETENCIA: la decisiéon de otorgar o no la autorizacidon
correspondiente a la Comisién de Urbanismo de La Rioja, previo informe
tavorable de la Consejeria de Agricultura y Alimentacién, e informe del
Ayuntamiento.

EDIFICACIONES EXISTENTES: No se podrdn autorizar una
parcelacion rustica cuando, como resultado de la misma, las edificaciones
que en ella estuvieran implantadas con anterioridad resultaran fuera de
ordenacion en aplicacion de las determinaciones de esta Normativa.

LICENCIA Y AUTORIZACIONES ANTERIORES: Tampoco podra
autorizarse una parcelacion rustica cuando, como consecuencia de la misma,
resultaren incumplidas las condiciones impuestas en cualquier autorizaciéon
urbanistica o licencia anteriores, o alteradas sustanc:almente las condiciones
en base a las cuales fue autorizada anteriormente otra parcelacion o
edificacion.

EXPROPIACIONES: No estaran sujetas al tramite de autorizacién las
segregaciones de fincas rusticas resultantes de un expediente de expropiacion.

6.7.3.2. Edificaciones o Construcciones de Explotaciones Agrarias:

Corresponde la autorizacion a la Comision de. Urbanismo de La Rioja,
previo informe favorable de la Consejeria de Agricultura y Alimentacion,
¢ informe del Ayuntamiento.

6.7.3.3. Construcciones o Instalaciones de Utilidad Publica o Interés
Social:

Corresponde la autorizacion a la Consejeria de Obras Publicas y
Urbanismo.

No serd necesaria la autorizacion urbanistica para la concesion de licencia
en el caso de las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras publicas, siempre que sean de
titularidad publica y sin dnimo de lucro. Las que no cumplan ambas
condiciones deberan seguir el tramite general de las instalaciones de interés
social.

6.7.3.4. Actuaciones sobre Edificaciones Existentes:

COMPETENCIA: Las actuaciones de obra mayor o cambio de uso,
necesiardn previa autorizacion del organismo urbanistico, correspondiente
segun su cardacter, de la Comunidad de La Rioja.

UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL.: Para cualquier actuacién
de obra mayor o de cambio de uso en una edificacion construida al amparo
de su utilidad piblica o interés solical, deberd constatarse la persistencia de
dichas circunstancias durante el tramite de autorizacidn.

6.7.3.5. Proteccidn del Dominio Piblico:

Cuando la finca matriz que se pretende parcelar o donde se pretende
localizar una construccién, sea colindante con una via pecuaria, camino,
cauce, laguna o embalse publico, sera preceptivo que, con cardcter previo
a la autorizacidn, se proceda al deslinde del dominio publico.

En el supuesto de que éste hubiera sido invadido por dicha finca la
autorizacion condicionarad el otorgamiento de la licencia a que, previamente,
se haya procedido a la restitucion del domicilio publico, rectificando el
cerramiento en su caso.

6.7.4. Exigencia de Planecs Especiales:

En el caso de que la instalacion que se pretende ejecutar sea de
dimension, servicios o complejidad singulares, la Conserjeria de Consejeria
podra requerir la formulacién de un Plan Especial previo a la autorizacion
urbanistica.

Para ejecutar una infraestructura o Sistema Geneal no prevista en estas
Normas Subsidiarias sera necesaria la tramitacion de un Plan Especial,
cuando ello sea dictado por la Comision de Urbanismo de La Rioja.

La tramitacion y el contenido de los planes especiales se ajustara a lo
prescrito en el Capitulo 3 y en la Norma 6.6.

6.7.5. Ejecucién de Infraestructuras y Sistemas Generales:

Cuando, conforme a lo dispuesto en el articulo anterior, no resulte
necesaria la tramitacion de un Plan Especial, se someterdn a la autorizacion
prevista en la Norma 6.7.3.3. para la instalaciones de utilidad publica o interés
social.

6.7.6. Otras Autorizaciones Administrativas:

Las autorizaciones administrativas exigidas en la legislacion agraria, de
minas, de aguas, de montes, de carreteras, etc., tienen también caricter de
previas a la licencia municipal, no producirdn en ningun caso los efectos



