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Todas las determinaciones contenidas en este capitulo (ue puedan
resultar contradictorias con lo dispuesto en dicho Plan Especia:, quedaran
automaticamente sin efecto.

6.2. USOS

6.2.1. Categorias de Usos:

En el suelo No Urbanizable se definen las siguientes categorias de usos:
caracteristicos, compatibles y prohibidos.

6.2.2. Usos Caracteristicos:

LLos derivados de la explotacion agraria tradicional:

— Agricola (secano, regadio y vinas).

— Forestal (repoblacion, monte bajo y arbolado de ribera).

1.a regulacién que estas Normas establecen tiende a hacer compatible
la preservacion y fomento de cada uno de estos usos con las limitaciones
derivadas de su coexistencia y de la proteccion de los valores ecologicos,
culturales, paisajisticos y productivos de los terrenos.

6.2.3. Usos Compatibles:

Aquellos que, por su propia naturaleza o por la inconven:encia de su
ubicacion en medio urbano, deben implantarse en el ambi:o rural en
coexistencia con los usos caracteristicos, sin perjuicio de las limitaciones
derivadas de la ordenacion especifica de la zona.

6.2.3.1. Agrarios:

Viveros, colmenas, invernaderos, etc.

6.2.3.2. Fjecucion de QObras Publicas.

Con cardcter transitorio y exigencia de recomponer el emorno afectado.

6.2.3.3. Entretenimiento y Servicio de Obras Publicas:

Excepto talleres, bares, hostales y similares que se instalaran ¢n el ambito
urbano.

6.2.3.4. Extractivos:

Siempre que se garantice la readecuacion ambiental de :0$ terrenos
mediante proyecto y fianza.

6.2.3.5. Esparcimiento.

Caza, acampada, etc. Siempre con respecto al medio rural, sin admitirse
instalaciones fijas.

6.2.3.6. Infraestructuras:

— Hidraulicas (captaciones, depositos, embalses, conducciones,
depuradoras, et¢).

— De comunicaciones (lineas telefonicas, antenas, repetidores, etc.).

Tal y como mas adelante se senala la e¢jecucion de cualquier
infraestructura no prevista en las Normas podra conllevar, a juicio de la
Comision de Urbanismo de La Rioja, la necesidad de tramitacion de un Plan
Especial.

6.2.3.7. Instalaciones de Utilidad Publica o Interés Social:

L.igadas a usos dotacionales que tengan reconocido por Ley o por los
Organismos competentes de la Comunidad de L.a Rioja, su utihdad publica
v/0 su interés social y sea ineludible su implantacion en el medio rural.

6.2.4. Usos Prohibidos:

Con caracter general aquellos que tienen su destino natural en el medio
urbano, asi como los que resulten incompatibles con los usos caracteristicos
del suelo No Urbanizable, o con los valores especifivos que en éste se
protegen.

6.3. PARCEIL.ACIONES

6.3.1. Concepto de Parcelacion:

Por parcelacion a efectos de esta Normativa se entiende 1odo acto de
divisién material o segregacion de una finca, con independencia de cual sea
su denominacién a efectos de la Legislacion Hipotecaria, asi como de si se
trata de actos con transcendencia fisica en el terreno o de meras declaraciones
formales contenidas en documentos publicos o privados, inscritos o no en
¢l Registro de la Propiedad.

6.3.2. Cardcter Rustico:

En suelo no Urbanizable sélo podran realizarse parcelaciones rusticas,
acomoddndose a lo dispuesto en la legislacién agraria.

En ningin caso se autorizaran parcelaciones que entrafen riesgo de
formacion de nicleo de poblacion de acuerdo con los criterios que se
establecen en la norma 6.5.

6.4. CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES

6.4.1. Obras, Construcciones ¢ Instalaciones Permitidas:

Con caracter general, y sin perjuicio de las restricciones adicionales
especificas de cada zona de ordenacion, se permiten en suelo No Urbanizable
los siguientes tipos de instalaciones:

— Obras y construcciones destinadas a explotaciones agrarias adecuadas
a la naturaleza y destino de la finca, que se regulan por las condiciones del
articulo 6.4.2.

— Instalaciones y edificaciones de utilidad publica o interés social que
hayan de emplazarse en el medio rural, incluyendo enire ellas las
infraestructuras basicas del territorio y Sistemas Generales. Estas
construcciones se regulan por las condiciones del Art. 6.4.3.

L.as actuaciones permitidas en las edificaciones o instalaciones existentes
en csta clase de suclo se regularan por lo dispuesto en el Art. 6.4.4.

Quedan prohibidas las construcciones o instalaciones no comprendidas
en los parratos anteriores. En general se prohiben las construcciones propias
de las dreas urbanas, asi como todas aquellas afectadas a los usos que en
el Art. 6.2.4. se declaran prohibidos en esta clase de suelo.

6.4.2. Edificaciones e Instalaciones de Explotaciones Agrarias:

6.4.2.1. Instalaciones de Explotaciones Agrarias:

Las edificaciones o instalaciones que se podran autorizar con caracter
ordinario en suelo No Urbanizable son las destinadas a explotaciones agrarias,

adecuadas a la naturaleza y destino de la finca y ajustadas a la normativa
agraria.

En cada zona de ordenacion se estara a las liritaciones establecidas
en la normativa especifica correspondiente.

En el caso de que en la finca existan otras edificaciones habra de
justificarse que la funcion de la que se quiere instalar no puede ser
adecuadamente atendida con ninguna de las existentes.

En el perimetro de los corrales diserninados, registrados catastralmente
y reflejados en el plano 1, se permitiran obras de mejora y ampliacion, al
servicio de los usos agrarios.

Conforme al articulo 105 de las Normas Urbanisticas Regionales, las
edificaciones para guarda de aperos de labranza, Casillas, podran instalarse
en cualquier pardela, independientemente del tamafno de la misma, con las
condiciones que se establecen en el articulo 6.4.5 de esta normativa.

6.4.2.2. Viviendas Anejas:

Con caracter excepcional se podra autorizar la edificacion de viviendas
unifamiliares aisladas, siempre que se den las siguientes circunstancias:

— Que la vivienda sea necesaria para el funcionamiento de una
explotacion agraria existente o de nueva instalacién, en cuyo caso la
autorizacion se solicitard en el mismo expediente.

En el caso de que en la finca existieran otras viviendas habra de
justificarse que todas son necesarias para la explotacion.

— Que la vivienda quede vinculada a la explotacion mencionada y a
la finca a la que adscribe.

-~ Que no exista riesgo de formacion de un nicleo de poblacidn segin
se define en el Art. 6.5.2. de esta Normativa.

— Que se satisfagan las condiciones establecidas en la ficha de
ordenacion correspondiente.

— En cualquier caso la superficie construida maxima sera de 150 m2,
salvo que la composicion familiar permita justificar la necesidad de un
programa de vivienda mayor, necesidad que debera apreciarse por la
Comision de Urbanismo de 1.a Rioja. °

6.4.2.3. Viviendas no Vinculadas a la Explotacion Agraria:

En el Suelo No Urbanizable comtin (zona de ordenacidn 1} se admitird
la construccion de viviendas familiares aisladas, de cardcter no agrario,
siempre que s¢ cumplan las condiciones siguientes:

~ La parcela minima sea superior a 20.000 m2, correspondiente a
terrenos de secano. .

— No existencia de otra edificacidn, cualquiera que sea su uso, a menor
de 150 m. (medido entre cerramientos).

— Que no se produzcan parcelaciones urbanisticas, conforme a lo
dispuesto en el apartado 3 del articulo 6.5.2. de las Normas.

— Se solucionen los vertidos mediante fosa séptica, garantizandose los
requisitos establecidos en el articulo 10 del Plan Especial.

— La tipologia constructiva se integre perfectamente en el medio rural,
conforme a las condiciones estéticas de las Normas (articulo 6.4.7).

— La superficie construida no supere los 150 m2, ni la altura maxima
edificable los 3 m. ’

6.4.2.4. Parcela Minima:

l.as construcciones a que se refieren los parrafos anteriores deberan,
en cualquier caso, vincularse a parcelas independientes que rednan la
condicion de unidad minima de cultivo o, en su caso, a las parcelas minimas
superiores a aquella que pudiera establecer 1a hormativa especifica de cada
zona.

Se entendera cumplida esta condicion cuando, aun disponiendo la
construccion o instalacion en una finca de superficie inferior a la unidad
minima de cultivo, se vinculen otras fincas a dicha instalacién de forma que
alcancen en conjunto la dimension de la citada un:dad minima de cultivo.

En tales supuestos, y con caracter previo a la autorizacion, deberd
procederse por el propietario a agrupar las diferentes fincas, describiéndolas
con total precision en el titulo de la agrupacidn, asi como a inscribir la
resultante como una sola finca y bajo un solo numero registral, con expresa
mencion de que adin no siendo colindantes, forman en conjunto una ‘‘unidad
de explotacion”. Todo ello de conformidad con los Arts. 44 y 45 del
Reglamento Hipotecario.

L.a concesién de la autorizacién urbanistica determinara la indivisibilidad
de la finca resultante de la agrupacion y la necesidad de inscripcién de dicho
extremo por el propietario en el Registro, sin cuyo requisito la autorizacién
no produciria efecto alguno.

6.4.3. Edificaciones e Instalaciones de Utilidad Publica o Interés Social:

6.4.3.1. Supuestos de Utilidad Publica e Interés Social:

Todas las instalaciones y edificaciones incluidas en este apartado deberdn
estar acogidas a uno de los supuestos siguientes:

— Su consideracidon de utilidad publica en aplicacion directa de la
legislacion o de la declaracion en este sentido de los Organos Administrativos
competentes.

— Su consideracion de interés social por la Administracién actuante.
En el tramite de autorizacion urbanistica el solicitante justificara las razones
que avalen la existencia de interés social.

6.4.3.2. Tipos de Construcciones:

Solo se entrara a considerar la utilidad publica o el interés social de
las construcciones o instalaciones que puedan encuadrarse en alguno de los
tipos gue a continuacion se enumeran:

— INFRAESTRUCTURA Y SISTEMAS GENERALES:
Infraestructuras basicas del territorio e instalaciones constitutivas de sistemas
generales, municipales o supramunicipales que, parcial o totalmente, deben



