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mismas, los propietarios habrdn de integrarse en una Entidad de
Conservaciéon, para dar cumplimiento a la obligacién anterior. Su
participacion en los costes de conservacion y mantenimiento se determinara
de acuerdo a lo dispuesto en el Art. 69 del Reglamento de Gestion.

El Ayuntamiento, en su condicion de titular de los terrenos de dominio
publico, una vez efectuadas las cesiones correspondientes podra exigir por
la via de apremio las cuotas que se adeuden por los propietarios, ya sea de
oficio, o a instancia, en su caso, de la Entidad. En este caso, ¢l importe
de la cuota serd entregado por el Ayuntamiento a la Entidad de Ccnservacion.

3.3.6. Derecho a Edificar.

-— Edificacion de parcelas urbanizadas: Sélo podra edificarse, en suelo
Urbanoy Urbanizable, en las parcelas que cumplan lo determinado en las
Normas o en un Plan que las desarrolle y cuenten con los servicios sefialados
cn los Arts. 78 y 81.2 de la Ley del Suelo, siempre que la via a la que la
parcela de frente tenga pavimentada la calzada y encintadas sus aceras.

Cuando se trate de Unidades de Actuacion, deberan cumplirse ademas
los siguientes requisitos:

— Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acto de
Aprobacion Definitiva del correspondiente Proyecto de Compensacion o
Repargelacion. De no ser necesaria la reparcelacion, bastard con el acuerdo
municipal de su innecesariedad.

— Que se hayan formalizado ante notario las actas de cesion, a favor
del Ayuntamiento, de los terrenos reservados para dotaciones y espacios libres
de uso y dominio puablico, determinados como cesion gratuita y obligatoria
en las Normas o en los Planes que las desarrollen.

— Que se hayan tramitado y aprobado los documentos complementarios
que se requieran y formalizado los compromisos y garantias correspondientes.

— Que se hayan ejecutado, en plazo, las obras del Proyecto de
Urbanizacion o del Proyecto de Obras Ordinarias que en su caso se requiera.

— Urbanizacion y edificacidn simultanea: Podra ejercerse ¢l derecho
a edificar en una parcela que no haya adquirido la condicion de solar cuando,
ademas de adecuarse la edificacion a las condiciones de Ordznacion, se
cumplan todos los requisitos siguientes:

— Que tratandose de suelo incluido en un Poligono o Unidad de
Ejecucion se hayan cumplido los tres primeros requisitos del apartado anterior
(Edificaciéon de Parcelas Urbanizadas).

— Que en la solicitud de licencia el particular interesado se comprometa
expresamente a la edificacion simultanea.

El compromiso de urbanizar alcanzara, ademas de a las obras que afecten
al frente de la fachada o fachadas de terrenos sobre el que se pretende edificar,
a todas las infraestructuras precisas para que puedan prestarse los servicios
publicos necesarios hasta el punto de enlace con las redes generales y
municipales que estén en funcionamiento.

— Que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion, la
Administracion considere previsible que, a la terminacion de la edificacion,
1a totalidad de las parcelas edificables objeto de licencia solicitada contaran
con todos los servicios necesarios para tener la condicién de solar.

— Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacion local, en cuantia suficiente para garantizar la ejecucion de las
obras de urbanizacion en la parte que corresponda, asi como para la conexion
de sus servicios con las redes generales.

I.a cuantia de la fianza se establece como minimo en ei 110% del
presupuesto de ejecucion material de las obras de urbanizacidn necesaria
para que los terrenos adquieran la condicidon de solar.

— Que en el escrito de solicitud de licencia el propietario o promotor
solicitante se comprometa a no utilizar la construccion hasta tanto no esté
concluida la obra de urbanizacion y a establecer tal condicion en las cesiones
de derecho de propiedad o de uso que se lleven a efecto para todo o parte
del edificio.

El incumplimiento del deber de urbanizacion simultanea a la edificacion
comportara la declaracién de caducidad de la licencia sin derecho a
indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjudicado del
derecho de los terceros adquirientes al resarcimiento de los danos y perjuicios
que se les hubiera irrogado. Asimismo, comportara la pérdida de la fianza
a que se refiere el apartado anterior.

3.4. LICENCIAS, AUTORIZACIONES Y ORDENES DE
EJECUCION

3.4.1. Actos Sujetos a Licencia:

Estardn sujetos a previa licencia municipal los actos de edificacion y
uso del suelo enumerados en el Art. 1 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica, o en las presentes Normas Subsidiarias.

Los actos relacionados anteriormente, promovidos dentro del Término
Municipal de Ribafrecha por organos del Estado o entidades de derecho
publico, estaran igualmente sometidos a licencia.

3.4.2. Régimen General:

Las licencias urbanisticas se regiran, en general, por los Arts. 178 a 180
de la Ley del Suelo y 1 a 9 del Reglamento de Displicina Urbanistica.

Las licencias se concederan con caracter general en funcién de las
posibilidades o facultades que, para parcelar, urbanizar o edificar se sefialan
en estas Normas Subsidiarias.

La denegacion de las licencias debera ser motivada y fundarse en el
incumplimiento de estas Normas, de la legislacion aplicable o de cualquiera
de los requisitos que deben cumplir el proyecto o la solicitud.

3.4.3. Procedimiento:

El procedimiento para la solicitud y obtencién de la licencia municipal
se ajustara a lo establecido en el Art. 9 del Reglamento de Servicios de las

Corporaciones Locales.

La solicitud se presentard ante el Ayuntamiento, acompaiiada del
proyecto técnico correspondiente.

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias la solicitud debera
acompanarse de la documentacion siguiente:

— Licencias de parcelacion: Se exigira la presentacion de un Proyecio
de Parcelacion a escala minima 1:500, sobre base topografica con curvas
de nivel de metro en metro como minimo y con la inclusion de las cédulas
urbanisticas correspondientes a cada parcela, cuando asi lo exija el
Ayuntamiento.

— Licencias de urbanizacion: Se exigira la presentacion de Proyectos
de Urbanizacion o Proyectos en Obras, visados y suscritos por técnico
competente, realizados de acuerdo con las Normas Generales de Urbanizacién
que se dictan en el capitulo 5 de este documento, con el contenido preciso
que exigen los Arts. 53, 67.5, 69 y 70 del Reglamento de Planeamiento,
haciendo referencia expresa a lo senalado en el apartado 3 del referido Art. 70.

— l.icencias de edificacion (obra mayor): Se exigira la presentacién de
un Proyecto de Edificacion suscrito y visado por técnico competente, ajustado
a las Normas Generales de la Edificacién de este documento y a las
Ordenanzas especificas que afecten a la parcela.

Las licencias de edificacion de obra mayor no se podran conceder en
tanto no se cumplan los siguientes requisitos:

— Que la parcela correspondiente retina las condiciones que sefialan
estas Normas para que pueda ser edificada.

~— Que se haya concedido previamente licencia de parcelacion o
alineacion oficial, en las zonas en que asi lo exijan las Ordenanzas o Normas
Particulares. .

— Licencias de edificacion (obra menor): Se entenderdn por obras
menores, a los efectos de estas Normas, las que se describen en el punto
3.4.10.

Cualquier obra menor debera ajustarse a las condiciones de volumen
v estélicas senaladas en estas Normas Urbanisticas.

Para la solicitud de estas obras no sera necesaria la presentacion de
proyecto técnico, sin embargo la instancia debera acompanarse de:

— Plano de situacion de la obra.

— Croquis acotado dc lo que se pretende realizar, en la parte posterior
de la solicitud, (perfectamente interpretable, indicando la situacion de las
obras dentro de la edificacion y de la parcela). Cuando por el tipo de obra
sea necesario, el Ayuntamiento podra exigir la presentacion de planos
acotados de planta, seccion y alzado de lo que se quiere hacer, acompanando
planos anexos a la solicitud en los que se refleje lo construido actualmente
y el cumplimiento de las condiciones, de volumen, estéticas, etc. que se sefialan
en estas Normas Urbanisticas, de lo proyectado.

— Relacion de materiales de acabado que se van a utilizar.

— Presupuesto real de la obra.

— Firma del contratista que vaya a realizar la obra.

— Licencias de apertura: Sera de aplicacion en ¢l Reglamento de
Servicios de las Corporaciones [.ocales, en las disposiciones vigentes del
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, y
en ¢l Reglamento de Espectaculos Publicos, asi como en las demds
disposiciones reglamentarias.

La ocupacion de las viviendas vendrd acondicionada a la obtencién de
la cédula de habitalidad.

3.4.4. Autorizaciones Concurrentes:

El deber de solicitar y obtener licencias no excluye la obligacién de
solicitar y obtener cuantas autorizaciones sean legalmente exigibles por los
distintos Organismos del Estado o de la Comunidad de La Rioja.

Cuando se presenten solicitudes en que sean necesarias autorizaciones
con arreglo a otra legislacidn especifica, o se trate de casos el regulado en
el apartado 1 del Art. 2 del Reglamento de Disciplina, sera de aplicacion
lo sefialado en el apartado 2 de dicho Articulo. La falta de autorizacién o
concesidn, o su denegacion, impedird al particular obtener la licencia y al
oOrgano competente otorgarla.

En todo ¢l ambito del suelo No Urbanizable la concesién de licencias
de parcelacidn y de todo tipo de obras y construccion, excepto las que se
considere obra menor en estas Normas, esta sujeta a régimen de autorizacion
previa de los drganos urbanisticos de la Comunidad de La Rioja.

Para la concesiéon de licencias de Actividades Molestas, Nocivas,
Insalubres y Peligrosas, se estara a lo dispuesto en ¢l Reglamento de 30 de
Noviembre de 1961 y en la normativa posterior que lo desarrolla.

Este tipo de licencias no excluye el deber de solicitar y obtener licencias
de construccidon. Ambas licencias son independientes, al ser su funcién
diferente.

La concesion de licencia de apertura o autorizacion de actividad no
prejuzga tampoco el otorgamiento de la licencia de obras, aunque si es
requisito previa la expedicion de ésta, segun dispone el Art. 22.3 del
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales.

3.4.5. Caducidad y prorroga:

Las licencias caducan al afio de su otorgamiento si no se inician las obras
o actividades autorizadas dentro de dicho plazo.

También caducaran automaticamente las licencias cuando se interrumpa
por mas de seis meses la obra o actividad amparada por la licencia.

Por causa plenamente justificada, a juicio del Ayuntamiento, podran
prorrogarse dichos plazos de conformidad con lo establecido en la Ley de
Procedimiento Administrativo.




