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— Que el resto del Sector no sea inferior a {a indicada extension.

En todo caso, debera formarse expediente para la divisién del Sector
que deberad seguir idéntica tramitacidn que la establecida en el Art 38 del
Reglamento de Gestion para la Delimitacion de Poligonos, pudiendo apreciar
la Corporacion consideraciones andlogas, en cuante a los subsectores
delimitados, a las establecidas en el Art. 117.2 para los mismos.

lgualmente los Proyectos de Urbanizacion deberdan respetar las
Condiciones de Urbanizacion gue se contienen en estas Normas Urbanisticas.

2.— Jerarquia de la normativa aplicable.

1. Los Planes Parciales que se redacten deberan respetar estas INormas
Urbanisticas v acomodar sus Ordenanzas de Plan Parcial a las mismas.,

2. No obstante, en todo lo que no esté previsto en estas Normats, o en
las Ordenanzas de los Planes Parciales que se redacten, regirdn con caracter
subsidiario las Ordenanzas Generales de la Edificacion v Usoe del suelo del
Suelo Urbano.

3.— Usos Permitidos.

A los efectos prevenidos en estas Normas se permiten los usos
establecidos en el apartado de C.2. (Asignacion de usos) de la Memoria.

4. -~ Régimen general de los usos permitidos.

Los Planes Parciales que se redacten estableceran las condiciones v
limitaciones especificas para cada uno de los usos no dominantes, compatibles
v reservas de equipamiento que programen.

Respecto de fa intensidad de fos usos compatibles con ef dominante ~¢
determina que la edificabilidad suma de estos usos no podra ser superior
al 20% de la total del Sector, a fin de que no se desvirtie el caraster que
le conficre el uso dominante.

5.-~ Sistema viario.

Toda clase de vias que los Planes Parciales definan como de trafice
rodado deberan tener una seccion tipo tal que la distancia entre edificaciones
sea de 16 mts como minimo. En caso de no existir edificacion en ambas
margenes de la via, se guardara una distancia al ¢je de la misma de 8 mts.
como minimo.

Las vias exclusivamente peatonales tendran una anchura de S mts. como
minimo.

6.— Normas de urbanizacién.

Se expresan a continuacion [as normas minimas referidas a los distintos
servicios; cstas normas siguen bastante fielmente las Instrucciones
Provisionales para elaboracion de Normas Subsidiarias de la Direccién
General de Urbanismo.

No obstante, es preciso aclarar que siendo los estandartes de calidad

de la urbanizaciéon variables con el tempo, han d= actializarse
progresivamente, en funcion de las nuevas demandas qu: vavan
produciéndose.

Abastecimiento de agua.

Sera preciso demostrar documentalmente la disponibilidad del caudal
suficiente, bien sea procedente de la red municipal, manantial o pozo.

l.a capacidad minima de los depdsitos deben calcularse para el consumo
total de un dia punta.

L.a presion minima en el punto mds desfavorable de 1a red serd de una
atmosfera.

Saneamicnto.

El caudal a tener en cuenta serd el mismo que el calculado para la
dotacion de agua con excepcion de la prevista para riego.

Todas las conducciones serdn subterrdneas y seguiran el trazado de la
red viaria y de los espacios libres de uso publico.

La evacuacion de aguas residuales se establecerd normalmente mediante
una red de alcantarillado, adecuado a la zona que se va a servir, a mas de
2 mts. de profundidad y por debajo de la red de agua potable.

Cuando el ctluente no vierta directamente al colector municipal, sino
a alguna vaguada, arroyo o cauces publicos, debera praverse el
correspondiente sistema de depuracion y sera necesario acompanar la
oportuna concesion de la Consejeria de Obras Publicas y Urbarismo con
el expediente aprobado y ¢l Proyecto ajustado a las condiciones de vertido
que imponga el mismo.

Energia eléctrica y alumbrado publico.

En sectores industriales se permitirdn lineas de distribucion de energia
aéreas si bien se tratara de salvaguardar el aspecto estético formal tanto de
las lineas como de las instalaciones de transformacion y elementos accesorios.

El nivel de iluminacion de las vias se fijara de acuerdo con la importancia
del trafico. A este efecto, la 1lumiinacion requerida para el alumbrado publico
(a 1- 1,50 mts. del pavimento) serd:

- - In vias principales: 15 lux.

—- En vias sccundarias: 7 lux.

7.-— Regulacion Ordenancistica.

Los Planes Parciales deberan regular en sus ordenanzas todos los
aspectos especificos de los Sectores que ordenan, y en cualquier caso los
siguientes:

- Aspectos relativos a la parcelacidn: con expresion de la parcela
minima v del procedimicento para la agregacion y segregacion de sectores
industriales.

— Retranqucos a linderos vy fachada de naves industriales.

— Regulacion de las parcelas destinadas a dotaciones complementarias.

-- Usos en las distintas situaciones dentro de la edificacién.

En cualquier caso, y de conformidad con el Art.2 de estas Normas
Urbanisticas, las Ordenanzas del Plan Parcial podran remitirse a las Generales
de la Edificacién para Suelo Urbano.
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£.3. NORMAS URBANISTICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE.

1.— Disposiciones Generales.

De acuerdo con el art. 86.2 de la Ley del Suelo, se debe distinguir entre
suelo no urbanizable comdn o indiferenciado y suelo no urbanizable que
requiera proteccion especifica. En consecuencia se establecen las siguientes
clases:

A.— Suclo no urbanizable de proteccion paisajistica.

B.--- Suelo no urbanizable de proteccion agricola.

C.— Suelo no urbanizable de proteccién de las comunicaciones. .

D. - Suelo no urbanizable de prohibicion de usos agropecuarios
molestos.

I.— Suelo no urbanizable indiferenciado.

Y a efectos del peligro de formacion de nucleo de poblacién se sefialan
los siguientes grados de peligro:

0.— Arcas ¢n las que el peligro existe va.

1.— Areas de riesgo razonable.

2.— Areas de riesgo escalo o nulo.

Art. 2.— Usos permitidos en las distintas clases de suelo.

1).— Vivienda unitamiliar: Prohibido ¢n las subclases B, C y D y grado
0. Ln las zonas de grado 1 se requerirdn 2.000 m2. de parcela como minimo.

2).— Residencias ancianos, juveniles ¢ infantiles: Prohibido en las clases
A, B, C, Dy grado 0. Parcela minima en grado 1 = 4.000 m2.

3). — Hoteles y moteles: Prohibido en las clases A, By C.

4).— Industria en todas sus clases: Prohibida en todas las sub-clases
de suelo.

5). — Talleres, cocheras, almacenes no agricolas, locales comerciales,
oficinas: Prohibidas en todas las su-clases de suelo.

6). - Ensenanza, Sanidad, Centros Culturales, Instalaciones deportivas,
campings, conventos v monasterios: Prohibido en las clases A, By C.

7). — Guarda de aperos: De menos de 30 m2. de superficie, con ventanas
de reglamento y puerta de entrada exclusivamente. Permitido en todas las
sub-clases, salvo la C. Deberan guardar una distancia de 4 mts, al eje del
C4mino.

8).— Almacenes agricolas: Prohibido en sub-clases A, By C.

9).— Granjas y establos. las de vacunos y porcino prohibidas en las
sub-clases A, By C.

10).— Bodegas y champifioreras: Prohibidas en las sub-clases A, By C.

11). -- Extraccién de aridos, minas v canteras: Permitido en la sub-clase
C cuando lo permita Obras Publicas v en la E con restitucidn de niveles
originales ¥ capa de tierra vegeral.

12).— Plantas bituminosas, hormigoneras y lavado de dridos: Igual que
¢l anterior.

Art. 3.— Parcela minima.

Salvo para los usos en que deba considerarse la posibilidad de formacion
de nucleo de poblacion en el grado 1, en los se exigen 2.000 m2. de parcela,
¢sta se regulard por las siguientes normas:

— Debera respetarse lo dispuesto en la legislacidon agraria en materia
de segregaciones v parcelaciones.

— Cualquier parcelacion que no se ajuste a la citada normativa serd
considerada parcelacion urbanistica.

A tal efecto, en las parcelas no recogidas en el Plano Catastral en la
fecha de la aprobacion de las Normas debera acreditarse el cumplimiento
de la citada Normativa mediante certificado del 1.R.Y.D.A. al respecto.

4.— Tipologia de las edificaciones.

De acuerdo con la limitacion 32 del Art, 85.1 de la Ley del Suelo las
cedificaciones han de ser adecuadas a su condicién aislada; a tal fin, se
establece lo siguiente:

—- La separacion minima de 8 mts. al eje del camino o via publica a
que la parcela diera frente, o a cada uno de ellos si la parcela fuera esquina
0 recayera ¢n otro (excepto casillas de campe, en que la distancia sera de
4 mts.).

— La separacién de los linderos en una distancia igual o superior al
doble de la altura proyectada y de S0 mis. a cualquier otra construccion
existente o con licencia concedida en parcelas préximas.

- - La prohibicion de medianeras, hastiales o muros ciegos que presenten
el aspecto de construccion destinada a ser adosada a otra u otras; a tal efecto
se dispondran los paramentos de manera gue estén acabados con la calidad
correspondiente a fachada.

— La altura maxima edificable no superara !os 10 mts. de altura. Podran
tolerarse alturas superiores en los usos nims. 2, 3 y 6 siempre que sea
necesario para el programa edificatoiio. En las sub-clases A y B no podran
superarse los 4 y 7 mts. respectivamente.

Art. 5.--- Servicios.

El peticionario deberd autoabastecerse, resolviendo por su cuenta la
obtencion de los distintos servicios urbanisticos, cuya posibilidad debera
acreditar fehacientemente,

El Ayuntamiento podra imponer condiciones y estdndares a cada uno
de estos servicios, a fin de evitar situaciones de infra-dotacién de los mismos.

Art. 6.— Vallado de fincas.

El vallado de fincas con alambre, estacas, y cualquier otro cerramiento
transparente esta sujeto Unicamente a las limitaciones que el Ayuntamiento
sefiale en orden a garantizar la seguridad de trdansito por los caminos y vias
publicas.

No obstante, cualquier vallado de obra, opaco o semitransparente
realizado sobre una via publica o camino debera separarse del eje del camino



