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disposiciones oficiales que rijan sobre la materia.

40.— Condiciones relativas a la salubridad.

En cdificios que no reunan las condiciones higiénicas minimas
establecidas en las presentes Ordenanzas para edificios existentes, las obras
de reforma v ampliacion cumpliran las condiciones sefialadas en el capitulo
correspondiente.

41.— Obras en edificios ~ituados en alineaciones oficiales.

En los edificios que se hallen de acuerdo con los planos oficiales de
alineaciones y rasantes, podra hacerse toda clase de reformas, ampliaciones
o consolidaciones, de acuerdo con los planos v con las presentes Ordenanczas.

42.— Obras en edificios calificados como fuera de ordenacion.

1°.— Los edificios ¢ instalaciones erigidas con anterioridad a la
aprobacion de los planes v de las presentes Normas, que resulten disconformes
con los mismos, se califican como fuera de Ordenacion y no podrad realizarse
en cllos obras de consolidacion, aumento de volumen, modernizacién o
incremento de su valor de expropiacion, pero si las pequenas reparaciones
que exige la higiene, ornato y conservacion del inmueble.

2¢.— Sin embargo, en casos excepcionales, podrd autorizarse obras
parciales y circunstanciales de consolidacion, cuando no estuviere prevista
la expropiacion o demolicion de la finca en el plazo de quince anos, a contar
de la techa en que se pretende realizarlas.

3°.— En todo caso, se autorizardn las obras de consolidacion de las
paredes medianeras, que sean necesarias como consecuencia del derribo de
los edificios colindantes.

4°.— En caso de derribo de edificios calificados como tuera de
ordenacidn, las nuevas edificaciones que se realicen habran de ajustarse a
los planes v a las presentes Ordenanzas.

Cuando resultaren industrias emplazadas en zona no adecuada segun
los planes y las presentes Normas, las edificaciones y sus insialaciones
quedaran sujetas a las limitaciones de los nimeros anteriores.

SY.— A los cefectos de o dispuesto en los numeros anteriores, se
consideraran como obras de consolidacion las que aumenten la duracion
de los edificios, mejorando sus condiciones de vida v por tanto no podran
ejecutarse en los edificios calitficados como fuera de ordenacion, los apeos
y recalees de cualguier género v la construccion, refuerzo, reparacion o
sustitucion de muros, muretes o contrafuertes de cualquicr ¢lase, fabrica
o material, adosados, apoyaado o sustituyendo a las tabricas existentes,
pilares, columnas o apoyos de cualquier denominacién, forma o material.
entramados y estructuras resistentes de techos, cubiertas. sotanos,
abovedados, arcos, vigas, cargaderos, tirantes o tornapun:as de cualquier
material, pieza de silleria. etc ...

Por el contrario, no se consideraran obras de consolidacion los chapados
de canteria en los zocalos de las fachadas, siempre que su espesor no exceda
de 0,15 mts.; v que al colocarlos no se refuercen los cimientos, ni la apertura
de huecos, cuando no precise colocar dinteles resistentes. mien:ras no se
introduzea refuerzo alguno en las jambas.

6°,~ Sobre ¢l edificio parcialmente atectado no se autorizara el
levantamiento de nuevos pisos, excepto cuando concurran las siguientes
condiciones:

a) Que no estuviera prevista la expropiacion o demolicién de la tinca
en ¢l plazo de quince anos.

b) Que el nuevo piso o pisos proyectados se sujeten a la alineacion
aprobada v no impliquen consolidacion del edificio antiguo.

¢) Que at proyecto se acompane ¢l de reforma, en el que se demuestre
la posibilidad de derribar la parte afectada y mantener la restante.

d) Que ¢l propietario renuncie al derecho de solicitar en su dia que la
expropiacion comprenda la totalidad de las fincas o que se indemnicen los
perjuicios que se produzcan a consecuencia de la expropiacidn parcial, v

¢) Que la autorizacidn se inscriba en el Registro de la Propiedad.

7. — En ningdn caso se consentird convertir una pared de cerramiento,
no alineada, en fachada de una construccion, aunque tenga solides suficiente,

8. — Ln las fincas que deban avanzar por causas de nueva alineacion,
se podran ejecutar en el terreno que antes pertenecia a la via publica las obras
convenientes a sus propietarios, siempre que, adquiriéndclo previamente.,
se construya un cerramiento definitivo en Ja nueva alineacion o ias crujias
de fachada en la nueva linea, o en una planta baja, con tal que estas obras
puedan realizarse con sujecion a las presentes. En todo caso, es ¢bligatorio
decorar los lienzos de muros medianeros con las casas verinas gue hayan
de quedar al descubierto.

9, — las disposiciones establecidas para las obras de nueva planta se
aplicardn, en lo posible y procedente, a las obras de reparaciér. y mejora
que se regulan en este articulo.

43.— Inspeccion y Terminacion de las Obras.

Obtenida la licencia para una gbra de reforma, deberi comunicarse al
Ayuntamiento el comienzo de la misma. El Ayuntamiento, giraré las visitas
de inspeccidn que juzgue necesarias, segun la indole e importancia de la obra.

Si ésta, en alguno de sus aspectos, pudiera asimilarse a obra de nueva
planta, se ajustard a lo dispuesio en el articulo correspondiente en 1o que
le sea de aplicacion.

En todo caso se dara cuenta al Ayuntamiento de la terminacion de la
obra.

OBRAS MENORES

44. — Documentos que deben acompanar a la solicitud de licencia.

[.a solicitud de licencia para la ejecucion de obras menores ira
acompanada siempre de una Memoria justificativa, y en ¢l caso de que se
construyan tabiques, se acompanara de los planos necesarios por los que

se aprecien las condiciones higiénicas en que hayan de quedar las fincas una
verz ejecutadas las obras. Se presentaran DOS FJEMPLARES de proyecto
visados por el Colegio correspondiente.

45.- - Condiciones relativas a la salubridad.

En edificios que no reunan las condiciones higiénicas establecidas en
las presentes Normas, para edificios existentes, las obras que supongan una
reforma de distribucion cumplirdn las condiciones sefialadas en el Capitulo
correspondiente. En este caso se dard cuenta al Ayuntamiento de la
terminacion de las obras.

46.— Obras de Conservacion. Ruina, Apeo.

L.os propietarios o constructores de locales comerciales en plantas bajas
tendran la obligacidon de proceder a su cerramiento desde el momento de
su construccion con tabiques ciegos de fabricas de altura minima 2,50 mts.;
pudiéndose instalar una puerta de dimensiones maximas de 0,60 x 2,00
metros, Como maximao,

Cuando el local esté en uso, la obligacion se amplia a mantener estos
cerramientos en las debidas condiciones de limpieza y ornato de acuerdo
« los materiales de la tachada del edificio y a la zona de su emplazamiento.
1.a talta de cierre podra ser suplida por el Ayuntamiento con gastos a cargo
de la propiedad.

Conservacion de los edificios.

[.os propietarios de los edificios o elementos de los mismos que tengan
valor artistico, arquitectonico o simplemente historico, quedan obligados
2 velar por su buena conservacion.

47.— Obras de ornato.

Il Ayuniamiento podra ordenar, por motivos de interés turistico o
estético, la cjecucion de obras de conservacion v de reforma en fachadas
0 espacios visibles desde la via publica, sin que estén previamente incluidas
en Plan alguno de Ordenacion.

1.as obras se ejecutaran a costa de los propietarios si se contuvieren en
cl limite del deber de conservacion que les corresponde, y con cargo a fondo
de la entidad que lo ordene cuando lo rebasaren para obtener mejoras de
interés general.

[.os propietarios de bienes incluidos en tus catdlogos a que se refiere
el articulo 25 de la Ley del Suelo de 1975, podra recabar, para conservarlos
la cooperacion del Avuntamiento que se fijara en su momento.

48, - Ovras de salubricad.

I.as autoridades municipales podrdn ordenar la prdctica de obras que
exijan mejora de las condiciones de salubridad de algun inmueble
atendiéndose a las disposiciones de las Normas, pudiéndolas realizar el
Ayuntamiento, a cargo de la propiedad, en caso de no ser atendido el
requerimiento.

49.~- Denuncias.

Todos los ciudadanos tienen ei derecho de denunciar a las autoridades
los edificios que amenazdndola, pudieran ocasionar por el mal estado de
sus elementos componentes, remate de chimenea u otros elementos, algtin
dano a los moradores o transeuntes, asi como las faltas de higiene y ornato
a que se hace mencidn en el presente titulo.

.os Agentes municipales denunciardn al Alcalde los edificios que a su
1uicio se hallen en mal estado de conservacion, para que, previos los informes
faculiativos necesarios, en los que se declaren los detalles, los elementos
ruinosos v la clase de obras que sea preciso ejecutar, se proceda por sus
duenos, después de oidos, a derribarlos o u repararios en el plazo que se
tije por ¢l Alcalde o el Ayuntamiento.

S0.— Declaracion de ruina.

L.a declaracion de ruina de un inmueble corresponde a la Comisién
Permanente y procedera en los siguientes supuestos:

a) Dano no reparable téenicamente con {os medios normales.

b} Coste de reparacion superior al 50% el valor actual del edificio o
plantas afectadas.

¢) Circunstancias urbanisticas que aconsejaren fa demolicion del
inmueble,

d) Deficiencias de salubridad.

51.— Tramitacion.

El expediente se promoverd mediante instancia de cualquier interesado,
dirigida al Ayuntamiento en la que se describird el inmueble, los motivos
en que se basa la ruina, acompanando al efecto certificacion de facultativo
legalmente autorizado. Asimismo, se acompaiara relacion nominal de los
ocupantes del inmueble en la fecha de presentacion de la instancia.

Se dara al expediente la tramitacién sefialada en la legislacion vigente.

52.— Iniciacién de Oficio.

I.a Alcaldia-Presidencia o el Ayun:amiento podran disponer la incoacion
de oficio de expediente de ruina, si se presentase denuncia de los particulares
o de los Servicios 0 Comisiones Municipales, sobre la existencia de finca
que pudiere concurrir en alguno de los supuestos ya descritos de declaracion
de ruina, previo informe del Asesor Técnico Municipal en que se sefiale la
conveniencia de iniciar este tipo de expediente.

53.— Ruina inminente.

Si la ruina de un edificio fuese inminente, la Alcaldia-Presidencia,
acordara el inmediato desalojo de los moradores y la demolicion del inmueble
sin que sea preciso la previa audiencia de los interesados.

54.— Obligacion de apear un edificio ruinoso.

Cuando un edificio se halle ruinoso, el propietario vendrd obligado a
disponer los apeos necesarios para que su estado no constituya una amenaza
constante a la seguridad de sus moradores o de los transetntes.

[.a necesidad del apeo, caso de no ser manifestado espontaneamente




