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— Alura reguladora maxima ... 11,00 m.
- - Altura maxima a linea de cumbrera ...l 12,50 m.
— Separacion de linderos ...ooooveviiiiiiiiininn. 15,00 m.
— Retranqueo a caminas y vias no protegidos 15,00 m.

1. USOS TURISTICO-RECREATIVOS EN EDIFICACIONES
EXISTENTES (4.10).

Las construcciones de adecuacion, mejora y ampliacion de edificios
existentes, deberan adecuarse al cardcter de los mismos, y a tal fin mantener
las lineas de referencia de la composicion, utilizar los mismos materiales de
fachada o enlucidos y enfoscados que guarden armonia con el color y textura
del edificio, y mantener las caracteristicas de composicion y cubiertas del
misma.

En las obras de ampliacion se aplicardn las determinaciones edificatorias
correspondientes al uso a que se dediquen.

12. CONSTRUCCIONES Y EDIFICACIONES PUBLICAS
SINGUILARES (5.1),(5.2),(5.3).(5.4).

— Parcela minima ... 5.000 m2

— Coeficiente de edificabilidad maxima .. 0,10 m2/m2

— Ocupacion maxima de la parcela ... 25 %
— Numero maximo de plantas ... 3 plantas
— Altura reguladora maxima .......cocviiiiiiiiii i 11,00 m.
— Altura maxima a linea de cumbrera . . 12,50 m.
— Separacién de linderos ... ...20,00 m.

— Retranqueo a caminos y vias no protegidos ................ 15,00 m.

Se respetardn las distancias que, en su caso, estén establecidas por el
Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas o Peligrosas.

13. INSTALACIONES O CONSTRUCCIONES AL SERVICIO DL
LA CARRETERA (6.3).

— Parcela minima edificable ... 1.000 m2

— Parcela mdxima edificable .... .5.000 m2

— Alwra reguladora maxima ............. ...6,00 m.
— Altura maxima a linea de cumbrera ... ...8,00 m.
— Separacion de linderos ..........ooooiiii ...8,00 m.

— Retrangueo a caminos y vias no protegidos ................ 10,00 m.

En el caso de gasolineras la altura mdxima podra alcanzar los 12 m.

14. VIVIENDA LIGADA A LA EXPLOTACION DE RECURSOS
AGRARIOS (7.1), VIVIENDA LIGADA AL ENTRETENIMIENTO DE
[.AOBRA PUBLICA Y LLAS INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES
(7.2) Y VIVIENDA GUARDERIA DE COMPLEJOS EN EI. MEDIO
RURAL (7.3).

— Parcela minima edificable ................Ll 20.000 m2
— Cocticiente de edificabilidad max.200 m2/20.000 m2 parcela

—— Volumen maximo ..............coooene. 600 m3/20.000 m2 parcela
— Numero maximo de plantas ........oooviii I p. baja
— Alwura reguladora maxima ................ ...4,00 m.
— Altura maxima a linea de cumbrera ... ...6,00 m.
— Separacion de linderos ..ol 8,00 m
-— Retranqueo a caminos y vias no prolcgldos TS 10,00 m

En el caso de viviendas ligadas a grandes instalaciones pecuarias la
parcela minima serd de 3.000 m2 y la edificabilidad maxima de 200 m2.
En ¢l caso de viviendas ligadas al entretenimiento de la obra publica
y las infraestructuras territoriales y a la guarderia de complejos en el medio
rural, no se tija la parcela minima, siendo la edificabilidad maxima de 200 m2.

I5. VIVIENDA FAMILIAR AUTONOMA (7.4).

— Parcela minima edificable

— Edificabilidad maxima ......

-— Volumen maximo ..................

— Numero maximo de plantas ...

— Altura reguladora maxima ...

— Altura mdxima a linca de cumbrera

— Separacion de linderos ..........cooiviiiiiiiiiiiiann.s

— Retranqueco a caminos y vias no protegidas

Debera haber una distancia minima entre la vivienda y cualquier otra
edificacion cualquiera que sea su uso de 150 m. medidos entre cerramientos
{ Art. 53 Plan Especial).

4.3.- CONDICIONES ESTETICAS GENERALES.

Sera de aplicacion {o dicho en el apartado 3.3. y ademas las siguientes
condiciones:

— Las cubiertas deberan ser inclinadas, con una pendiente méxima del
50 %.

—~ lLas cubiertas deberan realizarse siempre en teja ceramica o de
hormigodn de perfil drabe y color rojizo. En cubiertas de naves cuyo tamaio
y tipologia constructiva no aconsejen ésta cobertura, se permiten los
materiales ligeros de color rojizo.

— Se prohibe dejar vistos como materiales en fachada los bloques v
piezas que por sus caracteristicas de acabado deban ser revestidos.

— En el caso especial de los invernaderos se permitiran cubiertas de
material plastico.

— Se prohiben las cercas y vallados de obra de fabrica excepto los de
caracter pecuario.

— Las cercas y vallados podran ser de malla metdlica, setos o
empalizadas o de mamposteria de piedra, con una altura maxima de 2 m.
para los primeros, y 1,50 m. para los de mamposteria: El retranqueo minimo
a caminos o vias no protegidas sera de 3 m.

4.4.— PROCEDIMIENTO DE CONCESION DE LICENCIAS.

El procedimiento de concesion de licencias se desarrolla en el Anexo

...20.000 m2

3 de esta Normativa.
5. NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO APTO PARA URBANIZAR.

5.1.— PREAMBULO.

5.1.1..— AMBITO DE APLICACION,

Se define como suelo apto para urbanizar, aquel en que se proyecta
¢l asentamiento de nuevas actividades, y que mediante el correspondients
planeamiento de desarrollo se transformard en urbano.

5.1.2.— CALIFICACION.

Se establece una (inica categoria de suelo apto para urbanizar: S.A.P.U.
Industrial.

5.1.3.— DEFINICIONES DE LA EDIFICACION.

Con caracter subsidiario se utilizaran las definiciones indicadas en el
apartados 3.1.4.

5.1.4.— DEFINICIONES DE USOS.

Con cardcter subsidiario se utilizardn las definiciones indicadas en los
apartados 3.1.3. 3.2.1. y 4.1.5.

5.2.— REGLAMENTACION DE [.OS USOS.

Segun las clasificaciones del usos para el suelo urbano y el no urbanizable
{ apartados 3.2.1. y4.2.1.) y de lo dicho ¢n el Reglamento de Planeamientc
s¢ autorizan para el S.A.P.U. los siguientes usos:

5.2.1.— S.A.P.U. Industrial.

a) DE LOS DEFINIDOS EN 3.2.1,

— Uso Industrial.

— Uso Pequefio Taller.

— Uso Almacén.

b) DE LOS DEFINIDOS EN 4.2.1.

— Obras o instalaciones para la primera transformacion de productos
de la explotacion.

— Almacén de productos no agrarios.

— Instalaciones industriales ligadas a recursos agrarios.

— Infraestructura de servicio.

— Instalaciones provisionales para la ejecucion de la obra publica.

— Instalaciones o construcciones para el mantenimiento de la obra
publica.

— lnstalacnones o construcciones al servicio de la carretera.

— Instalaciones vinculadas al sistema general de telecomunicaciones.

— Instalaciones o construccion del sistema general de abastecimientc
o saneamiento de agua.

— Soportes de publicidad exterior.

¢) DE LOS DEFINIDOS EN EL ANEXO DEL REGLAMENTO DE
PLANEAMIENTO:

— Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico.

— Servicios de interés publico y social.

— Aparcamientos.

5.3.— CRITERIOS PARA LA DELIMITACION DE PLANES
PARCIALES.

5.3.1.— S.A.P.U. INDUSTRIAL.

Las Normas Subsidiarias clasifican como S.A.P.U. Industrial ung
superficie aproximada de 270.675 m2, situados en la margen izquierda de¢
la Cria. de Autol a Calahorra.

Las cifras de superficies son aproximadas y se deberan ajustar a le
realidad mediante los levantamientos topograficos necesarios para le
redaccion de los Planes Parciales.

El desarrollo del S.A.P.U. Industrial s¢ realizara mediante Planes
Parciales, pudiéndose realizar un unico Plan Parcial para todo el S.A.P.U.
o varios Planes Parciales para los Sectores en que aquel sc divida. En este
ultimo caso cada uno de los sectores debera cumplir simultaneamente las
siguientes condiciones:

1°.— Deberan tener una superficie minima de 5 Ha.

2°.— Se debera resolver desde el propio Plan Parcial que los materialice
la conexidn con la Crta. Local de Autol a Calahorra, de acuerdo con la nueve
Ley de Carreteras de la Comunidad Autdnoma y siguiendo las instrucciones
marcadas por la Direccion General de Carreteras de la Comunidad.

5.4.— NORMAS URBANISTICAS.

5.4.1.— USOS.

Solo se admitiran los usos autorizados en ¢l apartado 5.2., quedandc
el resto excluidos de este suelo.

5.4.2.— EDIFICABILIDAD.

5.4.2.1.— S.A.P.U. INDUSTRIAL.

Se definen los siguientes parametros que deberdn ser completados pot
los Planes Parciales en su Normativa especifica:

— Coeficiente de edificacion global: 0,7 m2 de techo/m2 de suelo. E:
la edificabilidad bruta y se implicard sobre la totalidad del suelo del Sector
que sea de propiedad privada.

— Ocupacidn de la parcela: La edificacion en la parcela podré ocupar
¢l 70% de la misma. Este coeficiente se aplica sobre el suelo neto, es deci
sobre las parcelas aptas para ser edificadas una vez descontados viales,
equipamientos y cualquier otro sistema local.

— Altura maxima de la edificacion: La altura maxima de Ja edificacior
hasta el arranque de la cubierta es de 11 m.

— Parcela minima: Se establece una superficie minima de parcela de¢
1.000 m2.

— Fachada minima: Se establece una linea de fachada minima de 18 m

— Separaciones minimas: La edificacion se separard al menos 10 m



