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1.os edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion
de estas Normas que resultasen disconformes con sus determinaciones seran
considerados fuera de ordenacion.

L.a consideracion de tuera de ordenacion lleva implicita la prohibicion
expresa de realizar obras de consolidacion, mejora, aumento de volumen,
modernizacion o incremento de su valor de expropiacion a tenor de lo
establecido en el art. 60 de la Ley del Suelo.

No obstante, podrdn autorizarse obras de consolidacidn en aquellas
construcciones preexistentes situadas en Suelo Urbano y ajustadas al
planeamiento anterior, v en aquellas otras situadas en Suelo No Urbanizable
cuando no estuviere prevista por la Administracion su demolicion o
adquisicion en el plazo de quince anos.

2.2.— NORMAS GENERALES DE URBANIZACION.

2.2.1.— PROYECTOS DE URBANIZACION.

Son documentos que desarrollan las determinaciones de la Norma a
fin de materializar las mismas.

Su contenido ¥ tramitacion se ajustard al lo dicho en los articulos 67,
68, 69, 70, y 141 del Reglamento de Planeamicnto.

2.2.2.— CARACTERISTICAS DEIL VIARIO.

Se recomienda no diferenciar uso peatonal de uso rodado en vias de
anchura inferior a 8 m. prohibiéndose tal diferenciacion con desnivel cuando
las secciones transversales sean iguales o menores de 6 m.

El trazado de los itinerarios publicos de cardcter peatonal o mixto se
realizarda de forma que los desniveles puedan salvarse con rampas de
pendientes iguales o menores del 8 % en sentido longitudinal v del 2 % en
sentido transversal.

LLos pavimentos seran duros, antideslizantes y sin resaltes distintos a
los propios del grabado de las piczas.

Las rejas y registros situados en el viario estaran enrasados con el
pavimento circundante v la separacion entre perfiles no supereara los 2 ¢m.

Los alcorques, registros de instalaciones y cualquier otro accidente propio
de las instalaciones o del ajardinamiento urbano, llevaran rejilla u otros
elementos perfectamente enrasados que impidan la caida de las personas.

I.as aceras tendran un ancho minimo de 1,50 m.

Se establecen las siguientes secciones minimas y condiciones de firmes:

a) Calles de trafico denso:

Si el pavimento es asfdltico debera llevar una capa de rodadura de 5
cm. de espesor y una capa intermedia de 7 cm. de mezcla bituminosa, sobre
base y subbase granulares de 20 cm. de espesor cada una de zahorras
compactadas.

Si el pavimento es de hormigon, el espesor de éste sera de 20 cm., con
mallazo de acero sobre una base de zahorras compactadas del mizmo espesor.

b) Resto del viario existente:

Para firmes asfalticos la composicion del pavimento sera idéntica con
espesor de 4 cm. en las capas de rodadura ¢ intermedia, y de 20 y 15 cm.
para base y subbase, respectivamente.

Para firmes de hormigdn se mantienen los mismos espesores que en las
Calles de trafico denso.

c) Aceras:

El pavimento levara un material de revestimiento de baldosa, adoquin
o piedra natural, sobre solera de hormigon de 1S cm. de espesor, con mallazo
de acero al menos en las zonas de posible paso de vehiculos, v base de 15
cm. de zahorras compactadas.

Se realizard encintado con piczas prefabricadas o de piedra natural, v
rigolas o cunetas de hormigon.

Independientemente de estas condiciones, se permite {a pavimentacion
de calles de trafico rodado con adoquin sobre las mismas bases que para
firmes rigidos, siendo el espesor minimo de solera de 15 ecm. d= hormigon.

Seran de obligado cumplimiento el resto de disposiciones indicadas al
efecto en el Decreto 38/1.988 de 16 de Septiembre de la Consejeria de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente sobre eliminacior. de barreras
arquitectdnicas.

2,2.3.— ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

El uso de pavimentos asfalticos o de hormigon se limitard a aquellos
casos en que la coherencia del disefo, lo precise.

Las zonas de tierra dispondran de un drenaje adecuado vy estardn
delimitadas perimetralmente.

En jardineria se utilizardn plantas, arbustos y arboles de especies
adaptadas a las caracteristicas climaticas del Municipio. Se recomienda la
utilizacion de especies caducifolias, siendo el porte minimo del los arboles
de 2,5 m.

Tanto las plantaciones como ¢l mobiliario urbano, deberdan concebirse
unitariamente con el pavimento, obras de fabrica ¢ instalaciones, de forma
que se cree un conjunto coherente en cuanto a diseiio, color, textura y
materiales.

2.2.4.— ABASTECIMIENTO DE AGUA.

La dotacién minima de agua potable en zonas residenciales serd de 200
I/habitante y dia considerandose una ocupacion de 3,6 habitantes por
vivienda.

En zonas industriales la dotacion minima sera de 0,5 litros/ segundo
y hectdrea.

La presion minima en el punto mas desfavorable serd de i atmosfera.

Siempre que sea preciso utilizar un sistema de bombeo se¢ preverd la
construccion de un deposito acumulador cuya capacidad debce ser igual al
consumo de un dia, colocdndose al menos dos bombas.

La red sera mallada, a fin de asegurar el servicio en caso de averia.
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Cualquier otra solucidn exigird una justificacion convenientemente detallada.

La red dispondrd de valvulas de cierre registrables suficientes, para
permitir su aislamiento en poligonos, situando siempre una valvula, en cada
punto de toma de la red general.

Se colocaran llaves de paso registrables, en la via publica en cada
acometida domiciliaria.

Se colocaran bocas de riego a distancias no superiores a 40 m.

[as tuberias seran preferentemente de polietileno con union sin
soldaduras, admitiéndose otros materiales y uniones, siempre que se justifique
su calidad y adecuacion funcional.

Se exigira en cualquier punto una presiéon minima de prueba en fabrica
de 10 Atmosteras para tubos, valvuleria y piezas especiales.

2.2.5.— SANEAMIENTO Y DEPURACION.

L.as conducciones serdan subterrdneas y se colocardn siempre a un nivel
interior de las de abastecimiento de agua.

L.a red podra ser unitaria o separativa.

Se dispondran pozos de registro al menos cada 50 m. y en todos los
encuentros y cambios de direccion o rasante de la red.

Se dispondran sumideros cada 40 m. y en los cruces de calles.

Las juntas entre tuberias deberan ser estancas, utilizandose
preferentemente la solucion de junta de goma.

[.a conexion a la red de las acometidas domiciliarias, sera
preferentemente en pozos de registro, y en todo caso donde se determine
por ¢l Ayuntamiento.

Cuando el efluente no vierta directamente al colector municipal debera
preverse el correspondiente sistema de depuracion.

Se prohibe el uso de pozos negros, autorizandose el uso de fosas sépticas
en las construcciones autorizadas en el Suelo No Urbanizable.

2.2.6.— ENERGIA ELECTRICA.

El grado de electrificacion en vivienda y las cargas totales se determinardn
segin MI BT O 10.

Solo se permitira el tendido aéreo en media y alta tension en el suelo
no urbanizable. En ¢l suelo urbano debera ser necesariamente subterraneo,
discurriendo preferentemente bajo las aceras.

Fn suelo urbano, cuando el caracter de la urbanizacion lo aconseje.
¢l tendido en baja tension podra ser aéreo grapado a fachada, resolviéndose
los cruces de calle mediante red enterrada v arquetas de registro.

No obstante lo anterior, en dreas de vivienda unifamiliar, o en edificios
de interés, el tendido deberd ser subterranco.

2.2.7. - ALUMBRADO PUBLICO.

El nivel de iluminacion media de las vias serd al menos de 15 lux. Este
podra reducirse hasta un minimo de 6 lux en zonas verdes y espacio libres.

Se utilizaran preferentemente lamparas de sodio alta presion. En lugares
donde el entorno to requicra podran utilizarse Yamparas de vapor de mercurio
color corregido.

[.a disposicion de las luminarias podra ser al tresbolillo o unilateral.
Cuando las condiciones de diseno lo aconsejen, podran colocarse luminarias
suspendidas.

Se cuidara la eleccién, diseno y colocacion de luminarias, a fin de
conseguir su correcta integracion en el entorno.

Las luminarias deberdn ser cerradas o incorporar proyectores que
protejan las lamparas.

[.os centros de mando estardan dotados de accionamiento automatico.

[.os tendidos eléctricos seran subterraneos, discurriendo bajo las aceras.
Podra permitirse el tendido aéreo con cable grapado a fachadas cuando las
luminarias sean murales, siempre que el cardcter del entorno y la edificaciéon
asi lo permitan. En todo caso en ¢l cruce de calles la red deberd ser enterrada
con arquetas de registro.

2.2.8.— TELEFONIA.

I.as redes deberan ser subterraneas, permitiéndose redes aéreas, siempre
que el caracter del entorno y la edificacién asi lo permitan. En todo caso
en el cruce de calles la red debera ser enterrada con arquetas de registro.

2.3.-~ ORDENANZA DE CONSERVACION.

Sera de aplicacion a toda edificacion y comporta la obligacion de realizar
las labores de reparacion, mantenimiento y limpieza de todos los elementos
que conforman el aspecto exterior de los edificios, afectando a fachadas
(exteriores ¢ interiores de patio o manzana), medianeras y cubiertas.

Afecta a fabricas, revocos, pinturas, carpinteria, rejas, ornamentos,
rotulos... etc.

También afecta a las cubiertas y todos los elementos que se coloquen
o sobresalgan de las mismas, aleros, canalones, v bajantes exteriores de
saneamiento.

2.4.— ORDENANZA DE ADECUACION AL PAISAJE E IMAGEN
URBANA.

Sera de aplicacion a toda edificacion que suponga una clara afeccion
negativa a la imagen urbana o el paisaje.

El Ayuntamiento podrd condicionar toda licencia de obras, ocupacion
o apertura, a la supresion de elementos constructivos y reparacion o
renovacion de acabados inadecuados para la imagen urbana. También podra
exigir la implantacion de elementos vegetales u otro tipo de barreras naturales
que mitiguen la agresion al paisaje de determinadas construcciones,
instalaciones u otros elementos.

3.— NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANO.

3.1.— PREAMBULO.



