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las N.S.P. para el desarrollo de sus determinaciones y de aquellos
correspondientes a la ejecucidn directa de obras de infraestructura bdsica
o elementos determinantes del desarrollo urbano contenidos en las N.S.P.,
podran redactarse otros, siempre que incorporen un estudio justificativo en
el que se demuestre su necesidad o conveniencia, su coherencia con las N.S.P.
y la incidencia positiva sobre las mismas.

Art. 51.— Los Planes Especiales no podran modificar la calificacién
del suelo, ni ninguna de las previsiones que establecen las presentes Normas.

Art. 52.— Los Planes Especiales podran modificar las limitaciones de
uso, s6lo en el caso de imponer unas mds restrictivas; y las dotaciones
urbanisticas y equipamientos, solo en el caso de aumentarlas.

1.5.1.3.— Estudios de Detalle

Art. 53.— En las zonas del suelo urbano no consolidadas, el
Ayuntamiento podra acordar la redaccion de Estudios de Detalle, para sefialar
alineaciones, rasantes y ordenacion de voliimenes fijando asimismo el sistema
de actuacion para el reparto equitativo de cargas y beneficios. Estos Estudios
de Detalle podran sefialarse también en suelo urbanizable una vez aprobado
el correspondiente Plan Parcial, con el fin de precisar las determinaciones
sefialadas en el parrafo anterior. i

Art. 54.— Los Estudios de Detalle se redactardan de acuerdo con los
articulos 65 y 66 del Reglamento de Planeamiento.

1.5.1.4.— Proyectos de Urbanizacion

Art. 55.— Los Proyectos de Urbanizacion se redactaran de acuerdo
con los articulos 67 al 70 del Reglamento de Planeamiento, con objeto de
preparar el suelo, de forma adecuada, para su edificacion.

Art. 56.— Todos los Planes Parciales deberan ser desarrollados
obligatoriamente en Proyectos de Urbanizacion como condicion previa a
la edificacion.

Art. 57.— Los Proyectos de Urbanizacion comprenderan las obras de:

a) Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y
espacios libres.

b) Distribucion de agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios.

¢) Alcamarillado para la evacuacion de las aguas pluviales y residuales
y su depuracion.

d) Distribucién de energia eléctrica y Red de alumbrado publico.

e) Jardineria en el sistema de espacios libres.

f) Las obras de enlace de estos servicios con los generéles de la ciudad,
acreditando que éstos tienen la capacidad suficiente.

Art. 58.— Las caracteristicas minimas de los servicios anteriormente
enumerados, se ajustardn a las Normas Generales correspondientes, incluidas
en el apartado I1I.5.

1.5.1.5.— Parcelaciones Urbanisticas.

Art. 59.— Parcelacion urbanistica es la division simultanea o sucesiva
de terrenos en dos 0 mas bloques, cuando pueda dar.lugar a la constitucion
de un nucleo de poblacion, tal como se le define en estas Normas.

Art. 60.— No se podran realizar parcelaciones urbanisticas en suelo
no urbanizable. Para realizarlas en suelo urbanizable, es necesario que haya
sido aprobado el Plan Parcial del sector correspondiente.

Art. 61.— Las presentes Normas fijan las condiciones minimas para
que una parcela sea edificable. Con relacidn a estas condiciones el articulo
95 del T.R. fija las parcelas que seran indivisibles.

Art. 62.— El articulo 96.4 del T.R. regula que en ningun caso se
considerara solares, ni se permitira edificar en ellos, los lotes resultantes de
una parcelacion que infrinja las disposiciones anteriores.

Art. 63.— Toda parcelacidon urbanistica quedara sujeta a licencia.

" 1.5.1.6.— Reparcelaciones urbanisticas.

Art. 64.— Reparcelacion es la agrupacion de las fincas comprendidas
en un poligono o unidad de actuacion para su nueva divisién ajustada al
Plan, con adjudicacion de las parcelas resultantes a los propietarios de las
primitivas, en proporcidn a sus respectivos derechos y a la Administracion
parte que corresponda conforme a la Ley del Suelo y al Plan. Comprende
la determinacion de las indemnizaciones necesarias para que quede
plenamente cumplido el principio de la justa distribucion de los beneficios
y cargas de la ordenacién urbanistica, distribucidn que serd necesaria siempre
que el Plan asigne desigualmente a las fincas afectadas el volumen o la
superficie edificable, los usos urbanisticos o las limitaciones y cargas de la
propiedad. Las reparcelaciones estan reguladas por el Titulo Il del
Reglamento de Gestion.

Art. 65.— Ademds de las unidades de actuacion que aparecen
expresamente sefialadas en las presentes Normas Subsidiarias, podra el
Ayuntamiento delimitar otras nuevas, siempre que considere que la ejecucion
de las determinaciones de planeamiento contenidas en dichas normas, lo haga
necesario.

Podran ser, asimismo, solicitadas reparcelaciones no previstas en suelo
urbano por particulares que se sientan perjudicados en la distribucion de
las cargas urbanisticas, delimitandose las correspondientes unidades de
actuacion segun el articulo 38 del Reglamento de Gestidn.

1.5.2.— UNIDAD DE PLANEAMIENTO.

Art. 66.— La unidad de planeamiento serd, en suelo urbanizable, aquella
que cubra la superficie completa de un sector, o varios sectores de los
definidos en los planos de ordenacion cuando las normas particulares no
permitan, expresamente, su divisidon,

La unidad de planeamiento sera, en suelo urbano, la unidad de actuacion
delimitada.

Ap. 6.— Procedimiento
1.6.1.— TRAMITACION

1.6.1.1.— Normas generales de tramitacion.

Art. 67.— En general, todos los proyectos urbanisticos, sujetos a licencia,
tanto privados como piblicos, que se pretenda realizar en el territorio del
término municipal, se ajustardn a las disposiciones municipales vigentes y
a las normas ge:.crales de tramitacion siguientes:

a) Las peticiones deberdn estar debidamente reintegradas y suscritas po1
el interesado o su mandatario. Se dirigiran al Sr. Alcalde-Presidente de R.
de Soto y se efectuara su presentacion en el Registro General del
Ayuntamiento.

b) Las peticiones que requieran ir acompanadas de un proyecto técnico,
consignardn el nombre y direccion del facultativo competente y la
documentacion habra de ser, previamente, presentada a visado del Colegic
Profesional respectivo.

c) El procedimiento de visado de proyectos técnicos para la obtencion
de licencias, se ajustara a lo establecido en los articulos 46 a 50 del Reglamentc
de Disciplina Urbanistica.

d) Deberan acompanarse los ejemplares adicionales del proyecto quc
sean exigidos por el articulo 9 del Reglamento de Servicios de las
Corporaciones l.ocales.

¢) Cuando haya de presentarse un plano de situacion éste lo sera a escala
1/2.000, que le sera expedido con anterioridad al interesado a peticion de éste.

f) Los actos administrativos a que estas tramitaciones den lugar,
devengaran los derechos y tasas correspondientes.

g) Conforme al articulo 4.2 del Reglamento de Disciplina Urbanistica,
en todo expediente de concesion de licencia constard informe técnico y
juridico, pudiendo el Ayuntamiento recabar informe de los Organismos a
que se refiere el citado articulo.

h) Cualguier modificacion de un instrumento de planeamiento aprobado
definitivamente, se ajustara a lo dispuesto en el articulo 49 del T.R.

1.6.1.2.— Tramites especificamente regulados.

Art. 68.— Los tramites para los que se fijan normas especificas se
agrupan en:

a) Informacién Urbanistica.

b) Tramitacion de Planes Parciales.

¢) Tramitacion de Planes Especiales.

d) Tramitacion de Estudios de Detalle.

e) Tramitacion de Proyectos de Urbanizacidn.

f) Expedientes de Reparcelacion.

g) Licencias de parcelacion.

h) Licencias de obras.

i) Licencias de apertura y funcionamiento de industrias y actividades.

1.6.1.3.— Licencias.

Art. 69.— Los actos sujetos a previa licencia son los enumerados en
el articulo | del Reglamento de Disciplina Urbanistica tanto de iniciativa
publica como privada. Toda resolucién que otorgue o deniegue licencia serd
motivada.

Art. 70.— En ningdn caso se entenderan adquiridas por silencio
administrativo facultades en contra de las prescripciones del T.R. y las figuras
de planeamiento vigentes, segin establecen los articulos 178.3 de la Ley del
Suelo y 5 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

1.6.1.4.— Tramitacidn de las figuras reguladas.

a) Informacion Urbanistica.

Art. 71.— Conforme al articulo 164.2 del Reglamento de Planeamiento,
el Ayuntamiento deberd disponer de un ejemplar completo de cada uno de
los instrumentos de planeamiento destinado exclusivamente a la consulia
por los administrados u otros Organismos o Entidades. A dicho ejemplar
se deberd incorporar testimonio de los acuerdos de aprobacion inicial,
provisional y definitiva, debiéndose extender en los documentos integrantes
del correspondiente instrumento de planeamiento diligencia acreditativa de
su aprobacidn definitiva. Las consultas del Documento se realizaran segin
el procedimiento sefialado en el articulo 164.3 del Reglamento de
Planeamiento.

Art. 72.— Las copias de planos o documentos del planeamiento oficial
se solicitaran por escrito y seran facilitadas por la Corporacion Municipal.

Art. 73.— La informacidn por escrito sobre cualquier circunstancia del
planeamiento oficial o del régimen urbanistico aplicable a una finca, poligono
o sector, se solicitard por escrito, acompaiando los docurmentos necesarios
para identificar la finca, poligono o sector, de manera que no puedan
producirse dudas acerca de su situacion y de las demads circunstancias de
hecho que concurran. Sera preceptivo el informe de los Servicios Técnicos
y resolvera la Alcaldia-Presidencia en el plazo maximo sefialado en el articulo
55.2 del T.R. Esta informacién urbanistica no sera vinculante, a los efectos
de la obtencién de la licencia.

Art. 74.— La contestacion de la consulta haré referencia a todos los
datos suministrados por el administrado y a los demas que tienden a
individualizar el objeto sobre el que recae la informacion, sefalara el tipo
y categoria del suelo que corresponde a la finca, poligono o sector y los usos
e intensidades que tengan atribuidos por las N.S.P. o por ¢l Plan que las
desarrolle y sea de aplicacion.

b) Planes Parciales

Art. 75.— Las Entidades y Organismos y en general todo administrado
podré formular Avances de Plan, que sirvan de orientacidn a la redaccion



