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FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION SUELO URBANO 3F1CHERO DE ZONAS DE ORDENACION SUELO URBANO
NUCLEO CERVERA <. G ZONA NQ CE 12 NUCLEO CERVERA Nisuelas ZONA NQ CE 14
NOMBRE ZONA Unifamiliar Norte PLANO NQ 3b NOMBRE ZONA Casco antiguo de Nisuelas PLANO NQ 3b
DESCRIPCION Area con vocacién unifamilrar al Norte de) DESCRIPCION Trama original del barric de Nisuelas sobre
barrio. la carretera de Valverde, desarrollada en )
manzana compacta.
OBJETIVOS Consolidar la zona con usos unifamiilares en OBJETIVOS Mantener la altura de cornisa y el caracter
sdificacion arslaca. de la zona.
usos CARACTERISTICO§T7R951denc1a1 Unifamyiiar. usos CARACTERISTICOS|-Residencial, Colectiva o uni-
X !
! | ) : | familiar.
B COMPATIBLES | Terciario. l ! COMPATIBLES -Talleres y pequefios almacenes.
' | ! : Tercrario, Comercio, Bares y
: CONDICIONADOS | Aparcamiento al servicio de ! ¢ Espectaculeos. Garage y Aparca-
! | los usos antericres, ! : t mientc. Equipamiento y 2onas
: COHPLEMENTARIOSi s ! Verdes. Resia. publico.
: . \
; PROMIBIDOS | Los restantes. , PROHIBIDOS Los restantes.
3 —
} TIPOLOGIA Edif-caci1on unifamiilar aislada. Se admiten : TIPOQLOGIA Manzana compacta, con patic de 'uces o espa-
| construcciones adosadas y pareadas, cuando cice libres 1nteriores.
| extstan promocien y edificacion conjuntas. !
= '
} YOLUMEN TAMARO DE PARCELA : VOLUMEN TAMANQ DE PARCELA
] Maximo Mé) - H Max1mo M| -
Minimo M3 | 250 ) B Minimo M| 60
SICION LA EDIFICACION } [ CION F
Retranquecs a fachada ™ No se admite Retranqueos a fachada ] NO se admiten
) Separacion a linderos L] 3 () Separacit¢n a linderos M No se aumiten
OCUPACION Y APROVECHAMIENTO OCUPACION Y APROVECHAMIENTO
Fondo edificable M - ! . Fondo edificable M -
Fondo edificable planta baja M - E ! Ffondo edificable planta baja M -
Ocupaci16n maxima % - ) Ocupacién maxima x 100
Edificabilidad M*/M* | 0,6 | Edificabilidad ME /A -
FORMA FORMA
Altura Maxima ] 6 Altura Maxima M 10
Altura Minima M - Altura Minima M -
Numero Maximo de plantas NQ| 2 (Baja + 1) ) Numero Maximo de plantas N2| 3 (Baja + 2)
Numero Minimo de plantas Ne| - t Numerc Minimo de plantas Nol| -
ESTETICA Los cerramientos seran opacos 2@n su primer ESTETICA -Los cerramientos seran opacos, de al menos dos
metro, armonizande sus materiales con 1os del metros de altura.
entorno edificado.
~Segun la normativa general (Art. 4.4)
y OBSERVACIONES (*) Excepto en construcciones adosadas o OBSERVACIONES - En los 1nmueblies con fachada a la carretera
! pareadas. { de Vaiverde se admitira una altura maxima de
| ! 12 m. a desarrollar en cuatro plantas (Baja
L ¢ 35,

FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION SUELO URBANO! FICHERO DE ZONAS DE ORDENACION SUELO URBANO |
NUCLEOQ CERVERA  Nisueias ]ZONA NQ CE 13 NUCLEO ! CERVERA S. Miguel/Nisuelas ZONA NQ CE 15
T

NOMBRE ZONA Extension 1ineal JPLANO NQ 3b NOMBRE ZONA Extensi16n planeaca. PLANO NO 3b

DESCRIPCION Area de extengién del barric sobre la carre- i DESCRIPCION Area de nueva urbanizacion en el barrio que
tera de Valvarde. | proporciona una notaple reserva de suelo

| vacante.

OBJETIVOS Mantener la altura de cornisa y la calicad E OBJETIVOS Mantener la altura de cornisa y la calidad
ambiental de las traseras configuradas comc 1 ambiental de las traseras confirguradas como
segunda fachaga sobre la zona iibre privaga, | seguncda fachada sobre la zona libre privada.

usos CARACTERISTICOS| Residencial Colectiva f usos CARACTERISTICOS! Residencial Colectiva

! i

| COMPATIBLES Talleres y pequefos almacenes ! iCOMPATIBLES E Talleres y pequefios almacenes

! Almacenes e tndustr-as compa- ! | Almacenes e 1ndustrias compa-

! tibles. Terciario, Comercho, E H | ©ibles. Tercirario, Comercro,

| Bares y espectAculos. Garage, | t | Bares y espectaculos. Garage,

' Aparcamiento. eguipamients, ! . { Aparcamientc, equipamientc,

! ! Res1d. Publicc y zonas verdes.: i : * Resic. Publico y zonas verdes.

! | PROHIBIDOS Los restantes. | , PROHIBIDOS , Loe restantes.

:T!POLOGIA Manzana cerrada con trasera sopre espaclo ; TIPOLOGIA Manzana cerragda ccn trasera sobre espacie

! 11bre de usec brivade, con edificacidon auxiliar li1bre ge usc privage, con egrficacion auxiliar
en planta baja. en planta baja.

T
VOLUMEN TAMARO DE PARCELA | YOLUMEN TAMANO DE PARCELA !
Max imo H‘} - Maximo My -
Minimo My - Minimo M‘| -
FICA PO N _DE DIFICA N
Retranqueos a fachada M No se admiten Retranguecs a fachada L No se acmiten
Separaci6on a linderos M - Separacion a linderos M NO se aamiten
PA Y_API T UPA N APRQV MIENT $ZSASY
Fondo earficable M 12 ¢ Fondo edificable M 12
Fondo edificable planta baja M Segun plano | Fondo edificable planta baja M Segun plano
Ocupaci16n maxima % - X Ocupacion maxima % -
Edificabiiidad M3 /M2~ Edificabilidad M2 /M2~
FORMA FORMA
Altura Maxima M (%) Altura Maxima M (*)
Altura Minima M 8 Altura Minima M 8
Numero Maxime de plantas NQ| Segun planc Numero Maximo de plantas NQ{ Segun plano
Namero Minimo de plantas NQ| - Numero Minimo de plantas NQl -
ESTETICA -La altura de ear1ficacion se adaptarda a la 11- ESTETICA -ta altura de eaificaci16on se agaptara a ta 11~
nea de cornisa de cada tramo de calle. nea de corntsa de cada tramo de calle.
~Segun la normativa general (Art. 4.4)
-Segun la normativa general {(Art. 4.4}
OBSERVACIONES
OBSERVACIONES (*) Altura maxima:
13 m. para areas ce cuatrc alturas maximo.
0 m. para dreas de tres alturas maximo. | -{*} H max. © '3 m, {(para cuatrso plantas}.
i ~ ma~r. = 10 m. (para tres glantas),.
J




