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SECTOR 1.2.

— Sistema de Actuacion: Ejecucién por GESTUR en Convenio con
el Ayuntamiento de Alfaro.

— Superficie de la Unidad: 88.723 m2.

— Superficie maxima de parcelas industriales: 66.650 m2.

— Edificabilidad mdxima (incluidas parcelas dotacionales): 60.000 m2t.

— Otras determinaciones: Las especificas sefialadas para el Uso
Industrial en el articulo 9.4.

SECTOR 1.3.

— Sistema de Actuacion: Cooperacidén o Compensacion.

— Superficie aproximada de la Unidad: 10,5 Has.

— Superficie mdxima de parcelas industriales: 70% de la superficie de
la Unidad.

— Edificabilidad maxima (incluidas parcelas dotacionales): Indice de
edificabilidad de 0,6 m2t/m2s sobre la superficie de la Unidad.

— Otras determinaciones: Las especificas senaladas para el Uso
Industrial en el articulo 9.4.

SECTOR R.S.6 (Esta denominacién corresponde al Plan Parcial n° 13).

— Sistema de Actuaciéon: Cooperacion o Compensacion.

— Uso Global: Residencial—recreativo—sanitario.

— Superficie aproximada de la Unidad: 369.100 m2.

— Usos previstos: Residencia en general, hosteleria, sanitario (residencias
de descanso y recuperacion), acampada, parques ajardinados, etc.

— Usos tolerados: Otros usos complementarios de la actividad
residencial, casillas rurales.

— Usos prohibidos: E! resto de los no previsto o tolerados.

— Otras determinaciones: El uso residencial previsto tendria una
edificabilidad méaxima de 20 viviendas/Ha.

Art. 10.— (ANEXO) ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA EL USO
INDUSTRIAL EN SUELO URBANO Y SUELO URBANIZABLE.

10.1.— Ambito de aplicacion.

Las presentes Ordenanzas especificas son de aplicacion a las nuevas zonas
incorporadas al Suelo Urbano con Uso Industrial y a las dreas de Suelo
Urbanizable de Uso Industrial en los aspectos no reflejados por las
Ordenanzas propias de los Planes Parciales.

10.2.— Definicion de conceptos utilizados en estas Ordenanzas.

A los efectos de estas Ordenanzas, se definen los siguientes conceptos:

Alineaciones Exteriores.

Las alineaciones exteriores de parcela definen los limites entre las parcelas
de dominio privado y los espacios libres, vias, calles, plazas, zonas verdes,
etc... de uso y dominio publicos.

Alineaciones interiores.

Fijan los limites de la edificacion respecto del resto de terrenos, que
situados dentro de la parcela, reciben un tratamiento distinto en forma de
espacios libres, aparcamientos, etc...

No es necesario alcanzarlas, salvo que se dispusiera lo contrario de modo
especifico.

Altura de la edificacion.

Expresado como H en metros lineales. Es la distancia vertical desde
la rasante de la acera, o del terreno en su caso, en contacto con la edificacién
a la cara inferior del forjado que forma el techo de la 1ltima planta completa.

Cota Natural del Terreno.

Se define como tal el estado altimétrico de un predio en el que no se
hayan ¢fectuado movimientos de tierra artificiales (terraplenados, desmontes,
perforaciones, etc...).

Si se hubieran ejecutado dichas intervenciones, cota natural seria la del
terreno en sus condiciones primitivas.

Densidad neta de edificacion.

En m2t/m2s. El indice de intensidad neta de edificacion establece la
proporcién entre la superficie de techo edificable (m2t) y la superficie de
suelo (en m2s) de la parcela en cuestion comprendida entre las alineaciones
exteriores.

Parcela.

Es la unidad de edificacion, y en consecuencia la construccion que en
clla se establezca obtendra licencia con un proyecto unitario, supondrd un
solo propietario 1inico o comunidad de propietarios, sera estructuralmente
independiente de la de parcelas colindantes, etc.

Rasantes oficiales.

Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas o calles definidos err
este Plan Parcial.

Rasante Longitudinal (media).

Dada la rasante oficial en una fachada, la rasante longitudinal (media)
serd una linea horizontal situada en el plano de la fachada correspondiente
y que pase por la cota media de la rasante oficial en el tramo considerado.

La fachada se dividira en tramos para calcular la rasante longitudinal
media, de manera que en ningun caso la diferencia entre cotas extremas sea
mayor a 3 m.

Rasante.

En aquellos solares con una sola rasante oficial sera coincidente con
la rasante longitudinal de la fachada a calle, plaza o espacio libre.

En solares en esquina sera la media de las rasantes longitudinales de
cada calle.

Retranqueo.

Es el ancho de la faja de terreno comprendida entre la alineacion exterior
de parcela y la alineacion exterior de los edificios. Se podra fijar también
un retranqueo a los linderos de la parcela, finca o como separacién entre
edificaciones.

Superficie de techo edificable.

Expresada en m2t. Indica la suma de todas las superficies cubiertas
cerradas de las plantas situadas sobre rasante, asi como los cuerpos salientes
cerrados, y los abiertos en la proporcion seialada para las viviendas de
Proteccién Oficial (segtin los casos 100% y 50%). Incluye las edificaciones
o cuerpos de edificacion auxiliares y las existentes que se conserven.

No incluye las superficies de pasajes, soportales y plantas bajas didfanas
abiertas al trdnsito.

10.3.— Condiciones de parcelacion.

Cuando en los planes de parcelacion se sefale la divisién de manzanas
industriales en subzonas de talleres agrupados, industria pequefa ¢ industria
grande, las condiciones de parcelacion seran las siguientes:

— En la subzona de talleres la parcela minima serd de 500 m2, con una
longitud de fachada minima igual o superior a 15 m.

— En la subzona de industria pequefia, la parcela minima sera de 2.000
m2 y la fachada minima serd de 30 m.

— En la subzona de industria grande, la parcela minima serd de 5.000
m2. y la fachada minima de 40 m.

10.4.— Condiciones de uso en las Parcelas industriales.

1.— Quedan excluidas las actividades molestas, insalubres, nocivas y
peligrosas incluidas en el nomenclator del Reglamento de actividades MIMP
por alguno de los motivos de clasificacion siguientes:

— Malos olores.

— Cuando se produzcan gases irritantes y de mal olor.

— Vertido de aguas residuales.

— Vertido de aguas residuales toxicas.

— Desprendimiento de gases toxicos.

— Productos putrefactivos.

— Gases nocivos.

— Aguas residuales toxicas.

— Aguas residuales contaminadas.

— Desprendimiento de polvo nocivo.

— Posibles lesiones somaticas y genéticas por irradiacién, contaminacion
en el hombre y otros seres vivos

— Desprendimiento de materiales combustibles.

— Presencia de materiales combustibles.

2.— Cuando por medios técnicos correctores utilizables y de eficacia
garantizada se eliminen o reduzcan significativamente las causas o motivos
de clasificacion enunciados, la Administracion podrd excepcionalmente
considerar la implantacion de una industria de esas caracteristicas.

3.— Quedan excluidas igualmente las actividades ganaderas, asi como
las de almacenamiento agricola, mercados, mataderos y centrales lecheras.

4.— Se permiten, ademads de los usos industriales no excluidos en el
apartado 1, los siguientes usos compatibles:

— Almacenes industriales.

— Almacenamientos y venta de materiales de construccidn, muebles,
ceramica, loza y alfareria, ferreteria y fontaneria.

— Exposicién y venta directa en las naves de produccion, siempre que
la superficie destinada a exposicion y venta no sea superior a la destinada
a produccion.

— Exposicion y venta de automoviles y talleres del automovil.

— Cocheras y hangares.

— Una vivienda por parcela para el personal encargado de la vigilancia
o propietario de la irdustria, sin que se admita una desvinculacion de la
vivienda respecto de la industria.

10.5.— Condiciones de uso en la parcela de dotaciones comercial y
social.

1.— En las parcelas de referencia se permiten los usos siguientes:

a) Usos comerciales.

— Comercio detallista tradicional.

— Autoservicio.

— Oficinas comerciales.

— Oficina de banca o seguros.

b) Usos sociales.

— Guarderia infantil.

— Consultorios y dispensarios.

— Salas de reunion, salon de actos.

— Bar, restaurante.

2.— Los usos comerciales no podran superar el 50% de la superficie
y edificabilidad de la parcela.

3.— La construccidn y explotacién de los distintos servicios podra ser
realizado en régimen de concesion administrativa por el plazo que sefiale
el Ayuntamiento.

10.6.— Condiciones de uso de las zonas verdes de uso y dominio
publicos.

1.— En las dreas asi calificadas, se admiten exclusivamente edificaciones
complementarias del uso y dominio publicos, que no rebasen una ocupacién
del 5% de la superficie de la zona.

2.— Igualmente se admiten, en situacion marginal, instalaciones aisladas,
tales como postes de conduccion eléctrica, depdsito de aguas elevado y
transformadores-intemperie, que en cualquier caso no superardn el 5% de
la superficie de la zona.



