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de caracteristicas urbanas, bien mediante la ejecucion de obras, bien por
la pretension de una parcelacidon que por sus caracteristicas pueda conducir
a aquel resultado. Se presumird que ¢ésto puede ocurrir, entre otras, por alguna
de las siguientes circunstancias:

— Cuando la parcelacion tenga una distribucion, forma parcelaria y
tipologia edificatoria impropia de fines rusticos por su escasa rentabilidad
en estos usos, 0 en pugna con las pautas tradicionales de parcelacion para
usos agropecuarios de la zona.

— Por la ejecucion de trazados viarios propios de zonas urbanas y
suburbanas, aunque sea simplemente compactando el terreno. Se presumira
que ello ocurre cuando se abran caminos o se mejoren los existentes con
una anchura de firme para rodadura superior a tres metros. Se exceptuan
los caminos y vias justificados por un Plan de Explotacion Agraria,
debidamente aprobado por la Consejeria de Agricultura y Alimentacion,
y los accesos unicos a las instalaciones agrarias y de interés social debidamente
autorizadas.

— Por la construccion de alguna red de servicios ajena al uso agrario
0 a otros usos autorizados en aplicacion de esta normativa.

— Por la sucesiva alineacion de tres o mas edificaciones a lo largo de
caminos rurales y carreteras, distantes menos de 150 m. entre si.

— Por la inclusion de tres o mas edificaciones en un circuto de 200 m.
de radio.

6.6. DESARROLLO DE LAS NORMAS

6.6.1. Instrumentos Legales:

Para el desarrollo de las previsiones de estas Normas en el suelo No
Urbanizable solo se podrédn redactar, con cardcter general, Planes Especiales,
conforme a lo previsto en la Ley del Suelo.

6.6.2. Desarrollo por Planes Especiales:

Su finalidad podré ser cualquiera de las previstas en los Arts. 17 v
siguientes de la Ley del Suelo y concordantes de Reglamento de Planeamiento,
que sea compatible con la regulacion establecida en el suelo No Urbanizable.

Los principales objetivos de estos Planes Especiales podréan ser pues:
la proteccidn y potenciacion del paisaje, los valores naturales y culturales
o los espacios destinados a actividades agrarias, la conservacion y mejora
del medio rural, la proteccion de las vias de comunicacion e infraestructura
bdsica del territorio y la ejecucion directa de estas ltimas y de los Sistemas
Generales.

Deberan cumplir las determinaciones contenidas en estas Normas, asi
como en cualquier instrumento de ordenacion territorial que afecte al Termino
Municipal. Su contenido y tramitacion se ajustaran a lo previsto en el capitulo
3 de esta Normativa.

6.7. LICENCAS Y AUTORIZACIONES URBANISTICAS

6.7.1. Actos Sujetos a Licencia Municipal:

La ejecucion de todas las obras y actividades que se enumeran en el
capitulo 3 de esta Normativa esta sujeta a la obtencidn previa de licencia
municipal.

En particular estan sujetas a licencia municipal, previa autorizacion en
su caso por la Comunidad de La Rioja, las parcelaciones y construcciones
permitidas en Suelo No Urbanizable al amparo de estas Normas.

No estan sujetos al otorgamiento de la licencia municipal previa los
trabajos propios de las labores agricolas, ganaderas y forestales no
enumerados en el Capitulo 3, siempre que no supongan actos de edificacion
ni de transformacién del perfil del terreno o del ap rovechamiento existentes.

6.7.2. Actos Sujetos a Autorizacion Urbanistica Previa:

Sin perjucio de la necesaria licencia municipal, estan sujetos a
autorizacién urbanistica previa las siguientes actuaciones en suelo No
Urbanizable:

— Parcelaciones risticas.

— Edificaciones o construcciones de explotaciones agrarias.

— Construcciones o instalaciones de utilidad publica o interés social.

— Actuaciones sobre edificaciones existentes.

6.7.3. Condiciones de la Autorizacion Urbanistica:

6.7.3.1. Parcelaciones Rusticas:

COMPETENCIA: La decision de otorgar o no la autorizacion
corresponde a la Comision de Urbanismo de la Rioja, previo informe
favorable de la Consejeria de Agricultura y Alimentacién, ¢ informe del
Ayuntamiento.

EDIFICACIONES EXISTENTES: No se podra autorizar una
parcelacién ristica cuando, como resultado de la misma, las edificaciones
que en ella estuvieran implantadas con anterioridad resultaran fuera de
ordenacion en aplicacion de las determinaciones de esta Normativa.

LICENCIA Y AUTORIZACIONES ANTERIORES: Tampoco podra
autorizarse una parcelacion rustica cuando, como consecuencia de la misma,
resultaren incumplidas las condiciones impuestas en cualquier autorizacion
urbanistica o licencia anteriores, o alteradas sustancialmente las condiciones
en base a las cuales fue autorizada anteriormente otra parcelacion o
edificacion.

EXPROPIACIONES: No estaran sujetas al tramite de autorizacion las
segregaciones de fincas rusticas resultantes de un expediente de expropiacion.

6.7.3.2. Edificaciones o Construcciones de Explotaciones Agrarias:

Corresponde la autorizacién a la Comisidon de Urbanismo de La Rioja,
previo informe favorable de la Consejeria de Agricultura y Alimentacion,

e informe del Ayuntamiento.

6.7.3.3. Construcciones o Instalaciones de Utilidad Publica o Interés
Social:

Corresponde la autorizacion a la Consejeria de Obras Publicas y
Urbanismo. . .

No sera necesaria la autorizacion urbanistica para la concesion de licencia
en el caso de las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras publicas, siempre que sean de
titularidad publica y sin animo de lucro. Las que no cumplan ambas
condiciones deberdn seguir el tramite general de las instalaciones de interés
social.

6.7.3.4. Actuaciones sobre Edificaciones Existentes:

COMPETENCIA: Las actuaciones de obra mayor o cambio de uso,
necesitaran previa autorizacion del organismo urbanistico, correspondiente
segin su caracter, de la Comunidad de La Rioja.

UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL: Para cualquier actuacion
de obra mayor o cambio de uso en una edificacién construida al amparo
de su utilidad publica o interés social, debera constatarse la persistencia de
dichas circunstancias durante el tramite de autorizacion.

6.7.3.5. Proteccion del Dominio Publico:

Cuando la finca matriz que se pretende parcelar o donde se pretende
localizar una construccion, sea colindante con un via pecuaria, camino, cauce,
laguna o embalse piblico, sera preceptivo que, con caracter previo a la
autorizacion, se proceda al deslinde del dominio publico.

En el supuesto de que éste hubiera sido invadido por dicha finca la
autorizacidn condicionard el otorgamiento de la licencia a que, previamente,
se haya procedido a la restitucién del dominio publico, rectificando_el
cerramiento en su caso.

6.7.4. Exigencia de Planes Especiales:

En el caso de que la instalacion que se pretende ejecutar sea de
dimension, servicios o complejidad singulares, la Consejeria de Obras
Piblicas y Urbanismo podrd requerir la formulacion de un Plan Especial
previo a la autorizacién urbanistica.

Para ejecutar una infraestructura o Sistema General no prevista en estas
Normas Subsidiarias sera necesaria la tramitacion de un Plan Especial,
cuando ello sea dictado por la Comision de Urbanismo de la Rioja.

La tramitacién y el contenido de los planes especiales se ajustard a lo
prescrito en el Capitulo 3 y en la Norma 6.6.

6.7.5. Ejecucion de Infraestructuras y Sistemas Generales:

Cuando, conforme a lo dispuesto en el articulo anterior, no resulte
necesaria la tramitacion de un Plan Especial, se someteran a la autorizacion
prevista en la Norma 6.7.3.3. para las instalaciones de utilidad publica o
interés social.

6.7.6. Otras Autorizaciones Administrativas:

Las autorizaciones administrativas exigidas en la legislacion agraria, de
minas, de aguas, de montes, de carreteras, etc., tienen también caracter de
previas a la licencia municipal, no produciran en ningun caso los efectos
de la licencia ni de la autorizacion urbanistica, ni subsanaran las respectivas
situaciones Juridicas que se deriven de la ausencia de una, otra o ambas.

6.7.7. Condiciones de Tramitacion:

6.7.7.1. Iniciacion del Tramite:

Para obtener la autorizacién urbanistica y la licencia municipal, tanto
en el caso de parcelacién como en el de construcciones, se realizard una
solicitud unica. Esta se presentara ante el Ayuntamiento, que remitira el
expediente a la Consejeria de Obras Piiblicas y Urbanismo, acompaiado
de informe de la Corporacion. El informe desfavorable de ésta no
interrumpira el tramite del expediente, debiendo remitirse en todo caso a
la citada Consejeria.

Si se trata de una instalacion de interés social el citado informe municipal
debera reflejar el pronunciamiento expreso del Ayuntamiento en cuanto al
interés social de la instalacion para el municipio.

6.7.7.2. Documentacion para Solicitudes de Autorizacidn de Parcelacion:

La documentacion minima, por duplicado, que debera contener la
solicitud de autorizacion para una parcelacidn rastica serd la siguiente:

MEMORIA JUSTIFICATIVA: Del cumplimiento de las
determinaciones especificas de las presentes Normas Subsidiarias de
Planeamiento, en donde se debera recoger:

— Objetivos de la parcelacidn.

— Descripcion de la finca matriz, propiedad actual, usos, linderos,
superficie, referencias catastrales, servidumbres y cargas.

— Fincas resultantes de la segregacion, describiendo para cada una de
ellas, como minimo su supcrficie, servidumbre y cargas.

— De existir, se¢ describirdn asimismo todas y cada una de las
edificaciones existentes sobre la finca matriz, sus usos actuales y previstos,
superficies edificadas, alturas, materiales de cubricion y cerramiento y
cualquier otro dato que sirva para completar la descripcion. Para cada una
de ellas debera justificarse su adecuacion a la naturaleza y destino de la parcela
a la que se adscribe y, en el caso de tratarse de vivienda, su necesidad para
la explotacion agraria de la parcela y el modo en que queda establecida su
vinculacién a la misma.

PLANO DE SITUACION: De la finca a escala adecuada,
recomenddndose la utilizacién del plano 1:10.000.

PLANO DE DETALLE: Con delimitacién de la finca matriz y de las
resultantes, asi como localizacion de las edificaciones existentes, si las hubiere,
siendo la escala recomendada la 1:5.000. De no haberse utilizado para esta
delimitacion el Plano de Catastro de Rustica, debera aportarse éste como



