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en el reposo y el aire no contaminado, etc..

— INSTALACIONES INCOMPATIBLES CQN EL MEDIO
URBANO: Edificaciones o instalaciones que, por su naturaleza y especiales
condiciones, o porque el ordenamiento juridico lo imponga, no deban
instalarse en el medio urbano y tengan en el suelo No Urbanizable el lugar
mads idoneo para su instalacion. Por ejemplo las actividades consideradas
como incompatibles con el medio urbano en el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, o las instalaciones deportivas
que, sea por su gran consumo de suelo, sea por su potencial peligrosidad
o molestias sobre los espacios habitados, deben instalarse en el medio rural,
como los campos de golf, autddromos, grandes instalaciones hip:cas o centros
de vuelo para vehiculos aeroligeros.

— VIVIENDAS ANEXAS: Con caracter excepcional podra autorizarse
1a edificacion de viviendas familiares asociadas a la instalacion de utilidad
publica o interés social, siempre que se justifique su necesidad para el
funcionamiento de la instalacidn y se cumplan las restantes condiciones del
Art. 6.4.2.

— SERVICIO A LAS OBRAS PUBLICAS: Las instalaciones vinculadas
al mantenimiento y servicio de las obras publicas, salvo las que sean de
titularidad piblica y sin animo de lucro, se consideraran inclaidas en este
apartado a todos los efectos,y en particular en cuanto a su .ramitacion.

6.4.3.3. Parcela Minima:

Por su naturaleza, las instalaciones dedicadas a infraestructura y Sistemas
Generales no estan sujetas a ninguna limitacion referente al tamafo de
parcela. El resto de las construcciones se tendran que adscribir a un terreno
que permita cumplir las condiciones de ocupacion y retranqueos fijados en
el Art. 6.4.5.

6.4.4. Actuacion sobre Edificaciones Existentes:

Todas las actuaciones sobre edificaciones e instalaciones existentes con
anterioridad a la fecha de aprobacion de estas Normas Subsidiarias, se
adecuaran a lo sefalado en el capitulo 2 (Régimen Urbanistico del Suelo)
de esta normativa.

6.4.5. Condiciones de Volumen:

6.4.5.1. Situacién en la Parcela:

La disposicion de las edificaciones en la parcela sera tal jue evitando
sombras u otros inconvenientes sobre los predios colindantes y facilitando
el aprovechamiento agrario, minimice el impacto ambiental sobrre el entorno
y facilite el ahorro de energia y el confort climatico.

Con caracter general se establece un retranqueo de seis metros a cualquier
lindero de la parcela, sin perjuicio de los que dimanen de las Normas y
disposiciones, tanto generales como municipales que sean ma; restrictivas.

No obstante lo anterior para aquellas instalaciones de almacenaje,
tratamiento, y/o manufactura de productos peligrosos, inflamables o
explosivos (por ejemplo depdsitos de gas, polvorines, fabricacién de
alcoholes, etc.) se establece un retranqueo minimo a cualquier lindero de
la parcela de veinte metros, siempre que la normativa especifica de aplicacion
a dichas instalaciones no imponga condiciones mas restrictivas.

En los margenes de cauces y laminas de agua, vias pecuarias, caminos,
carreteras, etc., las edificaciones se atendran a las condiciones que al respecto
se establecen en la norma 6.8.

6.4.5.2 Ocupacion de Parcela:

Se establece, excepto para construcciones de utilidad putilica o interes
social, una ocupaciéon maxima de parcela del 10%.

No obstante, se podrd actuar superficialmente sobre otro 30% de la
parcela para desarrollar actividades al aire libre propias o inejas al uso
principal no agrario (por ejemplo playas de estacionamiento, depdsitos de
materias al aire libre, etc.), debiendo quedar el resto en su estado natural,
o bien con las operaciones propias de las labores agricolas o con plantacién
de especies vegetales arbdreas caracteristicas de la zona.

6.4.5.3. Altura:

Excepto para construcciones de utilidad publica e interés social, se fija
la altura maxima en una planta, con un maximo de 4,5 m. entre la cara
superior del forjado o solera del edificio (o de cada volumer. edificado) y
el alero de la cubierta. En cualquier caso la cumbrera o punt> mas alto de
la cubierta, sin contar los conductos de ventilacion o chimeneas., no superara
los seis metros medidos desde la cara superior del forjado o solera de! edificio.

I.a altura maxima desde el alero a cualquier puntc del terreno
circundante no superara los cinco metros.

Estas alturas podran sobrepasarse en aquellas construcciones tales cono
silos o depdsitos de agua, donde ello sea imprescindible por razones
funcionales, debiéndose justificar tal necesidad en el tramite de autorizacidén.

6.4.5.4. Cerramientos:

Los cerramientos deberan retranquearse cono minimo:

— Cuatro menos a cada lado del eje de los caminos piblicos.

— Cinco metros de los cauces y ldminas de agua.

En ningidn caso los cerramientos podran interrumpir el curso naturatl
de las aguas ni favorecer la erosion o arrastre de tierras.

En la proximidad de las vias pecuarias, carreteras, etc.,
previsto en la norma 6.8.

6.4.6. Condiciones Higiénico-Sanitarias:

6.4.6.1. Construcciones de Nueva Planta:

Toda construccion que se localice en suelo No Urbanizab e, cuando sus
caracteristicas asi lo requieran, deberd resolver, con ante-ioridad a su
autorizacion, el acceso, abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion
apropiada al tipo de vertido, sumunistro de energia y evacuacioin de residuos
solidos, debiendo justificar las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

se aplicara lo

Serd competencia de Ayuntamiento o de la CONSEJERIA solicitar del
promotor, previamente a la autorizacién urbanistica, la modificacién de los
medios adoptados para cualquiera de esos servicios y, en particular, para
la depuracién de aguas residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando de
la documentacion sefialada en el parrafo anterior se desprenda técnicamente
la incapacidad de los medios existentes o proyectados para depurar
adecuadamente.

6.4.6.2. Construcciones Existentes:

En aquellas construcciones existentes que fuesen focos productores de
vertidos de cualquier tipo, de forma incontrolada, se deberan instalar o
mejorar en su caso los correspondientes dispositivos de depuracion, seguridad
y control, a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales,
sin perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacion, siendo
potestad del Ayuntamiento u Organo Administrativo competente ordenar
la ejecucion de dichas obras con cargo a los propietarios e inhabilitar la
edificacion o instalacion para el uso que los produzca hasta tanto no se
subsane.

6.4.6.3. Normativa Aplicable:

Los vertidos sélidos, liquidos y gaseosos de cualquier instalacion se
regularan por la normativa establecida en el capitulo 4 para el uso industrial.

6.4.7. Condiciones Estéticas:

6.4.7.1. Criterios Generales:

Toda instalacidn o edificacion en medio rural deberd cuidar al maximo
su disefio, asi como la eleccion de materiales, colores y texturas, con objeto
de lograr una adecuada integracién en el entorno.

La resolucion de la edificacidon debera responder, funcionalmente, al
uso concreto al que se destine, huyéndose tanto del falso folklorismo como
del mimetismo urbano.

En suelo No Urbanizable sera de aplicacién la normativa estética general
con las puntualizaciones contenidas en los apartados siguientes:

6.4.7.2. Cubiertas, Paramentos y Elementos Vistos:

En edificaciones ¢ instalaciones de caracter agrario la composicion de
las cubiertas se adaptara en lo posible a las soluciones arquitectonicas usuales
en la zona.

Las cubiertas serdn en general inclinadas, a una o varias aguas, con
pendientes no superiores a los 30°. La solucion de cubierta plana se reserva
para aquellas construcciones cuyo caracter y tipologia lo aconseje.

Queda prohibida la utilizacién de materiales brillantes o reflectantes
en cualquier elemento o revestimiento exterior.

Se prohibe asimismo la utilizacion en exteriores de materiales tales como
ladrillos o bloque de hormigén con acabados propios de cara oculta.

6.4.7.3. Cerramientos:

Los cerramientos de parcela se resolverdn con respeto al entorno y en
armonia con las caracteristicas funcionales y tipoldgicas de la edificacion.

Se evitara en lo posible el cercado sistematico de explotaciones agrarias,
poco usual en la zona.

l.as parcelas cercadas lo seran con materiales estables cuya conservacion
durante un tiempo razonable se presuma buena.

La altura maxima del cerramiento sera de 3 metros.

Quedan prohibidos los cerramientos que por la mala calidad, |
heterigeneidad o el exotismo de los materiales empleados provoquen una
imagen degradada. Se prohibea también la utilizacion de materiales y
soluciones potencialmente peligrosas, tales como vidrios, espinos, filos y
puntas.

6.4.7.4. Arbolado:

En torno a las construcciones o instalaciones que, a juicio de las
administraciones competentes, pudieran originar un impacto ambiental
apreciable sera exigible la plantacién de arbolado, cuya disposicion porte
y especies, preferentemente autdctonas, se resolverdn en el proyecto.

6.4.7.5. Carteles Publicitarios:

Solo se permitira la instalacion de carteles pubhcnarlos al borde de las
carreteras de la red estatal o autonomica en las condiciones que la normativa
especifica que afecta a estas vias de comunicacion determina, debiendo
separarse unos de otros un minimo de 300 metros. Las condiciones fisicas
de los carteles publicitarios se determinaran por el Ayuntamiento y en ningin
caso supererdn los 3 m. de altura y 5 m. de longitud, debiendo adoptar las
necesarias medidas de seguridad frente al vuelco o derribo por el viento o
por otros agentes meteorologicos.

En el suelo No Urbanizable especialmente protegido se estara en todo
caso a las limitaciones previstas en la normativa especifica.

6.5 NUCLEO DE POBLACION

6.5.1. Concepto de Nucleo de Poblacién:

Se entiende por nicleo de poblacidn toda agrupacion de construcciones
destinadas a vivienda familiar, con una entidad tal que pudiera requerir la
implantacion de sevicios conjuntos de abastecimiento de agua, saneamiento,
depuracidn o energia eléctrica.

6.5.2. Riesgo de Formacién de Nucleo de Poblacién;

Se entenderd que existe riesgo de formacidn de poblacidon cuando se
produce uno de los dos supuestos siguientes:

— Cuando la edificacién que se proyecta diste menos de 150 m. del
limite de un niicleo urbano, entendiéndose por tal el limite del suelo Urbano
o Urbanizable definido por estas Normas y los Planes o Normas de los
municipios colindantes.

— Cuando se actue sobre el territorio cambiando el uso rustico por otro



