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Dentro de los tres meses siguientes a la iniciacién del expediente, los
propietarios que representen los dos tercios del numero total de propietarios
y el 80% de la superficie reparcelable, podran formular un Proyecto de
Reparcelacion que debera ser admitido y tramitado aunque no esté completo,
de acuerdo con el Art. 106 del Reglamento de Gestién. Antes de la aprobacion
inicial, el Ayuntamiento concedera un plazo, no superior a dos meses, para
que los interesados lo completen.

Transcurridos dichos plazos, o antes si los interesados manifestaran su
proposito de no hacer uso del derecho que se les reconoce en dicho precepto
y en todo caso, cuando no se cumplan tas condiciones que ¢n el mismo se
establecen, el Ayuntamiento acordara la redaccion del oficio.

El procedimiento general sera el regulado en el Capitulc IV del Titulo
111 del Reglamento de Gestion pudiendo adoptarse también los
procedimientos abreviados dispuestos en el Capitulo V de ese mismo Titulo:

— Reparcelacién voluntaria: Cuando la propuesta de reparcelacién sea
formulada por todos los propietarios afectados y formalizada en escritura
publica. Se sometera a informacion publica durante quince dias antes de
su Aprobacion Definitiva. tal como determina el Art. 115 del Reglamento
de Gestion.

- Reparcelacion simplemente econdmica: Cuando mas del 50% de la
superficic edificable de un Poligono o Unidad de Actuacion se haya edificado
conforme a las Normas o a un Plan que las desarrollen, la reparcelacion
limitara sus efectos a la determinacion de las indemnizaciones sustitutorias
que procedan entre los afectados y a la redistribucidén material de los terrenos
restantes, aplicandose las reglas del Art. 116 del Reglamenio de Gestion.

— Normalizacidén de fincas: Cuando no sea necesaria la redistribucion
de los beneficios y cargas de la ordenacion entre los propietarios afectados,
pero sea preciso regularizar la configuracion fisica de las fincas para adaptarla
a las exigencias del planeamiento. Podra acordarse de oficic o a instancia
de parte.

El procedimiento y las determinaciones del proyecto seran los regulados
en los Arts. 117 a 121 del Reglamento de Gestién.

I.a firmeza en via administrativa del acuerdo de Aprobacion Definitiva
de la reparcelacion que corresponda (Proyecto de Reparcelacion, Escritura
de Reparcelacion Voluntaria, Proyecto de Reparcelacién Econdmica o
Proyecto de Normalizacion de fincas) producird los siguier tes efectos:

— Cesion de derecho al municipio, en pleno dominio y l:bre de cargas,
de todos los terrenos de cesion obligatoria, para su incorporacién al
patrimonio de suelo o su afectacion conforme a los usos previstos.

— Subrogacion, con plena eficacia real, de las antiguas por las nuevas
parcelas.

— Afectacion real de las parcelas adjudicadas al cumplimiénto de las
cargas y pago de los gastos inherentes al sistema de cooperacion.

— Ejecucion de las obras de urbanizacion: El coste de los Proyectos
de Urbanizacién de Obras que hayan de redactarse y de las obras de
urbanizacién que se ejecuten se distribuira entre los propietarios de la siguiente
forma:

— Si la reparcelacion fue innecesaria, en proporcion al aprovechamiento
de sus respectivas fincas.

— Si la parcelacion fue necesaria, en proporcion al valcr de las fincas
que les sean adjudicadas.

El Ayuntamiento requerira a los propietarios el pago anticipado de la
cantidades a cuenta de los gastos de urbanizacion, por el importe
correspondiente a las inversiones a realizar en los seis meses siguientes,
debiendo efectuarse el pago en el plazo de un mes desde el requerimiento.

Transcurrido dicho plazo la Administracion podra proceder a la exaccion
de las cuotas por via de apremio.

El Ayuntamiento podré conceder fraccionamiento o aplazamiento del
pago de los costes de urbanizacién a solicitud de los interesados y por un
plazo maximo de cinco afos. El beneficiario deberd prestar la garantia
suficiente en cualquiera de las formas admitidas en derecho y cuyo valor
debera ser equivalente a la cuota aplazada. Dicha garantia podra prestarse
sobre terrenos del propietario, mediante hipoteca, pudiendo ejecutarse por
el incumplimiento de los plazos de pago acordados.

Los propietarios que soliciten licencia para edificar antes de la total
terminacion de las obras de urbanizacién y de la liquidacior. de sus cuotas
de urbanizacidn, no podran obtener fraccionamiento o aplazamientos de
las cuotas.

— Cesion de terrenos y obras de urbanizacion: l.a cesidn de derecho
de los terrenos de cesion gratuita y obligatoria al Ayuntam.ento en pleno
dominio y libres de cargas, se producira con el acuerdo municipal de
declaracidn de innecesariedad de la reparcelacion, o cuando sea firme en
via administrativa la Aprobacion Definitiva de la reparcelacién que
corresponda, pudiendo ocupar el Ayuntamicnto desde ese momento los
terrenos.

3.3.2.3. Sistema de Expropiacion

— Objeto y procedimiento: La expropiacion forzosa por razén de
urbanismo se adoptard para el cumplimiento de alguna de estas finalidades:

— Para la ejecucion de los Sistemas Generales o de alguno de sus
elementos, o para llevar a efecto actuaciones aisladas en Suelo Urbano. En
este caso se regira por el procedimiento de la Ley de Expropiiaciéon Forzosa.

El coste de las expropiaciones podra ser repercutido en los propietarios
que resulten especialmente beneficiados, mediante la imposicién de
contribuciones especiales.

Para la urbanizacién de Poligonos o Unidades de Actuacion completos,
mediante la aplicacion del sistema de expropiacién para la ejecucion de las
Normas o de los Planos que las desarrollen.

En este caso se seguird el Procedimiento del sistema de expropiacién,
determinado en los Arts. 199 a 212 del Reglamento de Gestion.

— Por incumplimiento de las cargas y obligaciones de los propietarios
en los Sistemas de Compensacién y Cooperacidn.

El procedimiento serd el previsto en la Ley de Expropiacion Forzosa.

— Valoraciones: En todo caso la valoracion de los bienes y derechos
expropiados se hara conforme a los criterios establecidos en la Ley del Suelo
y en sus normas reglamentarias.

3.3.3. Cesiones Obligatorias:

— Los propietarios de suelo afectado por una actuacion urbanistica
estan obligados a llevar a efecto las cesiones gratuitas de terrenos que establece
la Ley del Suelo para cada uno de los tipos y categorias de suelo, en los
terminos que resulten de las Normas y de cada uno de los Planes que las
desarrollan.

— En Suelo Urbano las cesiones obligatorias y gratuitas se haran en
favor del municipio y consistiran en la total superficie de terrenos destinados
a viales, parques y jardines ptblicos y centros de Educacién General Bésica,
al servicio del Poligono o Unidad de Actuacion correspondiente, segun las
localizaciones o emplazamientos sefialados en las Normas o en los Planes
que las desarrollen.

En todo caso, y con independencia de la poligonacién, se cederan
gratuitamente los terrenos destinados a vias peatonales o rodadas.

3.3.4. Costes de la Urbanizacion:

— Obligaciones de los Propietarios: Los propietarios de terrenos
afectados por una actuacién urbanistica estaran obligados a sufragar, en
proporcion a la superficie de sus respectivos terrenos, los costes siguientes:

— El coste de redaccion y tramitacioén de cuantos documentos fueren
requeridos para llevar a efecto la actuacion.

— El coste de las indemnizaciones derivadas de la actuacién, tal como
se determina en el Art. 60 del Reglamento de Gestion.

— El coste de las obras de urbanizacion que se detallan en el siguiente
apartado, salvo que en estas Normas Subsidiarias se exima del coste de parte
o alguna de ellas.

Si existe acuerdo entre la Administracion y los propietarios afectados,
el pago de todos o parte de los gastos seflalados podra realizarse cediendo
estos a aquella, gratuitamente y libres de cargas, terrenos edificables en la
proporcion que se estime suficiente para compensar tales gastos. Importe
y cuantia quedaran determinados en el propio acuerdo.

~- Obras: El importe de las obras de urbanizacidn a cargo de los
propietarios de un Poligono o Unidad de Actuacion comprenderd los
siguientes conceptos, salvo que en estas Normas se exima del coste de parte
o de alguno de ellos:

— Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacion, afirmado
y pavimentacion de calzadas, construcciones y encintado de aceras y
canalizaciones que deban construirse en el subsuelo de la via publica para
servicios.

-- Obras de saneamiento, que comprenden colectores generales y
parciales, acometidas, sumideros, absorbederos y atarjeas para aguas
pluviales y estaciones depuradoras en la proporcidn que afecte a la unidad
de actuacién o poligono.

— Obras de suministro de agua, en las que se incluirdn las obras de
captacion cuando fueran necesarias, aduccion, distribucion domiciliaria de
agua potable, de riego y de hidrantes contra incendios (cuando fueren
necesarios).

-— Obras de suministro de energia electrica, incluidas alimentacion,
transformacion, distribucién y alumbrado publico.

-— Obras de jardineria y arbolado, en zonas verdes, egpacios libres y
red viaria, correspondientes a los Sistemas Interiores del Poligono, Unidad
de Actuacion o Plan Parcial.

Los particulares afectados por obras de urbanizacién en un Poligono
o Unidad de Actuacidn, podran reintegrarse, de los gastos de instalacion
de las redes de abastecimiento de agua y energia electrica con cargo a las
empresas concesionarias, en la parte que segun la reglamentacion de tales
servicios, no tenga que correr a cargo de los usuarios. Los costes de instalacion
se acreditaran mediante certificacion expedida por la Administracion
actuante.

-— Incumplimiento: El incumplimiento por los propietarios del suelo
de las obligaciones y cargas que se fijan en estas Normas Subsidiarias dara
lugar:

-— A la exaccion de las cuotas de urbanizacién por la via de apremio.

-— A la expropiacion por la Administracién de los terrenos afectados
al cumplimiento de las cargas, siendo beneficiarios de la expropiacion la
propia Administracion o la Junta de Compensacion, segin los casos.

3.3.5. Conservacion de la Urbanizacion: :

Los propietarios de los terrenos comprendidos en un Poligono o Unidad
de Actuacion quedardn sujetos a la obligacion de constar la conservacion
de las obras de urbanizacién y el mantenimiento de las dotaciones e
instalaciones de los servicios publicos, cuando asi se determine en las presentes
Normas o en el Plan que las desarrolle.

Cuando asi se establezca en las Normas o en el Plan que desarrolle las
mismas, los propietarios habrdn de integrarse en una Entidad de



