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[11—6.— NUCLEO DE POBLACION.

Se entiende por nucleo de poblacion todo asentamiento humano que
genera objetivamente demandas o necesidades de servicios urtanisticos
comunes tales como red de abastecimiento de agua, red de saneamiento,
red de alumbrado publico, sistema de accesos viarios, etc., que son
caracteristicos de las dreas con destino urbano.

Para evitar su formacion se distinguen tres zonas dentro de estas
clasificaciones, aparte del suelo protegido.

A.— Suelo con riesgo de formacldn de nucleo de poblacion ya detectado.

B.—— Suelo con algin riesgo de formacion de nicleo de poblacion.

C.— Suelo con escaso riesgo de tormacion de nuclee de poblacion.

Dichas zonas se definen en el plano correspondiente (n° S).

Al ojeto de evitar la formacidn de niicleos de poblacion, las litnitaciones
a la edificacién se concretan en:

En la categoria A, solo podran realizar construcciones destinadas a
explotaciones agricolas que guarden relacion con la naturaleza y destino de
la finca v se ajusten en su caso a los planes o normas del Ministerio de
Agricultura, asi como las construcciones ¢ instalaciones vinculadas a la
ejecucion, entretenimiento y servicio de las Obras Publicas.

En la categoria B y C, ademas de las construcciones anteriores, podran
autorizarse siguiendo el procedimiento previsto en el articulo 43.3 de la Ley
del Suelo, edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés social
que hayan de emplazarse en ¢l medio rural, asi como edificios aislados
destinados a viviendas famitiares, siempre que la parcela sobre la gue se
asienten cumpla con todas y cada una de las siguientes condiciones:

A) No existencia de vivienda unifamiliar a distancia de 150 m. de otra
edificacion cualqulera que sea su uso (medida entre cerramientos).

B) Vivienda unifamiliar asentada en parcelas superiores a 5.000 m2 en
suelos de regadio y 20.000 m2. en suelos de secano y con los siguientes
maximos:

Parcela sobre la que Superficie construida Volumen mdximo

_se asienta (m2) r_r\_éiimzi_(r_na)_ (m2)
De 5.000 a 10.000 100 300
De 10.000 a 20.000 150 450
Superior a 20.000 200 630

[1I—7.— CONSTRUCCIONES RESIDENCIALES.

Se consideran dentro de este concepto las de cualquier tarnaiio y tipo,
incluyendo las provisionales, desmontables, transportables. etc. 1.a utilizaciéon
de campings y caravannings durante mas de dos jornadas queda circunscrita
a lugares especificos de acampada.

Se exige solucion debidamente justificada a {os problemas de
infraestructuras o instalaciones, incorporandose al proyecto la dccumentacion
precisa para su ejecucion.

111—7.— VIVIENDAS UNIFAMILIARES.

Se permiten en aquellos lugares en los que de conforrnidad con el
apariado 111-6 no exista peligro de formacion de ntcleo de poblacidn.

n—7—-2.—
MOTELES.

RESIDENCIAS, ALBERGUES, HOTELES Y

La altura maxima permitida es de tres plantas, medidas conforme a las
Ordenanzas Generales de la Edificacion.

Se estara a lo dispuesto en la tabla de Afinidad e Incompatibilidad
respecto a la ubicacion en las distintas clases de suelo.

HI—9.— CONSTRUCCIONES ESCOLARES.

Se permiten en las condiciones establecidas en el Art. 86 de la Ley del
Suelo, siempre que no exista riesgo de formacion de nucleo de poblacion
y solamente aquellos cuya ensefianza tenga un cardcter refacionado con la
agricultura o ganaderia.

Se exige previamewnte a la concesion de la licencia ia realizacién de
un Estudio de Impacto para aquellas instalaciones que se prevén con una
capacidad de mas de guinientas plazas.

En él se justificara la implantacion desde el punto de vista paisajistico,
transporte, accesos ¢ infraestructura.

Debera aporiarse solucion debidamente justificada a los problemas de
infraestructura c instalaciones, incorporandose al proyecto la documentacion
precisa para su ejecucion.

L.a altura maxima permitida es de tres plantas, medidas conforme a las
Ordenanzas Generales de la Edificacion.

Se admite la existencia de una vivienda de guardia, tolerandose
residencias vinculadas al uso principal unicamente en los casos de centros
universitarios y de educacion especial.

[11—10.——-CONSTRUCCIONES SANITARIAS.

Se permiten en los mismos términos que el punto anterior, aunque se
tolera alturas superiores si queda justificada su necesidad en el Estudio de
Impacto correspondiente.

1.os puntos de Auxilio en Carretera no estan sujetos a la limitacion del
peligro de formacion de Nucleo de Poblacidn.

HI—1}1.— CONSTRUCCIONES TURISTICO-RECREATIVAS Y
CULTURALES.

Se permiten en las condiciones establecidas en el Art. 86 de la Ley del
Suelo y siempre que no exista riesgo de formacion de niicleo de poblacidn.

Debera aportarse solucion debidamente justificada a los problemas de
infraestructuras e instalaciones, incorporandose al proyecto la documentacion
precisa para su ejecucion.

Il—11—1.— RESTAURANTES Y BARES.

La altura maxima permitida es de dos plantas, medidas conforme a las
Ordenanzas Generales de la Edificacion.

Se exige previamente a la concesion de la licencia, la realizacion de una
evaluacion del Impacto de los definidos en el apartado 111-9, para agucllas
instalaciones que prevén con una capacidad superior a las doscientas plazas.

HI—11--2.— CENTROS CULTURALES.

La altura maxima permitida es de tres plantas, medidas conforme a las
Ordenanzas Generales de la Edificacion.

Se exigira previamente a la concesion de la licencia, la realizacion de
una evaluacion del Impacto, de los definidos en ¢l apartado 111-9.

{1~ 11--3.—- ESPECTACULOS DEPORTIVOS.

En cualquier caso deben garantizarse las buenas condiciones de
accesibilidad de los espectadores mediante un Estudio de Impacto de Jos
definidos en el apartado I11-9, previo a la concesion de licencia.

Si suponen la construccion de tribunas o volimenes cerrados (aunque
lo sean parcialmente), que superen los cuatro metros de altura sobre la rasante
natural del terreno dicho Estudio de Impacto atenderd tembién a temas de
integracion en el entorno.

HI-=11—4.— INSTALACIONES DEPORTIVAS.

L.as de superficie superior a 10.000 m2., esten o no ligadas a otros usos,
requeriran el tramite expuesto en el apartado anterior, asi como {as que tengan
tribunas o volumenes cerrados de mas de 4 m. de altura.

LLos locales sociales, vestuarios y superficies cerradas en general
complementarias de la actividad deportiva, tendran una ocupacion de suclo
inferior al 5% de la total y una altura no superior a la de planta baja, medida
conforme a la Ordenanzas Generales de la Edificacion.

Los frontones, incluso los vinculados a viviendas unifamiliares, o
instituciones tendran el mismo tratamiento y consideracion que los volimenes
cerrados parcialmente, necesitando la realizacion de un estudio de Impacto
previo a la concesion de la licencia todos aquellos que superen los cuatro
metros de altura sobre la rasante natural del terreno.

fI—11—5.— PARQUES DE ATRACCIONES.

Se exige la redaccion de un estudio de Impacto previamente a la concesién
de la licencia, en el que se atiendan los aspectos citados en el apartado 111-9.

1H—11—6.-- PARQUES ZOOLOGICOS.

Se exige la redaccion de un estudio de Impacto, de los definidos en el
apartado 111-9 previamente a la concesion de la licencia.

1HI—11—7.— CAMPINGS Y CARAVANINGS.

Se entenderan como tales los terrenos ocupados por habitaculos
desmontables o transladables en periodos de estancia inferior a tres meses.

Los de superficie superior a 10.000 m2. deberan garantizar las buenas
condiciones de accesibilidad mediante un Estudio de Impacto previo a la
concesién de la licencia.

Dicho Estudio de Impacto atendera también a temas de integracidn en
el entorno. .

Se permiten construcciones fijas dedicadas a servicios complementarios
siempre que no supongan una ocupacion de suelo superior al 10% de la
superficie total y tengan una sola planta de altura, medidas conforme a las
Ordenanzas Genrales de la Edificacion.

[{1——12.— INSTITUCIONES.
Se permiten en las condiciones establecidas en el Art. 86 de la Ley del

Suelo y siempre que no exista riesgo de formacion de nucleo de poblacion.
Debera aportarse solucidon debidamente justificada a los problemas de



