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de estas Normas Subsidiarias de planeamiento.
[1I—1.— CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION.
1I1—1—1.— PARCELACION Y AFECCION

La division o segregacién de una finca deberd sujetarse en lo dispuesto
en el Art. 44 de la Ley de Reforma y Desarrollo Agrario, sin que, a estos
efectos sea de aplicacion la excepcidn prevista en el apartado b) del punto
2 del citado articulo.

La licencia de construccidn, dada €n funcidn de unas caracteristicas
determinadas de la finca, dara lugar a la afeccion real de la misma en la
forma que el Ayuntamiento determine en el acto de concepcién de la licencia.

[II—1—2.— RETRANQUEOS A CAMINOS Y CARRETERAS

Cerramientos y edificaciones deberan retranquearse como minimo en
los frentes a vias publicas lo establecido por la Normativa de la Direccion
General de Carreteras y Diputacidn Provincial.

En los caminos piblicos, los cerramientos deberdn retranquearse del
eje-una distancia igual al doble de la aliura que alcance el cerramiento, y
en cualquier caso como minimo 4,00 metros.

Las edificaciones de cualquier tipo observaran una distancia con respecto
al referido eje de 8 metros.

II—1-—3.— ADAPTACION AIL. AMBIENTE RURAL.

No sc admitlrdn en el suelo no urbanizable construcciones con tipologias
edificatorias urbanas. Se recomienda en cualquier caso el empleo de materiales
y tipos basados en los tradicionales de la zona para cl medio rural.
Especialmente se prohiben las medianeras ciegas, los edificios con divisidn
horizontal de la propiedad y los bajos comerciales.

{II—1—4.— ADAPTACION AL PAISAJE.

Como planteamiento general, se recomienda el criterio de integracidon
de lo edificado en el paisaje. Debe exigirse por lo tanto ¢l empleo de
materiales, solares, complementos de vegetacion, etc., adecuados y suficientes
para lograr el efecto pretendido. Cualquier otro planteamiento debera ser
justificado suficientemente mediante un Estudio de Impacto, que mediante
fotografias, fotocomposiciones, muestras de colores, prespectivas, etc.,
demuestre la adecuada relacién edificio-paisaje.

111--1—5.— CONDICION AISLADA DE LAS CONSTRUCCIONES.

La condlcion aislada de las construcciones debera garantizarse como
minimo por las siguientes condiciones:

— Separacion entre la edificacion que se proyecta y cualquier otro cuerpo
de edificacion existente, o con licencia concedida, de al menos 50 metros.
A estos efectos no se considera cuerpo de edificacion aquellas edificaciones
auxiliares, tales como chozas, casetas, etc., inferiores a 20 m2 su superficie,
ni construcciones tales como pozos y estanques. Si se consideraran a estos
efectos los pozos y estanques de captacion de agua, asi como fosas sépticas,
a fin de garantizar la no contaminacion de aguas por corricntes subterraneas.

— Separacion a los linderos en una distancia igual al doble de la altura
proyectada y como minimo 10 m. Esta distancia minima absoluta es aplicable
también a construcciones bajo rasante.

1II—2.— CERCAS Y VALLADOS.

El vallado de fincas, como norma general, serd transparente, con malla,
alambre, cafizos, etc. o de cardcter vegetal (setos, etc.). Podra permitirse
un zécalo de ladrillo, hormigon, etc., de hasta 80 centimetros de altura.

También podran admitirse cerramientos opacos siempre que scan
realizados con materiales adecuados y con el cardcter de obra terminada,
entendiéndose por tal aquella que tiene ¢l cardcter de obra vista (ladrillo
caravista, hormigén visto, piedra, etc.) o convenientemente revocada y
pintada, y correctamente rematados en su coronacion. No se admiten rotulos
o leyendas pintadas directamente sobre la cerca. Estos cerramientos quedaran
justificados con un correcto tratamiento compositivo mediante
documentacidn grafica.

La altura maxima de los cerramientos en cualquier caso sera de 2,00
metros.

[[I—3.— CONSTRUCCIONES DESTINADAS A EXPLOTACIONES
AGRICOLAS.

A los efectos previstos en estas Normas Urbanisticas se consideran dos
gradientes de tamarfio:

A.— Pabellones de menos de 200 m2. de superficie.

B.— Pabellones de mas de 200 m2. de superficie.

Para los de la categoria A se exige:

— Certificado de la Cdmara Agraria Local comprensivo de las
propiedades del solicitante destinada efectivamente por su titular, al cultivo
agricola, especificando tipos de cultivo, asi como de estar incluido en el
Registro de agricultores.

— Certificado de la Seguridad Social Agraria por el que se demuestre
que consta como asegurado por cuenta propia, asi como el dltimo recibo
por el Concepto de la Seguridad Social Agraria.

— Afeccion del pabelldn al uso agricola.

— Declaracién jurada de no poseer en € término municipal pabellén
o local destinado al mismo uso agricola (en caso de que los posea, sc
entenderan aplicables los requisitos establecidos para la categoria B).

Para los de categoria B se exigen, ademas de los documentos citados
anteriormente los siguientes:

— Estudio redactado por técnico agronomo, en el que se describan las
propiedades, cultivos y rendimientos de las tierras propias, asi como la
maquinaria a emplear, descripcion del volumen necesario, almacenamiento,
etc... que permitan a la Administracion Municipal estimar la adecuacion
de lo proyectado a las necesidades reales de la explotacidon. Descripcién
igualmente de los pabellones o locales que posea en el momento de la peticién
y destinados al mismo uso agricola.

— Plano parcelario en el que se ubiquen las distintas fincas del solicitante
y su relacion con aquella en que pretende instalar ¢l pabellén.

[II—3—1.— CASETA DE APEROS DE LABRANZA.

Se admiten una por parcela o por cada 2.000 m2. de finca, y con las
siguientes caracteristicas:

— Tamaifio maximo, 20 m2, en una sola planta.

— Ademads de la puerta de entrada, solo se admite un hueco de 1,00
m. x 1,00 m. -

— No se admiten vertidos de aparatos sanitarios de ningun tipo.

— Se exigiran las mismas garantias que para pabellones agricolas tlpo A.

11I—3—2.— INVERNADEROS.

Los invernaderos, cubiertas pldsticas transparentes para cultivos, etc.,
se admiten siempre que no superen la altura de una planta. En determinadas
circunstancias de volumen o situacidn, el Ayuntamiento podra exigir un
Estudio de Impacto.

[11—3—3.— EXPLOTACIONES AGRICOLAS.

Se exigira la misma documentacion que la requerida para las
construcciones destinadas a cxplotaciones agricolas, que le sca de aplicacién,
segun categorias similares.

Se exigira asimismo la solucion debidamente justificada a los problemas
de infraestructuras, incorporandose al Provecto, la documentacion precisa
para su ejecucion.

11—3—4.— CHAMPINONERAS Y SIMILARES.

Se permiten siempre que se situen bajo la cota de 1,50 m. de la rasante
natural del terreno, exigiéndose solucion debidamente justificada a los
problemas de infraestructuras e instalaciones, incorpordndose al proyecto
la documentaclon precisa para su ejecucion.

HI—3—5.— CENTROS DE INVESTIGACION AGRONOMICA O
PECUARIAS.

Se permiten, exigiéndose solucion debidamente justificada a los
problemas de infraestructura e instalaciones, incorporandose al proyecto la
documentacidn precisa para su ejecucion.

[11—4.— CONSTRUCCIONES DESTINADAS A EXPLOTACIONES
GANADERAS.

Se delimitan en el plano (5) las dreas en las que se tolera estas
construcciones (Suelo No Urbanizable no protegible).

En cualquier caso, deberan situarse a una distancia minima de 200 m.
de cualquier otra edificacion ajena a la granja y no destinada a almacén,
o explotacidn agricola, ganadera.

Se exige solucion debidamente Justificada a los problemas de
infraestructura e instalaciones, incorporandose al proyecto la documentacién
precisa para su ejecucion.

Especialmente se prohiben vertidos a cauces publicos o por filtracion
a los terrenos sin un sistema de depuracion que garantice perfectamente la
inocuidad de los mismos, para lo cual debera presentarse proyecto técnico
adicional que comprenda dichos extremos.

II1—-5.— CONSTRUCCIONES DESTINADAS A ACTIVIDADES
EXTRACTIVAS Y TRANSFORMADORAS.

Las permanentes y aquellas para las que se prevé un plazo de existencia
superior a cinco afios, requerird un Estudio de Impacto.

Se exige solucion debidamente justificada a los problemas de
infraestructuras e instalaciones, incorporandose al proyecto la documentacién
precisa para su ejecucion.



