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podran formularse Estudios de Detalle con las finalidades expuestas en el
Art. 65.1 del Reglamento de Planeamiento, y las expresadas en el punto
2.2.1.6 para la recuperacion de espacio publico.

Su elaboracion quedara limitada a tos espacios concretos para los quese
permita esta figura, conforme se indica en las Ordenanzas particulares de
cada zona.

1V—3—2.— CRITERIOS DE DESARROLILO DE L.OS ESTUDIOS
DE DETALLE. .

Los Estudios de¢ Detalle seran desarrollados dando cumplimiento a los
criterios de disefio siguientes:

— El Equipamiento, los Espacios L.ibres, la Red Peatonal, deberan ser
elementos localizados y disefiados de forma que refuercen la articulacion
de las zonas inmediatas a la de ordenacion de acuerdo con la definicion que
de la estructura del asentamicento concretan estas Normas Subsidiarias.

— Sera exigible que el viario anterior que definan los Estudios de Detalle
garantice el acceso a los usos y los estacionamientos que se dispongan,
fomentando el caracter que se asigne al ambito de estas Normas.

— Se situaran los usos colectivos y publicos, garantizando su facil acceso
desde las vias principales.

[V—3—3.— CONDICIONES QUL DEBERAN CUMPLIR LOS
ESTUDIOS DE DETALLE.

a) Alineaciones y rasantes del viario y la edificacion:

— EI Estudio de Detalle determinara el trazado o perfiles del viario
de acceso a los usos que establezca en acuerdo con los siguientes criterios:

* Se fomentara el trazado de un viario de circulacion continua sin
retrocesos, evitando la utilizacion de fondos de saco de longitud excesiva
o trazado complejo.

* Se garantizara la resolucion de los conflictos entre viario y edificacion,
con el fin de que ésta no produzca obstrucciones visuales.

b) Acceso a los usos.

— Al viario principal solo podra accederse por un maximo de puntos
que, en correspondencia con la longitud de éste en cada tramo, determinara
el Estudio de Detalle.

— Deberan separarse los puntos de acceso gatre si y de los cruces del
viario principal, con el fin de evitar acoplamientos en la circulacion.

— Los accesos a las parcelas se efectuardn preferentemente mediante
la definicién de un viario secundario.

¢) Caracteristicas de los estacionamientos.

Ademas de las plazas de estacionamiento localizadas en el viario
principal, se permite también la utilizacion del encintado del viario secundario
de acceso a la edificacidén como susceptihle, como estacionamiento, asi como
la produccion de plazas para tal fin.

En las alternativas de estacionamiento debera ponerse especial cuidado
en la definicién de sus caracteristicas funcionales, garantizando siempre su
aspecto estético mediante ¢l tratamiento de pavimentos y la introduccion
de arbolado y mobiliario urbano adecuado; tal atencion debera hacerse de
forma que el uso no suponga una ruptura con el tratamiento ambiental del
resto del drea.

Por ultimo, se debera prever el numero de estacionamientos
incorporables al interior de las parcelas, bién sea al aire libre o en espacios
cubiertos, hasta alcanzar, como minimo la reserva total de plazas exigidas
por la Ley del Suelo.

d) Definicion de la Red Peatonal.

La Red Peatonal debera cumplir las siguientes condiciones:

— Garantizar la accesibilidad entre los usos en recorridos reducidos.

— Garantizar la continuidad de los recorridos peatonales entre areas.

— Las rampas que deban incorporarse a los recorridos de la Red
Peatonal no superaran pendientes del 8 %.

IV—4.— PROYECTOS DE URBANIZACION.
1V—4—1.— FINALIDAD.

1.— Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras y
tendréan.por finalidad llevar de forma integral a la practica las determinaciones
de los Planes Especiales, Planes Parciales y Estudios de Detalle, asi como
cualquier otro supuesto de posible urbanizacidon previsto expresamente en
la vigente Ley del Suelo y Ordenacion Urbana, en el suelo propio de su
actuacion correspondiente.

A este efecto, detallaran y programaran las obras y servicios de esta
indole previstos en la N.S.M, Planes Especiales, Planes Parciales y Estudios
de Detalle, amplidndolos en los casos que se estime oportuno a otros
previsibles y que no figuran en aquellos, como pueden ser: evacuacion de
residuos, calefaccién comunal, instalaciones privadas de gas, etc...

2.— El Proyecto de Urbanizacion tendré por objeto el estudio completo
del establecimiento de servicios para los sectores, poligonos urbanos o
unidades de actuacion delimitadas por el Planeamiento o por actos especificos
de delimitacion.

3.— Se redactardn con suficiente precision, como para que puedan ser
ejecutadas por técnico distinto del autor del proyecto.

4.— Con independencia de los proyectos de urbanizacion, podran
redactarse y aprobarse por el Ayuntamiento Proyectos de Obras Municipales

aisladas en suelo urbano, o para ejecucion de los sistemas generales o algunos
de sus elementos que no tengan por objeto desarrollar integramente el
conjunto de determinaciones de un Plan de Ordenacion, Normas
Complementarias o Estudio de Detalle.

Dichas obras quedaran sujetas a la mismga normativa técnica indicada
a continuacion para los proyectos de urbanizacion.

5.— En ningtin caso los proyectos de urbanizacidn y los de obras aisladas
podran contener determinaciones sobre ordenacién ni régimen del suelo y
de la edificacion.

6.— Los Proyectos de Urbanizacion no podran modificar las previsiones
del Plan o Estudio de Detalle que desarrolle sin perjuicio de que puedan
efectuarse en la ejecucion material de las obras las adaptaciones de detalle
exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo o circunstancias fisicas
no previstas en el Planeamiento.

7.— Los servicios minimos a incluir en la prevision del Planeamiento
y a efectuar por el Proyecto de Urbanizacion, y que deberan ser desarrollados
en su Documentacion seran los siguientes:

— Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y
espacios libres.

— Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidratantes contra
incendios.

— Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

— Red de distribucion de Energia Eléctrica.

— Red de Alumbrado Publico.

— Red Telefdnica.

— Jardineria en el sistema de Espacios Libres.

— Recogida de basuras.

Cuando alguno de los servicios a que se refiere el apartado anterior no
se hubiere comprendido en ¢l Plan, Norma o Estudio de Detalle que
constituyen base del Proyecto, por ser su aprobacion anterior a las presentes
Normas o cuando ya estuvieran establecidos con anterioridad a su prevision,
podra excluirse siempre que las circunstancias aludidas sean objeto de la
justificacion pertinente en la Memoria del Proyecto.

8.— Deberdn también incluirse en el Proyecto de Urbanizacion aquellos
servicios cuyo establecimiento se considere previsible y cuando su instalacion
haya de llevarse a cabo durante los cuatro afios siguientes a la aprobacion
del proyecto, tales como teléfonos, gas, galerias, de servicios, recogida de
basuras, etc. En el caso de la red de teléfonos podra limitarse a la
infraestructura que afecte a la red viaria y/o espacios libres de uso publico.

9.— Se incluira en la documentacion de los Proyectos de urbanizacion
la justificacidn y obras de enlace de todos y cada uno de los servicios, con
los generales de la ciudad. Sera preciso justificar técnicamente de forma clara
que estos servicios generales tienen capacidad suficiente para absorber el
aumento proyectado, como condicion previa a la Urbanizacion.

En todo caso, se justificard que en cualquier estacién del afio puede
disponerse del caudal de agua potable establecido en la presente Normativa,
asi como la capacidad de la red de alcantarillado a la que se conecta y la
red de calzada rodada.

1V—4—2,— CONDICIONES BASICAS PARA SU APROBACION
Y EJECUCION.

No podra aprobarse y ejecutarse ninglin Proyecto de Urbanizacion si
no se acredita previamente la aprobacion definitiva del Plan Parcial, Plan
Especial o Estudio de Detalle correspondiente, salvo que se refiera a obras
en suelo urbano. Se admitird, no obstante, la tramitacion simultdnea.

El cumplimiento de las presentes Normas no exime al peticionario de
la obtencién de aquellas licencias que puedan ser precisas como consecuencia
de la necesidad de actuacion en area de influencia de otros organismos como
Diputacion Foral, Obras Publicas, etc...

IV—4—3.— CONDICIONES Y REQUISITOS PARA LA
REDACCION DE PROYECTOS DE INICIATIVA PRIVADA.

En caso de que los proyectos de urbanizacion sean de iniciativa
particular, se completard el expediente con una garantia equivalente al 25
% del valor de los terrenos que han de urbanizarse, que respondera del
incumplimiento del Plan de Etapas previsto y facultard al Ayuntamiento
la realizacion subsidiaria de la urbanizacion.

A tal efecto deberd determinarse por el promotor del Proyecto el valor
de los terrenos a urbanizar.

IV—4—4.— COMPLEMENTO DE LOS PROYECTOS DE
EDIFICACION EN SUELO URBANO.

Cuando un proyecto de edificacidon precise completar alguno de los
servicios minimos descritos para su correcta insercion, y siempre que se sitte
en suelo urbano, se realizaran aquellos cumpliendo la normativa técnica
indicada a continuacidn y previa presentacion de un Anejo de Proyecto que
especifique claramente las obras a realizar. Serd condicién precisa la
presentacion de dicho documento para la concesién de Licencia de Obras
de Edificacién y su ejecucién para la concesion de la Licencia de Primera
Utilizacion.



