Pégina 409.— Num. 22

BOLETIN OFICIAL DE LA RIOJA

Martes, 19 de Febrero de 1991

Para su clasificacion se utiliza la ‘‘Clasificacidon Nacional de Actividades
Econdmicas’’, C.N.AE.
1 — Talleres:
— Talleres Independientes:
—Talleres domésticos.
—Artesania de servicio.
—Talleres de servicio.

2 — Industrias:

Los establecimientos industriales cumpliran las disposicicnes vigentes
y, en especial:

— Ordenanza General de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

— Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas.

— Norma Baisica ‘“‘Condiciones de Proteccidn contra Incendio de los
Edificios’’.

C) Almacenes agricolas:

Esta actividad se encuentra especialmente ligada a la actividad
fundamental del municipio que es la agricultura. Seran de aplicacion idénticas
disposiciones que las de la industria.

D) Equipamientos Piblicos:

Para estos usos son de aplicacién las disposiciones legal:s vigentes y,
en su caso, por analogia las referidas a vivienda.

E) Bodegas:

Se distingue el uso de bodegas por su importancia en “e;acién a las
explotaciones agricolas del municipio. Son de aplicacidn las disposiciones
referentes a industrias.

G) Comercio y Oficinas:

Se engloban en éste apartado aquellos usos destinados al intercambio
y abastecimiento comercial al igual que aquellos servicics comunes a
poblaciones de reducida dimension.

Se exigiran, en cada caso, las instalaciones y caracteristica; de materiales
necesarias para garantizar la supresion de molestias, olores, humos, ruidos,
vibraciones y peligros de propagacién de incendios.
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7. REGLAMENTACION DEL SUELOC URBANO.

La presente Normativa es de aplicacion al suelo clasificado como urbano
y delimitado como tal (Plano n° 3).

En el Plano n° 2 se determinan especificamente los usos previstos en
cada lugar.

7.1 Condiciones Generales de uso.

7.1.1 Usos considerados:

A) Residencial.

B) Industrial.

C) Almacenes agricolas.

D) Equipamientos publicos.

E) Bodegas.

F) Espacios Libres.

G) Comercio y Oficinas.

7.1.2 Residencial:

El uso principal dominante del suelo urbano es el residencial, abarcando
tanto los usos de vivienda unifamiliar como colectiva, hoteles, pensiones etc.

Este uso se contempla en diferentes ordenaciones como se refleja e
el Plano n° 2 (manzana cerrada y aislada).

Se consideran como complementarios de vivienda aguellas pequenas
edificaciones que o bien son prolongacion de la planta baja del edificio o
bien se situan por lo general en el fondo de la parcela. Esta edificaciones
suelen utilizarse para pequefios almacenajes o bien como merenderos. Podrén
tener una planta exclusivamente y su cubierta podrd ser plana si bien se
recomienda que sea inclinada vienen recogidos en el plano n°® 2.

7.1.3 Industrial.

Como ya se ha mencionado en ¢l apartado 6.2, los establecimientos
industriales cumpliran las disposiciones vigentes.

En el Plano n° 3 se determinan los coeficientes de eclificabilidad netos
en m2., de techo por m2., de suelo para cada zona, especificando, en su
caso (especialmente bodegas) los referentes a sotanos y los que lo son a
edificacidon sobre rasante. En éste mismo Plano se reflejan alineaciones,
retranqueos y alturas que son de caracter vinculante.

En los espacios de retrangueo no se autorizan construcciones sobre
rasante y en ellos podran alojarse instalaciones, aparcamientos y zonas verdes.

En los espacios libres de edificacion deberd existir al menos un 50%
de zonas verdes plantadas de 4rboles propios del lugar con una densidad
de 400 pies/Ha.

7.1.4 Almacenes agricolas.

Se entienden como tales los lugares destinados al almacenaje de las
cosechas y de la maquinaria ligada a la explotacidn agricola.

La altura médxima de la edificacién no podrd superar los 6 m.

7.1.5 Equipamientos Publicos.

Son los destinados a equipamientos y dotaciones de caracter piiblico
(Religioso, Social, Sanitario, Turistico, Estacion de Ferrocarril, Escolar,
Deportivo Infraestructura, Aparcamiento, Institucional). Estos usos son
prioritarios y sus limitaciones son las establecidas por las disposiciones legales
que les son exigidas y las propias establecidas para la parcela donde se situen.

En general, los usos de equipamiento ya estan consolidados en edificios
existentes. Para los nuevos sera necesario un Informe de los Servicios Técnicos
Municipales sobre la idoneidad de las actuaciones propuestas.

7.1.6 Bodegas.

Se ha separado éste uso del propiamente industrial, debido a que se
zonifica con éste uso edificaciones existentes dotadas de caracteristicas
arquitectonicas muy peculiares, ligadas al tradicional proceso de elaboracién
del vino. Se permite en ellas el uso de merenderos en edificacién sobre rasante
segiin el nimero de plantas, determinado en el Plano nimero 3. Deberdn
cubrirse con cubierta inclinada y, si se localizan en talud, la inclinacién de
la cubierta llevara el mismo sentido que el talud.

7.1.7 Espacios Libres.

7.1.7.1 Zona verde Publica.

En este drea, dada la existencia de bodegas construidas en el talud natural
mediante excavaciones de la piedra arenisca, el Ayuntamiento podra permitir
la construccidén de merenderos nunca superiores a 12 m2. de superficie y
a 2,50 m. de altura. Estas concesiones se estudiardn en funcién de la
proximidad de bodegas contiguas. Los edificios se cubrirdn con un faldén
inclinado en el sentido del talud.

Se permitiran en €sta zona la construccién de caminos peatonales que
mejoren el disfrute de éste espacio.

No se permiten la colocacion de estaciones transformadoras eléctricas
ni otro tipo de instalaciones aéreas.

7.1.7.2. Zona Libre de Uso Privado.

En estos espacios se permite el uso de aparcamiento al descubierto, la
jardineria y el arbolado. También se permite la construccion de edificaciones
complementarias con las especificaciones sefialadas en el punto 7.1.2.

7.1.7.3. Plazas, viario o espacio libre de uso y dominio piblico.

Se permiten en ellos exclusivamente conducciones subterrdneas,
jardineria, arbolado y mobiliario urbano.

7.1.8. Comercio y Oficinas.

Se permite el uso de locales y tiendas en planta baja y primera destinados
a la compra-venta y exposicidn al pablico de bienes y servicios.

En el caso en que el uso comercial se de simultdneamente al de vivienda,
los accesos y escaleras serdn independientes.

7.2 Condiciones generales de la edificacién.

7.2.1 Parcela edificable y longitudes de fachada.

Para ser edificable una parcela en suelo urbano debera reunir la
condicién de solar expresada en el punto 4.1.1 de éstas Normas. Ademds
la mencionada parcela deberd ajustarse a las alineaciones y rasantes oficiales
y cumplir con las condiciones minimas de fachada y superficie. Quedan
exceptuadas de las prescripciones de superficie y fachada minima las parcelas
que hayan estado o estén edificadas con la misma configuracién de parcela
o aquellas que se encuentren con parcelas colindantes edificadas.

El frente minimo de fachada se establece en 3 m. y 1a superficie minima
en 60 m2. El frente maximo de fachada por unidad de parcela edificable
se establece en 20 m. El Casco Histérico de Especial Proteccidn se regira
por sus determinaciones especificas.

7.2.2 Altura de los edificios.

7.2.2.1 Altura mdxima de la edificacidn.

El nimero mdaximo de plantas de la edificacion viene sefialado
especificamente en el Plano ndmero 3, con un digito que incluye el nimero
de plantas piso y la planta baja.

Los edificios destinados a almacenes agricolas, talleres, bodegas e
industrias tendran una altura méxima de 6 m.

Sobre la altura maxima autorizada, s6lo se permitiréd la construcciéon
de las cubiertas del edificio y las chimeneas y conductos de ventilacién.

Los espacios bajo cubierta podran destinarse a trasteros, solanas e
instalaciones.

7.2.2.2 Alturas de las plantas.

Las alturas mdximas y minimas libres entre pavimento y techo acabados
serdn las siguientes:

Altura maxima Altura minima  Altura sobre rasante

S6tanos y semisdtanos 3,50 2,20 1
Planta baja 3,75 2,50 4
Planta Pisos 3,00 2,40 -



