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fundamentos legales y técnicos en que se basa la peticion:

a) Titular de la peticion y persona que la represente.

b) Domicilio industrial y social.

¢) Actividad, clasificacion decimal (principal y secudarias) y categoria.

d) Caracteristicas del local o edificios: situacion, afio de construccion,
superficies ocupadas, descripcidn de accesos, escaleras, ventilacion,
sobrecargas admisibles y demds caracteristicas constructivas, con especial
mencion del cumplimiento de las Ordenanzas de prevencion de incendios.

¢) Posibles repercusiones sobre el entorno: ruidos, vibraciones, humos,
nieblas, vaportes y olores, polvo, vertido de aguas residuales, produccién
de temperatura distintas de la ambiental y peligro de incendio, con descripcién
detallada de las medidas correctoras propuestas, con expresi-3n de su grado
de eficacia y garantia de seguridad; posibles efectos aditivos teniendo en
cuenta las instalaciones preexistentes en la zona y cumplimiento de las
condiciones especificas reguladas por la Legislacion vigente.

La actividad no podra ejercerse hasta que se otorgue la licencia de
apertura.

La licencia podra supeditarse a las visitas de comprobacién efectuadas
por técnicos municipales.

5) Demolicion de edificios:

1. Con la solicitud se acompafiardin como minimo los siguientes
documentos:

a) Plano de emplazamiento a escala 1/500.

b) Croquis de plantas, alzados y secciones.

¢) Memoria técnica explicativa de las caracteristicas de los trabajos,
programa y coordinacidn de los mismos y precauciones a tomar en relacién
a la propia obra, via publica y predios vecinos.

d) Documento acreditativo de que el peticionario asume la obligacién
de que las obras se ejecutaran por una empresa constructora competente,
en la que haya un técnico titulado que cuide de la correcta e’ ecucion de los
trabajos, de acuerdo con los documentos presentados y con las 6rdenes de
la direccion facultativa.

¢) Fotografias en las que se pueda apreciar si existen elementos de interés
especial para el Ayuntamiento desde el punto de vista histdrico artistico
tradicional.

f) Comunicacion de la aceptacion de los facultativos designados como
directores de las obras, visadas por los Colegios Oficiales correspondientes.

2. Cuando se trate del derribo de edificios en ruina nminente, sin
perjuicio de lo establecido en la legislacion protectora de edificios de interés
histérico-artistico, y previa resolucion de la Alcaldia, podra prescindirse del
proyecto de derribo, si bien éste debera estar dirigido por facultativos
competentes, debiéndose presentar en un plazo no superior a diez dias una
memoria descriptiva del proceso de demolicién, con las precauciones
adoptadas, presupuesto del mismo y a ser posible dos juegos de fotografias
del edificios antes de su demolicion.

3. Cuando se trate de ordenes de ejecucion emanadas del Ayuntamiento,
si el plazo dado es superior a un mes se procedera como en un cerribo normal,
con presentacién de proyecto. Si el plazo concedido es inferior, se procederd
como si de una ruina inminente se tratara a los efectos de presentaci’on de
documentos.

3. DESARROLLO Y EJECUCION DE LAS NORMAS SUBSIDIA-
RIAS.

* El desarrollo corresponde al Ayuntamiento. Los particulares podran
promover planes para el desarrollo de las previsiones de las Normas
Subsidiarias, cuando no haya indicacién expresa contraria a ello. El
Ayuntamiento facilitara a las Corporaciones, asociaciones y particulares la
participacién en los procedimientos de elaboracion del planeamiento
urbanistico.

* El desarrollo de las Normas se realizara a través de Pluanes Parciales,
Estudios de Detalle y Proyectos de Urbanizacién.

) Formacion y aprobacion de Planes Parciales.

Para el desarrollo de las previsiones de las Normas en suelo urbanizable
se elaboraran Planes Parciales, con sujeccidn a las determinaciones de la
Ley del Suelo y sus Reglamentos y de las propias Normas Subsidiarias.

Podran formularse por los particulares solicitando auto-izacién previa
del Ayuntamiento. Se recomienda el contacto con los Servicios Técnicos
Municipales durante su redaccion.

Cumplido el tramite de informacion publica el Ayuntamisnto procedera
a la aprobacion provisional pudiendo imponer las condiciones, modalidades
y plazos que sean procedentes en funcion de los informes técnicos y de las
alegaciones presentadas.

Segun el articulo 53.2, de la Ley del Suelo, los promotcres de un plan
parcial deberdn presentar los siguientes documentos:

a) Memoria justificativa de la necesidad o conveniencia de la
urbanizacién.

b) Nombre, apellidos y direccion de los propietarios afectados.

¢) Modo de ejecucion de las obras de urbanizacion y prevision sobre
la futura conservacién de las mismas. .

d) Compromisos que se hubieran de contraer entre el urbanizador y
el Ayuntamiento, y entre aquel y los futuros propietarios de solares.

€) Garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos.

f) Medios econémicos de toda indole.

2) Formacién y aprobacién de estudios de detalle.

1.— Se elaborardn y aprobaran Estudios de Detalle cuanc.o sea necesario

para alguno de los objetivos o fines previstos en el articulo 14 de la Ley
del Suelo.

2.— Podrdn concretarse en suelo urbano por las propias Normas
Subsidiarias y en suelo urbanizable por los Planes Parciales, ordenacién
vinculantes rigidamente determinadas, en cuyo caso no podrén realizarse
variaciones mediante Estudio de Detalle, salvo supuestos excepcionales.

3.— Cuando el Estudio de Detalle esté promovido por particulares, para
su admision a trdmite serd necesaria la aportacién de una lista de propietarioa
afectados en las mismas condiciones que las establecidas para los Planes
Parciales de iniciativa particular.

Segin el articulo 66 del Reglamento de Planeamiento, los estudios de
detalle contendran los siguientes documentos:

1) Memoria justificada de su conveniencia y de la procedencia de las
soluciones adoptadas.

2) Cuando se modifique la disposiciéon de volimenes se efectuars,
ademds, un estudio comparativo de la edificabilidad resultante por aplicacién
de las determinaciones previstas en las Normas y de las que se obtienen en
el Estudio de Detalle.

3) Planos a escala adecuada y, como minimo, 1/500, que expresen las
determinaciones que se completan, adaptan o reajustan, con referencias
precisas a la nueva ordenacién y su relacién con lo anteriormente existente.

3) Formacién y aprobacién de los Proyectos de Urbanizacién.

Los proyectos de Urbanizacidn, habran de ajustarse a lo dispuesto en
el Art® 15 de la Ley del Suelo y 67, 68, 69 y 70 del Reglamento de
Planeamiento.

* Los sistemas de ejecucion previstos para la ejecucion de estas Normas
Subsidiarias en suelo urbano y suelo urbanizable se determinan
especificamente en el plano numero tres.

* La ejecuciéon de estas Normas Subsidiarias corresponde
fundamentalmente al Ayuntamiento.

* Podran constituirse para la ejecucion de las Normas, sociedades de
economia mixta, para finalidades comprendidas en la politica urbanistica.

4. DEFINICION DE LOS PARAMETROS OBJETO DE REGULA-
CION:

4.1 Definiciones.

A efectos de la aplicacion de estas Normas Urbanisticas, cuantas veces
se empleen los términos que a continuacién se indican tendran este significado:

1) Solar: es toda superficie de Suelo Urbano que reuna los siguierites
requisitos:

— Acceso rodado, pavimentado o no, apto para turismos.

—— Abastecimiento de agua, con canalizacién al borde del terreno, a
falta en todo caso, de las obras de acometida, dotacién minima 200
1./hab/dia.

-— Evacuacion de aguas, mediante alcantarillado municipal por el borde
del terreno y capacidad minima de vertido de 200 1./hab/dia, no siendo
suficiente la instalacién de fosa séptica.

— Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tension, con
capacidad de 1,5 Kw/viv.

-— Que tenga seflaladas alineaciones y rasantes oficiales.

2) Alineaciones exteriores: son los limites entre las parcelas de dominio
privado y los espacios libres de uso y propiedad piblica (calles, plazas, zonas
verdes, etc.).

3) Alineaciones interiores: fijan los limites de la edificacién respecto
del resto de terrenos, que situados dentro de la parcela, reciben un tratamiento
distinto en forma de espacios libres, aparcamientos, plantas bajas, etc...

No es necesario alcanzarlas, salvo que se dispusiera lo contrario de modo
especifico.

4) Rasantes oficiales: son los perfiles longitudinales de las calles y plazas
definidos en los documentos oficiales.

5) Altura de la edificacidn: es la distancia vertical desde la rasante de
la acera, o del terreno en su caso, en contacto con la edificacién cara inferior
del forjado que forma el techo de la tltima planta completa.

En el caso de naves o pabellones, se tendran en cuenta la altura del alero
medida en su borde superior, y la altura de cumbrera.

6) Altura de plantas.

Altura de plantas bajas: es la distancia de la rasante de la acera a la
cara inferior del forjado de techo de planta baja.

Altura de pisos: es la distancia entre las caras inferiores de dos forjados
consecutivos.

Altura libre de pisos o plantas bajas: es la distancia de la cara del
pavimento a la inferior del techo de la planta correspondiente.

7) Altura de pisos: es la distancia entre las caras inferiores de los forjados
consecutivos.

8) Superficie ocupada: es la superffcie comprendida dentro de los lmites
definidos por la proyeccién vertical sobre el suelo de las alineaciones exteriores
e interiores de los edificios. De esta superficie se excluyen los vuelos permitidos
por ordenanza.

9) Superficie construida: es la comprendida entre los 1fmites exteriores
de la construccion en cada planta.

10) Superficie total construida: es la resultante de la suma de las
superficies construidas en todas las plantas.

11) Volumen total construido: es la suma de los productos de las
superficies construidas por las alturas de pisos en cada una de las plantas.



