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Las conducciones seran subterraneas, seguiran el trazado de la red viaria
y de los espacios libres de uso piiblico, y no se situardn bajo las calzadas,
sino bajo aceras y jardines, salvo justificacion técnica de otras soluciones.

En Planes Parciales con densidad inferior a 15 viviendas por Ha. podran
evacuarse las aguas pluviales superficialmente.

Cuando el afluente no vierta directamente al colector m inicipal, sino
a alguna vaguada, arroyo o cauce publico, debera preverse el ccrrespondiente
sistema de depuracion, y sera necesario acompaiiar la oportuna autorizacion
de los organismos publicos competentes en el expediente tramitado, asi como
el correspondiente proyecto ajustado a las condiciones de vertido que
impongan dichos organismos administrativos.

Segun la Ley de Aguas los vertidos al subsuelo y sobrc el terreno se
consideran vertidos que necesitan autorizacion, por lo que la demostracion
de la permeabilidad se tendra que realizar en la solicitud de¢ autorizacion
al organismo correspondiente.

En los vertidos a cauce normalmente seco, se exigird una justificacion
de alto nivel de depuracion y prohibicion de uso para riego de especies
comestibles, tanto por animales como personas, asi como ¢l mantenimiento
del cauce en condiciones para el no estancamiento.

La distancia a la estacion depuradora se cefiird a lo dispues.o en la vigente
legislacion especifica.

No se admite el uso de fosas sépticas, salvo para edificaciones aisladas.

Los proyectos de la red estardn sujetos a las siguientes condiciones
minimas:

— Velocidad de agua a seccion llena, 0,50-3,00 m/s.

— Camaras de descarga automdtica en cabeceras con caracidad de 0,50
m3 para las alcantarillas de @ 0,30 m. y de 1 m3. minimo, para las restantes.

— Arquetas en cambios de direccion y de rasante, y cn alineaciones
rectas, cada 50 m., como minimo.

d) Energia eléctrica y alumbrado publico.

El calculo de las redes de baja tensidn se realizard de acuerdo con fo
dispuesto en los reglamentos electroiécnicos vigentes, previsto <n los edificios,
en todo caso, las cargas minimas fijadas en la instruccién MI-BT-O-10, y
el grado de electrificacion deseado para las viviendas.

Las lineas de¢ distribucion de energia eléctrica en baja tension y
alumbrado publico serdn subterraneas.

Los centros de transformaciéon deberdn localizarse sobre terrenos de
propiedad privada y su exterior armonizara con el cardcter y edificacion de
la zona.

El nivel de iluminacion de las vias se fijard de acuerdo con la importancia
de su trafico. A estos efectos de jluminacion media requerida para el
alumbrado publico medida a 1 metro del pavimento sera:

— En vias principales ...l

— En vias secundarias y peatonales

3.2.3. Costes de la Urbanizacion

Los propietarios de terrenos afectados por una actuacién urbanistica,
estaran obligados a sufragar los costes de la urbanizacién ¢n proporcion i
la superficie de sus respectivos terrenos.

El importe de las obras de urbanizacion que corren a cargo de los
propietarios de una unidad de actuacién o poligono, comprenderad los
siguientes conceptos:

— Obras de vialidad, incluyéndose en ellas las de explanacion, afirmado
y pavimentado de calzadas, construccion y encintado de aceras y
canalizaciones que deban construirse en el subsuelo de la via publica para
servicios.

— Obras de sancamiento, que comprenden colectcres generales y
parciales, acometidas, sumideros y atarjeas para aguas pluviales y estaciones
depuradoras, en la proporcion que afecte a la unidad de actuacion o poligono.

— Suministro de agua, en el que se incluiran las obras de captacion
cuando fueran necesarias, distribucion domiciliaria de agua sotable, de riego
y de hidrantes contra incendios.

-—— Suministro de energia eléctrica, incluidas conduccion y distribucion
y alumbrado publico.

— Jardineria y arbolado en parques, jardines y vias publicas.

Los propietarios deberdn abonar asimismo los costos de ejecucidén o
suplemento de las obras exteriores sobre las que se apoye la actuacion
individualizada en su sector, en la proporcion que existe eatre la superficie
del sector y al total del drea apta para urbanizar, en la que esta incluido.

Los particulares afectados por obras de urbanizacion en la unidad de
actuacion o poligono podran reintegrarse de los gastos de instalacion de las
redes de abastecimiento de agua y energia eléctrica, con cargo a las Empresas
concesionarias, en la parte que, segiin la reglamentacion de tales servicios,
no tengan que correr a cargo de los usuarios. Los costes de instalacién se
acreditaran mediante certificacion expedida por la administracion actuante.

Correran igualmente a cargo de los titulares de terrenos, y en la
proporcion senalada anteriormente, las indemnizaciones debidas a los
propietarios y arrendatarios de edificios y construcciones de cualquier tipo
que hayan de derribarse para la correcta ejecucion del plan, asi como las
indemnizaciones derivadas de destruccion de plantaciones, obras e
instalaciones incompatibles con el plan que se ejecute.

También sera de cuenta de los adjudicatarios de terrenos comprendidos
en la unidad de actuacién o poligono correspondiente, el coste de redaccidén
y tramitacion de los Planes Parciales, proyectos de Urbanizacion,
Reparcelacion o Compensacion, etc. asi como los generales de gestion, en
Su ¢aso.

En el caso que por la situacion de los terrenos o solares, la realizacion
de la totalidad de las obras de urbanizacion descritas en los apartados
anteriores resultase excesivamente gravosa para el promotor, y si el
Ayuntamiento , que considerard todas las circunstancias estima oportuno
o conveniente autorizar la edificacién, aun cuando no se lleven a cabo
momentdaneamente dichas obras, éste abonard junto a los derechos de licencia
de edificacion una cantidad en concepto de la urbanizacion que le
corresponderia realizar de la cual el Ayuntamiento se hard depositario hasta
el momento en que se ejecuten las obras correspondientes. Si llegado éste
la cantidad percibida no cubriese el costo real de las obras, bien por
incremento de precios o por haberse modificado los criterios anteriores, el
Ayuntamiento emprendera las mismas por el sistema de Contribuciones
Especiales si hubiese lugar, u otro cualquiera, descontado del presupuesto
actualizado la cantidad anteriormente percibida.

4.— NORMAS DE EDIFICACION
4.1. NORMAS GENERALES
4.1.1. Definiciones

A efectos de la aplicacion de estas Normas de Edificacion, cuantas veces
se empleen los términos que a continuacidon se indican, tendran este
significado:

1.— Solar : Es toda superficie de Suelo Urbano que retna los siguientes
requisitos:

— Acceso rodado, pavimentado o no, apto para turismos.

— Abastecimiento de agua, con canalizacion al borde del terreno, a
falta, en todo caso, de las obras de acometida. Dotacion minima de 200
1/hab/dia.

— Evacuacién de aguas, mediante alcantarillado municipal por ¢l borde
del terreno y capacidad minima de vertido de 200 1/hab/dia, no siendo
suficiente la instalacion de fosa séptica.

— Suministro de energia eléctrica mediante red de baja tensién, con
capacidad de 1,5 KW/viv.

— Senalamiento de alineaciones y rasantes oficiales.

2.— Alineaciones oficiales : Los linderos de las fincas con los espacios
viales de dominio publico, establecidos por el planeamiento vigente.

3.— Rasantes oficiales: Son los perfiles longitudinales de las vias, plazas
o calles, definidos en los documentos oficiales vigentes.

4..— Solar edificable: Es la parte del solar comprendido dentro de las
alincaciones oficiales, con las condiciones que sefiale el planeamiento o las
ordenanzas, en su caso.

5.— Linea de edificacion: Es la que delimita la superficie ocupada por
ella, de acuerdo con el parrafo siguiente.

6.— Retranqueo: Es el ancho de la franja de terreno, expresado en
metros, comprendida entre las lindes del solar edificable y las lincas de
edificacion.

7.— Alwra de la edificacion: Es la distancia vertical expresada en metros,
desde la rasante de fa acera en contacto con la edificacion, a la cara inferior
del forjado que forma el techo de la ultima planta. También es el nimero
maximo de plantas de la edificacion, incluyendo la planta baja. En el caso
de naves o pabellones se tendra en cuenta la altura del alero medida en su
borde superior, y la altura de cumbrera maxima, excluyendo los silos,
chimeneas y elementos auxiliares.

8.— Altura de pisos: Es la distancia entre las caras inferiores de dos
forjados consecutivos.

9.— Alwura libre de pisos: Es la distancia de la cara exterior del
pavimento a la interior del techo de la planta correspondiente.

10.— Superficie ocupada: Es la comprendida dentro de los limites
definidos por la proyeccion vertical de la edificacion sobre un plano
horizontal, incluyéndose los cuerpos volados, aleros de cubierta y sotanos.

11.— Superficie construida: Es la comprendida entre los limites exteriores
de la construccion en cada planta medida a la cota de la cara exterior del
paramento de fachada.

12.— Superficie total construida: Es la resultante de la suma de las
superficies construidas en todas las plantas.

13.— Volumen total construido : Es la suma de Jos productos de las
superficies construidas por las alturas de pisos en cada una de las plantas;
en el caso de naves o pabellones, la altura de cdlculo sera la del alero, segtin
la definicion del parrafo 7 anterior.

14.— Edificabilidad neta: Es la relacion de m2 de superficie total
construida a los m2 de parcela neta, esto es, una vez descontadas las
superficies ocupadas por viales y las cesiones para usos publicos. También
se podra expresar en m3. de volumen total construido por m2 de parcela
neta. En la medicion de edificabilidad se incluiran los cuerpos volados y
las terrazas, cuando estén totalmente cubiertas.

15.— Edificabilidad bruta: Igual que la definicion anterior pero referida
a cada m2 de terreno bruto o total superficie de la finca o fincas incluidas,
sin ninguna deduccion y de acuerdo con la unidad de actuacion o poligono
de que se trate, en su caso.

16.— Sétanos y semisotanos: Se entiende por sotano la totalidad o parte
de la planta cuyo techo se encuentra en todos sus puntos, a menos de un
metro por encima de la rasante de la acera, o del terreno en contacto con
la edificacion. Se entiende por semisdtano la planta de la edificacion que
tiene parte de su altura por debajo de la rasante de la acera o del terreno
en contacto con la definicidon, siempre y cuando su techo se encuentre entre



