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de aquellas, permitiéndose el derribo y nueva construccion en casos muy
justificados y de cardcter puntual, y siempre que las soluciones proyectadas
restituyan la estructuracién y compartimentacion anteriores. Si éstas tltimas
actuaciones obligardn al derribo de parte o la totalidad de alguna de las
fachadas, las obras de nueva construccion se realizaran por anastilosis total
o parcial si la calidad y aparejo de los materiales antiguos 1o permitiera y,
en todo caso, respetando las composicion general anterior con empleo de
materiales de calidad textura y color adecuados al resto de las tachadas ¢
integrando en ella los elementos singulares de valor que existieran (portadas,
escudos, relieves, balcones, galerias, etc...).

Para el resto de actuaciones se seguirdn las precripciones contenidas
en las Ordenanzas Particulares de éstas Normas.

Cuando en el edificio exista declaracion de ruina se podra admitir cl
derribo total o parcial de la edificacion si el estado avanzado de ruina de
su estructura lo justificara.

En el caso en que la ruina afectara a alguna de {as plantas altas y se
mantuvieran las mas bajas en buen estado de conservaciéon o permiticran
operaciones de consolidacion que hicieran posible la restitucién estructural
de las primeras, se conservaran o reforzaran las mas bajas, permitiéndose
el derribo y nueva construccion de las demds restituyendo la tipologia
estructural anterior, con libertad en el empleo de materiales (acero , hormigén,
madera, ladrillo, et¢ ...).

Si la ruina fuera total se podrd permitir el derribo del conjunto de
edificacion existente, exigiéndose el aprovechamiento en la nueva de los
elementos singulares de interés (fabricas de silleria, portadas escudos,
cerrajeria, etc...) que se integraran adecuadamente en la solucidn que se¢
proyecte. Esta solucidon habra de mantenerse las constantes tipoldgicas
principales (composicion de fachada y compartimentacion estructural) asi
como adecuarse en cuanto a empleo, textura y color de los materiales a la
calidad ambiental que proporcionan los demas edificios a la escena urbana
en que estan situadas las obras proyectadas.

3.— NORMAS DE URBANIZACION
3.1. AMBITO DE APLICACION

El Suelo Urbano no podra ser edificado en tanto no se establezcan en
él los servicios urbanisticos que esta Ordenanza establece, permitiéndose la
ejecucion, simultanea de la urbanizacidn y de la edificacion, mediante las
garaniias que el Exmo, Ayuntamiento establezca en cada caso, de acuerdo
con lo estipulado en el Art. 83 de la Ley del Suelo y el Art. 40 del Reglamento
de gestion Urbanistica.

El Suelo Urbanizable, una vez aprobados los correspondientes Planes
Parciales, y proyectos de Urbanizacion, debera ser objeto de igualmente de
las preceptivas obras de urbanizacidon, previa o simultdaneamente a la
edificacién, conforme las determinaciones de dichos documentos y lo
dispuesto en el Art. 42 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

1.2, NORMAS PARA L.OS PROYECTOS Y OBRAS DE URBANIZACION.
3.2.1. Caracteristicas y documentacion de los proyectos

Los proyectos de urbanizacion son proyectos de obras cuya finalidad
es llevar a la préctica, en Suelo Urbano las determinaciones correspondientes
de estas Normas Subsidiarias de Plancamiento y Estudios de Detalle, y en
su caso, en Suelo Urbanizable la realizacidén material de las propias de los
planes parciales. También podran redactarse Proyectos de Urbanizacion para
la ejecucion de Planes Especiales de Reforma interior.

Los Proyectos de Urbanizacion constituirdn, en todo caso, instrumentos
para el desarrollo de todas las determinaciones que las Normas o Planes
intermedios prevean en cuanto a obras de urbanizacion, tates como vialidad,
abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica, alumbrado puablico,
jardineria y otras andlogas.

Con independencia de los Proyectos de Urbanizacion podran redactarse
y aprobarse, conforme a esta normativa, proyecto de obras ordinarias que
no tengan por objeto desarrollar integramente el conjunto de determinaciones
de un plan de ordenacion.

En ninglin caso, tanto los Proyectos de Urbanizacién como los de obras
ordinarias, podran contener determinaciones sobre ordenacion, régimen del
Suelo o de la edificacion.

Los proyectos de Urbanizacion deberan detallar y programar las obras
con la precision necesaria para que puedan ser ejecutadas por técnicos
distintos del técnico autor del proyecto.

Los Proyectos de Urbanizacion no podran modificar las previsiones del
plan que desarrollen, sin perjuicio de que puedan efectuar las adaptaciones
de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo en la ejecucion
material de las obras.

Cuando la adaptacién de dectalle suponga alteraciéon de las
determinaciones sobre ordenacién o régimen del Suelo o de la edificacion
de los predios afectados por el proyecto, debera aprobarse previa o
simultdneamente la correspondiente modificacion del plan o de las Normas
Subsidiarias.

Los Proyectos de Urbanizacion comprenderdan los siguientes
documentos:

— Memoria descriptiva de las caracteristicas de las obras.

— Planos de informacion y de situacion en relacién con ¢l conjunto

urbano.

— Planos de proyecto y detalle

— Pliego de condiciones técnicas y de condiciones econdmico-
administrativas de las obras y servicios.

— Mediciones

— Cuadro de precios descompuestos

— Presupuesto

El Proyecto estara firmado por técnico competente y llevard el visado
colegial correspondiente.

No serd necesaria la inclusidn del pliego de condiciones econdmico-
administrativas cuando las obras de urbanizacion se ejecuten por ¢l Sistema
Compensacion en terrenos de un solo propietario.

Las obras de urbanizacidon a incluir en el Proyecto de Urbanizacion,
que deberan ser desarrolladas en los documentos relacionados anteriormente,
seran las siguientes:

— Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, aceras, red peatonal y
espacios libres.

— Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidraates contra
incendios.

— Red de alcantarillado para evacuacion de aguas pluviales y residuales.

— Red de distribucion de ¢nergia eléctrica.

— Red de alumbrado publico.

— Jardineria en el sistema de espacios libres.

Los proyectos de urbanizacion deberan resolver el enlace de los servicios
urbanisticos con los generales del pueblo y acreditar que tienen capacidad
suficiente para atenderlos, o garantizar que dichos servicios resultan
suficientemente atendidos con autonomia dentro del ambito territorial de
la actuacion.

3.2.2. Niveles de dotaciones de servicios y estandares de calidad

a) Red Viaria

En el Suelo Urbano, ¢l sistema viario se proyectard de acuerdo con las
determinaciones de las Normas Subsidiarias, y, en su caso, con arreglo a
los siguientes criterios:

— Vias principales de circulacion rodada, ancho

minimo de calzada 12 metros
— Vias secundarias de circulacion rodada, ancho

minimo de calzada ... 7 metros
— Se complementaran con aceras a ambos lados de

ancho minimo 1,5 metros
— Aceras para peatones, ancho minimo ........... 1,5 metros
— Sendas para pearones ..........occevveeieiiienininnn, 2 metros

En los sectores industriales en Suelo Urbanizable se estara a lo establecido
en su norma especifica, que se expone mas adelante,

La red viaria interior tendra salida a las carreteras y vias publicas
circulantes. En la red viaria de circulaciéon rodada, la distancia entre dos
salidas consecutivas a una misma carretera no sera inferior a la consignada
en la Norma de proteccion de la margenes de carreteras.

Queda prohibida expresamente la incorporacion de las carreteras
existentes de cualquier tipo al sistema viario propio de las zonas residenciales
o industriales. En consecuencia, queda prohibido dar acceso directo de las
carretera a las parcelas.

Los estacionamientos se localizardn contiguos a las edificaciones y al
margen de las bandas de circulacion o en el interior de las parcelas. Su nimero
y superficie minimos se ajustardn a lo siguiente:

— 1 aparcamiento por cada 100 m2 construidos.

— Superficie minima de la plaza de aparcamiento, incluso parte
proporcional de acceso, 20 m2.

— Dimensiones minimas de la plaza 2,20 x 4,50 m.

b) Abastecimiento de agua, riegos e hidrantes contra incendios.

El calculo del consumo diario se realizard a base de los sumandos
siguientes:

— Apgua potable para usos domésticos,
litros/habitante/dia.

— Agua para riegos, piscina y otros usos, a tenor de las caracteristicas
de la ordenacidn.

— Por cada industria: 20 m3/dia como minimo.

En cualquier caso la dotacion por habitante y dia no sera inferior a 300
litros. El consumo maximo para el calculo de la red se obtendra multiplicando
el consumo medio por tres, para tener en cuenta las variaciones de consumo.

Serd preciso demostrar por medio de la documentacion legal requerida
en cada caso, la disponibilidad del caudal suficiente, bien sea procedente
de la red municipal o de manantial o red propia.

Debera acompanarse igualmente el analisis quimico y bacteriolégico de
las aguas, asi como el certificado de aforo realizado por un organismo oficial
en el caso de captacion no municipal la presidn minima en el punto mas
desfavorable de la red sera de una atmésfera. Se prohibe el uso de las tuberias
de fibrocemento.

¢) Evacuacion de aguas residuales y pluviales.

La evacuacion de aguas residuales se establecerd normaimente mediante
una red de alcantarillado adecuado a la zona que ha de servir.

El caudal a tener en cuenta para el cdlculo del alcantarillado ser4 el
mismo que el calculado para la dotacion de agua, con excepcion de la prevista
para el riego.

un minimo de 200



