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— Instalaciones o construcciones de infraestructura energética y nuevos
embalses.

— Instalaciones o construcciones de sistemas generales de abastecimiento
o saneamiento.

— Viario de cardcter general.

— Obras de proteccion hidroldgica.

— Vertederos de residuos solidos e instalaciones anejas.

CONSTRUCCIONES. RESIDENCIALES AISLADAS.

— Vivienda familiar ligada a la explotacion de recursos agrarios.

— Vivienda ligada al entretenimiento de la cbra piblica y las
infraestructuras territoriales.

— Vivienda guarderia de complejos en el medio rural.

— Vivienda familiar auténoma.

OTRAS INSTALACIONES.
— Soportes de publicidad exterior.
— Imagenes o simbolos conmemorativos.

Los conceptos a que se refieren las denominaciones anteriores son los
definidos en el Anexo IV del Plan Especial de Proteccion del Medio Ambiente
Natural de La Rioja.

2.1.3. Régimen de Concesién de Licencias y su Caducidad.

— Cédula urbanistica: El Ayuntamiento podra crear un documento
acreditativo de las circunstancias urbanisticas que concurren en el término
municipal.

La cédula urbanistica hara referencia a las siguientes circunstancias:

a) Situacion de la finca con expresiéon de sus linderos y si esta o no
edificada.

b) Fecha de aprobacién definitiva de la Norma Subsidiaria o plan que
le afecte.

c¢) Clasificacion y calificacion del suelo en que se encuentre enclavada.

d) Unidad de actuacién, poligono o sector de que s¢ trate.

e) Uso e intensidad que tenga atribuida por el Plan o Normas.

f) Sistema de actuacién aplicable al poligono o unidad de actuacion.

— Documentacidn a presentar para la solicitud de licencia.

Junto con la solicitud se presentara:

a) Plano de situacion.

b) Proyecto firmado por técnico competente y visado por el
correspondiente colegio profesional.

— Licencia de ocupacion.

Una vez finalizada la construccidn sera preciso solicitar la licencia de
primera ocupacion que se concederd siempre y cuando {o edificado se ajuste
a lo solicitado en la licencia urbanistica emitida en su dia.

— Licencia de apertura.

Los usos determinados por la legislacion vigente necesitardn de una
previa licencia de apertura que se solicitara y tramitara independientemente
de la licencia urbanistica de edificacion.

— Seftalamiento de alineaciones y rasantes.

A solicitud de la propiedad el Ayto. sefialard alineacicnes y rasantes
ajustdndose a las determinaciones de la Norma.

— Caducidad de licencias.

Si en el plazo de 6 meses desde 1a concesion de licencia no se inician
las obras se considerard caducada la licencia.

2.2. CARACTERISTICAS DE LAS OBRAS DE URBANIZACION
QUE DEBAN EJECUTARSE.

2.2.1. Proyectos de Urbanizacion.

Son documentos que desarrollan las determinaciones de la Norma a
fin de materializar las mismas.

Su contenido y tramitacion se ajustard a lo dicho en los articulos 67,
68, 69, 70 y 141 del Reglamento de Planeamiento.

2.2.2. Caracteristicas del Viario.

Se recomienda no diferenciar uso peatonal de uso rodaclo en vias de
anchura inferior a 10 m. prohibiéndose tal diferenciacién cuandc las secciones
transversales son iguales o menores de 6 m.

Los pavimentos a utilizar seran duros y antideslizantes, recomenddndose
especialmente soluciones de empredados, adoquinados y enlosados con piedra
del pais, tal como se ha ejecutado en las Plazas de Alejandro Navarrete y
San Martin.

Las rejas y registros situados en el viario estaran enrasados con el
pavimento circundante y la separacion entre perfiles no superara los 2 cm.

Los alcorques, registros de instalacianes y cualquier otro accidente propio
de las instalaciones o del ajardinamiento urbano, llevara rejilla u otros
elementos perfectamente enrasados que impidan la caida de las personas.

Seran de obligado cumplimiento el resto de disposiciones indicadas al
efecto en el Decreto 38/1988 del 16 de Septiembre de la Consejeria de
Ordenacidn del Territorio y Medio Ambiente sobre eliminacion de barreras
arquitectdnicas.

2.2.3. Abastecimiento de agua.

La dotacién minima de agua potable serd de 200 i/habiiante y dia
considerandose una ocupacion de 3,6 habitantes por vivienda.

La presiéon minima en el punto mas desfavorable sera de 1 atmdsfera.

Siempre que sea preciso utilizar un sistema de bombeo se prevera la
construccion de un depdsito acumulador cuya capacidad debe ser igual al
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consumo de un dia.

Se procurara que la red sea mallada, a fin de asegurar el servicio
caso de averia.

Se ubicaran bocas de riego cada 40 m.

2.2.4. Saneamiento y Depuracion.

Las conducciones serdn subterrdneas y siempre por debajo de la r
de suministro de agua potabile.

Se ubicardn pozos de registro en todos los encuentros y cambios
direccion y rasante y cada 50 m.

Cuando el efluente no vierta directamente al colector municipal debe
preverse ¢l correspondiente sistema de depuracidn.

Se prohibe el uso de pozos negros, autorizandose el uso de fosas sépti
en las construcciones autorizadas en ¢l Suelo No Urbanizable.

2.2.5. Energia Eléctrica y Alumbrado Publico.

El grado de electrificacidn en vivienda y las cargas totales se determinar
segun los Reglamentos Electrotécnicos correspondientes.

Solo se permitira el tendido aéreo en medida y alta tension en el suel
no urbanizable.

En el suelo urbano el tendido en baja tension se recomienda subterraneo
tanto el de servicio domiciliario como el de alumbrado publico.

El nivel de iluminacion de las vias sera al menos de 12 lux.

La disposicion de las luminarias serd ordenada, cubriendo todo el are:
de uso.

Se cuidard la eleccién y disefio de las luminarias a fin de conseguir st
correcta integracion en el entorno. Se recomienda la utilizacién de ldmparas
de vapor de sodio a alta presién.

2.2.6. Obras de Jardineria.

Se utilizaran plantas arbustos y arboles perfectamente adaptadas a las
caracteristicas climdticas del municipio (castafios, robles, olmos, tilos ...).

Se prohibe la utilizacién en espacios publicos, de drboles resinosos,
recomenddndose la utilizacién de caducifolios.

Los arboles plantados deberdn tener un porte minimo de 2,5 m.

3. NORMAS ESPECIFICAS EN EL SUELC URBANO
3.1. DEFINICIONES.

3.1.1. Definiciones de usos.

— Uso caracteristico o dominante: Se define como uso caracteristicc
aquél que es predominante en la zona. Su reiteracion tipologica caracteriza
la imagen de esa parte de ciudad.

El uso dominante del suelo urbano es el residencial, abarcando sus
diversas tipologias.

— Uso compatible: Se define como uso compatible aquél que,
introducido en una zona en la que no es predominante, no implica alteraciones
sustanciales en el tejido existente.

— Uso prohibido: Se define como uso prohibido aquél que implicaria
alteraciones sustanciales en el tejido existente.

3.1.2. Definiciones de la Edificacion.

— Parcela: Finca urbana o rustica que constituye una unidad predial.

— Solar: Parcela situada en suelo urbano que ademds cumple las
determinaciones del articulo 82 de la Ley del Suelo.

— Solar edificable: Parte de la parcela situada en suelo urbano sobre
la que se puede edificar respetando la alineacion de referencia.

~— Parcela minima: Parcela que cumple las dimensiones geométricas
establecidas en las Normas.

— Parcela no edificable: Parcela que no cumple las dimensiones minimas
geométricas o que por determinaciones de la Norma no puede ser edificada.

— Rasante: Es el perfil longitudinal existente o el marcado en la Norma.

— Alineacion de referencia: Es la linea definida en los planos
correspondientes a efectos de tomar la altura reguladora maxima en el Nuiclec
Urbano Tradicional, zona de las Eras y del Vallejo, y sobre la que se debe
apoyar la edificacion.

— Alineacion exterior: Limite entre la propiedad privada y la propiedad
publica.

— Alineacion interior: Marca el fondo edificable.

— Alineacion de apoyo: Es la linea definida en los planos correspon-
dientes sobre la que se debe apoyar mas del 50% de la fachada
correspondiente en la Urbanizacion.

— Altura reguladora méxima: La que pueden alcanzar las edificaciones
hasta la linea de cornisa.

— Linea de cornisa: Encuentro, entre la pared vertical de cerramientc
y la cubierta (cara inferior del alero).

— Linea de cumbrera: Parte mas alta de la cubierta.

— Numero maximo de plantas; Nimero maximo de plantas permitidas
dentro de la altura maxima reguladora. Se han de respetar conjuntamente
estas dos constantes: altura y n° de plantas.

— Medianera: Es la pared lateral, limite entre dos edificaciones ¢
parcelas, que se levanta desde los cimientos a la cubierta, aunque su
continuidad se interrumpa con patios de luces o de ventilacion de caracter
mancomunado.

— Manzana: Superficie de suelo delimitada por las alineaciones de
vialidad contiguas.

— Retranqueo de la edificacidon: Es el retranqueo de la edificacién
respecto a alineacion del vial. Puede ser de manzana de edificio o de planta.

— Separacion de linderos: Es la distancia que debe guardar la edificacion



