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edificio y del programa a establecer, aquellos elementos del mismc que se
consideren modificables. A titulo indicativo se consideran en principio no
modificables o susceptibles de modificaciones leves y justificadas los
elementos y constantes tipoldgicas esenciales (altura de corniso, disposicion
y tamafio de los huecos, miradores y balcones, remates de cornisa y cubierta,
etc.). Dichas caracteristicas se restituirdn atin en el caso de derribo,
integrdndose asimismo las fabricas de silleria en buen estado, portadas,
escudos, cerrajerias, etc.

El citado informe debera establecer para cada caso concreto cuales son
los limites de actuacion en funcion del interés del edificio, su estado de
conservacion y su grado de adaptabilidad al programa.

4.1.30.— Construcciones catalogadas con ordenanza 4.

Se puede autorizar la demolicion de la edificacion existente, pero se
integraran en la nueva edificacion no sélamente los elementos singulares que
pudieran existir, sino que se restituirdn las constantes tipologicas principales
que existieran (composicion estructural y de fachadas) cuidando muy
especialmente su integracion en los espacios urbanos que los circundan a
partir de la composicion general de las fachadas, del disefio de sus partes
y elementos externos y de la calidad, textura y color de los materiales.

Estas ultimas condiciones de integracion se seguirdn en el caso de solares
en la misma localizacion.

4.1.31.— Licencias de construccion en Casco Antiguo.

Todas las actuaciones de obra nueva y reformas de edificios existentes
que afecten a la composicidon de sus fachadas deberdn supeditarse a informe
previo de la Comisién del Patrimonio Histdrico-Artistico, el cual serd
vinculante.

4.1.32.— Iguaimente, y como consecuencia de la localizacion de
yacimientos arqueoldgicos en los términos de:

Los Paletones, Cerro de San Justo, Casa de las Monjas, Sanchisnal,
Vifialadera, Hornillos, Fuentefria, lgate, El Monte, Las Majadas vy
Valdemontédn.

Se hace necesaria la remisién a la Comisioén del Patrimonio H.A. u
oOrgano que lo sustituya, para ¢l informe de los proyectos que puedan
afectarles.

CAPITULO 2°.— REGIMEN DEL SUELO APTO PARA URBANIZAR

4.2.1.— Definicion.

1. Estas N.S. califican de suelo apto para urbanizar, de acuerdo con
lo establecido en los articulos 71 de la Ley del Suelo y 91 del Reglamento
del Planeamiento, al que segun la politica urbanistica inspire.dora del
Plancamiento del municipio tiene que ser objeto de urbanizacién dz acuerdo
con las previsiones de las N.S.

2. Como consecuencia del diagndstico urbanistico y de las propuestas
de alternativas contenidas en la Memoria de estas N.S., se califica como
suelo apto para urbanizar las zonas R.[., R.2, R.3, R.4, R.5, R.¢, 1.1, 1.2,
1.3el.4.

En suelo apto para urbanizar en fas proximidades a la N-232 » a la hora
de redactar el consiguiente Plan Parcial, se preveeran los accescs a través
de la calle de Igate y de la comarcal C-113.

4.2.2.— Estdndares a que sc condicionan el desarrollo de los Planes
Parciales.

De acuerdo con el articulo 48 del Reglamento de Planeamiento, las
reservas de suelo para las dotaciones, que se deben prever segun lo que
menciona el articulo 45 del mismo Reglamento, tienen que cumplir los
modulos que se especifican en el Anexo de dotaciones del Reglamento de
Planeamiento. La superficie de estas reservas respetard siempre Ics minimos
establecidos en el articulo 13.2 de la Ley del Suelo, parrafos b), ¢) y ¢).

4.2.3.— Cesiones gratuitas en suelo apto para urbanizar.

1. Las cesiones gratuitas obligatorias en suelo apto para urbanizar estaran
determinadas en el Plan Parcial y tendran como minimo, la siguiente
extension: .

a) El suelo destinado a aparcamientos y red viaria local y su enlace con
el sistema general de comunicaciones y aparcamientos.

b) El suelo destinado a espacios libres.

¢) El suelo destinado a servicios técnicos.

d) El suelo destinado a centros publicos para impartir la ensefianza,
para la practica deportiva publica y de recreo y los centros culturales y
docentes en la medida que determine el Plan Parcial, asi coma los demas
equipamientos que este mismo plan parcial determine.

e) El diez por ciento del aprovechamiento del sector.

2. Ademas se tendrd en cuenta lo que dispone el articulo 1.4.10. de estas
Normas sobre el contenido de la propiedad en el suelo apto par:. urbanizar.

3. La localizacion de estas cesiones se efectuara en la zona mds préxima
y de f4cil vinculacion con el casco urbano actual.

4.2.4.— Obras en suelo apto para urbanizar.

1. En el suelo para urbanizar no se podran realizar obras aisladas de
urbanizacion. Para la urbanizacion de este suelo son indispensables el plan
parcial, la delimitacion del poligono y el Proyecto de urbani:acion.

2. No se otorgaran licencias de edificacion mientras la urbanizacion no
esté realizada, aunque la parcela sobre la cual se pretenda edificar, cuente
con elementos indispensables de urbanizacion.

4.2.5.— Desarrollo de las N.S. en suelo apto para urbanizar.

El desarrollo de estas N.S. en el suelo apto para urbanizar se realizara
mediante planes parciales de ordenacion que contendrdn, con sujecién a lo
que disponen estas Normas, las determinaciones detalladas siguientes:

a) Reglamentacion de los usos, a nivel de ordepanza, en todo lo que
sea necesario para completar la regulacion contenida en este capitulo.

b) Ajuste, precision o correccion de la division en zonas en todo lo que
sea necesario para completar las determinaciones de estas N.S.

¢) Divisidn en poligonos para la ejecucion del planeamiento.

d) Concrecion de los espacios libres.

¢) Emplazamiento para equipamientos comunitarios, y en general para
servicios publicos, culturales, sociales y comunitarios, deportivos o de recreo.

f) Precisiones para la red propia de la zona y su enlace con el sistema
general de comunicaciones.

CAPITULO 3°.— REGIMEN DEL SUELO NO URBANIZABLE.
Seccidn 1°.— Usos caracteristicos.

1. Se consideran usos caracteristicos en el suelo no urbanizable los
siguientes:

a) Los que engloban actividades de produccidn agropecuaria,
entendiéndose por tal la agriculiura extensiva en secano y regadio, los cultivos
experimentales o especiales, la horticultura y la floricultura a la intemperie
o bajo invernadero, la explotacion maderera, la cria y guarda de animales
en régimen de estabulacion o libre, la cria de especies piscicolas, la caza y
la pesca.

b) La defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies, la
conservacion, mejora y formacion de reservas naturales.

¢) Los usos recreativos, educativos y culturales, vinculados al disfrute
de la naturaleza.

4.3.2.— Usos permitidos.

Respetando los espacios catalogados en ¢l Plan Especial de Proteccion
del Medio Ambiente Natural, se permitird la construccion de edificios
relacionados directamente con actividades agricolas, tales como bodegas e
instalaciones agroindustriales, bajo las siguientes condiciones:

Parcela minima: 6.000 m2.

Edificabilidad: 0.25 m2/m2.

Altura maxima: 7.00 m.

1. Con cardcter general y sin perjuicio de otras limitaciones que se deriven
de la categoria del suelo de que se trate, se consideran usos permitidos en
el suelo no urbanizable:

a) Los refacionados con la produccion agropecuaria.

b) Los relacionados con la defensa y el mantenimiento del medio natural.

¢) l.as explotaciones mineras.

d) L.os usos ligados al ocio y actividades ludicas o culturales de la
poblacion.

¢) Los infraestructurales,

) Los que se declaren de utilidad publica o interés social.

2. Excepcionalmente, podra autorizarse Ja implaniacidn de usos ligados
a la produccion industrial, cuando la actividad a desarrollar pertenezca a
una de las cuatro categorias siguientes:

a) Los que por su sistema de produccion estén vinculados a la extraccion
de la materia prima.

b) Los que se destinen al primer almacenaje de los productos obtenidos
de la actividad agropecuaria.

3. lLa vivienda unifamiliar directamente vinculada a explotaciones
agropecuarias o al servicio de alguno de los usos permitidos. En todo caso,
la vivienda se vinculara a una parcela minima y tendra un tamafio médximo,
tal como se regula en el art. 4.3.5.

Respetando los espacios catalogados en ef Plan Especial de Proteccion
del Medio Ambiente Natural, se permitird la construccion de edificios
relacionados directamente con actividades agricolas, tales como bodegas e
instalaciones agroindustriales, bajo las siguientes condiciones:

Parcela minima: 6.000 m2.

Edificabilidad: 0.25 m2/m2.

Altura médxima: 7.00 m.

4.3.3.— Actividades extractivas.

Se entienden por tales los sondeos, prospecciones, minas, canteras y
extraccion de dridos, tanto las de caracter temporal como las permanentes.

Son objeto de licencia, debiéndose presentar Estudio de Impacto que
contemple la situacion actual del terreno, entorno, actividad a desarroliar
y plazos, almacenamiento de residuos si los hubiere, y actuaciones previstas
con indicacion de las modificaciones futuras del terreno.

Se cumplira lo establecido en el Real Decreto 2994/1982 de 15 de
Octubre.

Seccidn 2?.— Construcciones en el suelo no urbanizable.

4.3.4.— Casetas de aperos de labranza.

Las edificaciones para guarda de aperos de labranza podrdn instalarse
en cualquier parcela con independencia del 1amaiio de la misma, con las
siguientes condiciones:

Superficie maxima ocupada ..................

Numero de plantas ...........cooeeenenl.

Altura mdxima cerramientos verticales

Altura mdxima cumbrera .................

Retranqueo minimo a lindero ...

Retranqueo minimo a caminos

Huecos en paramentos exXteriores ..........coocerievauveannns Maximo 2




