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en el articulo 110 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

2. El procedimiento para exigir el deber de conservar, podra iniciarse
de oficio o a instancia de cualquier persona que tuviere conocimiento de
su incumplimiento.

Formulada la denuncia, los Servicios Técnicos correspondientes
practicaran la inspeccion del edificio y emitiran un informe.

3. Emitido el informe Técnico a que hace referencia el pdrrafo anterior,
el Ayuntamiento, si lo considera, ordenard al propietario del inmueble el
cumplimiento de lo indicado.

La resolucion anterior se pondrd en conocimiento de los inquilinos o
arrendatarios, haciéndoles saber el derecho que les asiste de realizar las obras
ordenadas, segun lo dispuesto en el citado articulo 110 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos.

3.5.4.— Peligro inminente.

1. Si existiera peligro inminente, se procederd conforme a la necesidad
que el caso exige, a cuyo efecto la Alcaldia Presidencia ordenard 4 la
propiedad la adopcién de las medidas necesarias para evitar dafios y perjuicios
a las personas o cosas. Si el propietario no cumpliese io ordenado en el plazo
que se sefale, el Ayuntamiento procederd a la ejecucion subsidiaria.

En los casos de urgencia debidamente razonada en ¢l informe técnico,
las obras se comenzaran en el plazo sefalado, sin perjuicio de solicitar
posteriormente la correspondiente licencia en el plazo que se indique.

2. El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la
habitabilidad del inmueble, no llevaran implicitas por si solas la declaracion
de ruina.

TITULO 1V.— REGLAMENTACION DETALLADA SEGUN EL TIPO
DE SUELO

CAPITULO 1°.— DISPOSICIONES ESPECIFICAS PARA EL SUE-
[.O URBANO.,

Seccién 1?.— Generalidades.

4.1.1.— Disposiciones generales.

1. Las normas de este Titulo se aplicardn al suelo apto para urbanizar
que se incorporc al proceso urbano, en lo que no sea objeto de una
reglamentacion distinta.

2. Tal como se dispone en el articulo 93 del Reglamento de Planeamiento
este Titulo contiene la reglamentacidn detallada en cuanto a uso y edificacion
del suelo urbano.

3. Para edificar en los solares del suelo urbano no es preciso completar
la reglamentacién contenida en estas Normas mediante Planes Especiales
o Estudios de Detalle, salvo, en aquellos casos en gue estas Normas dispongan
lo contrario o resulte indispensable el desarrollo de las N.S. para precisar
las condiciones de edificabilidad.

4. Las edificaciones anteriores a estas N.S. que rebasen las condiciones
de edificabilidad establecidas en estas N.S. (altura, alineaciones interiores,
ocupacion de parcela) podran ser objeto de obras de consolidacion,
reparacion, modernizacion o mejora de sus condiciones estéticas e higiénicas,
asi como de modificacion de uso, pero no de aumento de volumen. Cuando
se proceda a la demolicion o la edificacion retina los presupuestos para su
calificacion de finca inadecuada, conforme al art. 154-3 de la Ley del Suelo,
el aprovechamicento del suelo deberd hacerse con sujecion a las condiciones
de edificabilidad establecidas en estas Normas.

S. Se exceptian de lo dispuesto en el apartado anterior:

a) Las edificaciones fuera de ordenacion por estar afectadas por sistemas
generales o locales, calles o viario en general.

b) Las edificaciones levantadas en suelo destinado en las N.S. a
equipamientos comunitarios, parques y jardines, y zonas libres privadas.

¢) Las edificaciones situadas en el suelo sujeto a operaciones de reforma
interior que requieran la demolicién de las mismas.

d) Las actividades industriales incompatibles con los usos de cada zona,
a excepcion de las instalaciones ordenadas por la Administracion como
medidas correctoras de la actividad.

6. A las edificaciones comprendidas en ¢l apartado 5, se aplicara lo
dispuesto en el articulo 60-2 y 3 de la Ley del Suelo.

4.1.2.— Zonificacion.

El suelo urbano comprende las siguientes zonas:

— Uso residencial.

— Usos complementarios de la vivienda.

— Ferrocarril.

— Dotacional.

— Industrial.

— Zonas libres y verdes de uso y dominio privado.

— Zonas libres y verdes de uso y dominio publico.

— Plazas y espacios libres de uso y dominio publico.

Seccion 22.— Usos especificos.

4.1.3.— Parcela edificable.

1. Se considera que una parcela reine las dimensiones minimas para
ser edificable cuando tienen una superficie mayor de 50 m2. y una longitud
de fachada mayor a 3 metros.

2. Quedan exceptuadas de las prescripciones de superficie y fachada
minima las parcelas que s¢ encuentren en una de estas situaciones:

— Que haya estado o esté edificada con la misma configuracion de
parcela.

— Que las parcelas colindantes estén edificadas como edificaciones no
provisionales.

Art. 24 — TERRENQS EN PENDIENTES (Ejemplos de aplicacion)

2T
c.~” (3
// o \‘\ 3,008
- 2
t”
/ W mex.
A
L
/”
[ -
S -
& 3.00m
CASO A Edificio entre dos colles g
]
c®
. /A
e =z
< ,: H mdstmo
A

CASO ( Manzana con edificacion a dos cailes y patio

= Plano tedrico limite del sélido capaz
= Nivel de la alineacion en la calle mds alta

= Linea de cubiertas segiin maxima pendiente
= Limite forjados de techo de las Gltimas plamas

T
A
B
C
F

4.1.4.— Alturas de la edificacion.

1. La altura de la edificacion H viene determinada especificamente en
planos o se obticne de la aplicaciéon de un médulo de 4 m. para las plantas
bajas y de 3 m. para las de piso.

Cuando se sefiala en planos B + 2, quiere decir que:

H:=4+ 2x3) =10m.

2. En solares que lindan a calles de diferentes cotas se requerira el criterio
reflejado en el esquema adjunto.

3. Manteniendo la altura H asi obtenida y cuando no haya ordenacion
especial que establezca una determinada seccion o secuencia de divisiones
horizontales, podrdn establecerse alturas distintas a los médulos de célculo,
sin que de la aplicacion de esta regla se deduzca un mayor nimero de plantas,
y ajustandose a las siguientes limitaciones:

Altura libre Altura libre He Altura HB
Plantas HI minima estricta minima maxima
Planta baja 3,00 2,60 4,00
Planta pisos,
entreplantas
y aticos 2,50 2,20 —_—

Estas limitaciones se refieren a usos residenciales, no afectando a los
industriales dotacionales y espectdculos publicos.

4. En vestibulos, pasillos y cuartos de aseo la altura libre minima podrd
ser de 2,20 m.; en el resto de las habitaciones podra permitirse también esta
altura en una superficie menor del 30% de la wtil de la habitacion.

4.1.5.— Cubiertas.

Serd de aplicacidn la reglamentacion comun a todos los tipos de suelc
expresada en el art. 3.2.1., excepto en C.A. que serd de aplicacién sy
reglamentacion especifica.

4.1.6.— Vuelos.

Se regirdn por las disposiciones recogidas en el art. 3.2.2., excepto er
Casco Antiguo que serd de aplicacion su reglamentacion especifica.

4.1.7.— Medianeras.

1. Cuando como consecuencia de diferentes alturas, retranqueos.
profundidad edificable u otra causa, puedan surgir medianeras al descubierto



