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El acuerdo de aprobacion de los planes parciales de iniciativa particular
contendrdn, como minimo las siguientes condiciones, modalidade: y plazos:

1. Obligacion del promotor de presentar el proyecto de urbanizacién
dentro del plazo que se fije en el propio plan parcial, contando desde la
publicacién de la aprobacion definitiva del Plan Parcial, o si, la aprobacion
se produce como consecuencia de la aplicacion del silencio positivo previsto
en el art. 42.2 de la Ley del Suelo, desde la fecha en que se hubiese d: producir
la resolucién de aprobacion definitiva por parte Comision de Urbanismo
de La Rioja u érgano que la sustituya.

2. Plazo dentro del cual debera formalizarse el documento piblico
de cesidn gratuita al Ayuntamiento de cada uno de los suelos necesarios para
los fines comunitarios. Esta cesion lo sera sin perjuicio de las obligaciones
de la ejecucién de las obras de urbanizacion.

3. Plazo en el que deberan terminar las obras de urbanizacién que
comprendera el planeamiento, con las caracteristicas del Proyecto de
urbanizacidén que se cederan, mediante Acta de entrega.

4. Previsiones sobre la exigencia de las garantias concretas que aseguren
la debida ejecucion y conservacion de las obras de urbanizacién entre las
que siempre se incluird la obligacion de dotar de todos los servizios a las
zonas previstas para jardines, parques o cualquier otra de uso publico y
conservacidn, en un minimo de 4 anos, de todas las obras de urbanizacién
aparte del Acta de entrega exigida en el apartado 3 anterior. Las mencionadas
previsiones se hardn siempre mediante la constitucién de un aval bancario
y la advertencia a la propiedad de expropiacion, en caso de incumplimiento.

5. Advertencia al promotor de la obligacién de expresar la fecha de
aprobacion del planeamiento y de las obligaciones urbanisticas concretas
o impuestas por la Administracion para la transmisién por cualquer titulo,
de parcelas o edificaciones y la obligacion de difundirlo publicitariamente.

6. Obligacion de instalar en la urbanizacion carteles indicadores del
texto integro del acuerdo aprobatorio del plan parcial y sus condiciones.

7. Cualquier otra obligacion congruente con los objetivos urbanisticos
generales.

8. Advertencia de que el Ayuntamiento no podra conceder licencias
de edificacion en tanto las parcelas no reunan las condiciones que exije el
articulo 82 de la Ley del Suelo, imponiendo al promotor, al urbanizador
y al propietario del suelo, la obligacion de que los documentos de transmision
de terrenos o construcciones contengan estas declaraciones.

9. En cualquier caso, el acuerdo designara a un técnico dJe grado
superior como responsable de la inspeccion del desarrollo de las obras de
urbanizacion y comprobacién que, en todo momento, se ejecuten d¢ acuerdo
con las previsiones técnicas del Plan Parcial y del Proyecto de Urbe nizacion
y dentro de los plazos que se hayan aprobado.

1.4.17.— Efectos del incumplimiento de las obligaciones contraidas.

1. El incumplimiento por parte del promotor privade de las
obligaciones contraidas y de la realizacion de la urbanizacidn con sujecion
al Plan de etapas, facultara a la Administracion segun la entidad y
transcedencia de este incumplimiento, para adoptar alguna o algunas de las
siguientes medidas:

a) Imposicion de sanciones pecuniarias.

b) Paralizacion de las garantias.

¢) Suspensién de los efectos del Plan Parcial.

d) Subrogacion de la Administracion en la ejecucion con inderr nizacién
de la cuantia estricta del valor del suelo segin la califacacion irmediata
anterior a la aprobacion del Plan, y de la obra util realizada.

2. La Administracion podrd también expropiar los terrenos
comprendidos dentro del ambito del Plan Parcial ni cumplido con sujecion
a lo dispuesto en el articulo 124.2 de la Ley del Suelo, y el articulo 65 del
Reglamento de Gestion Urbanistica (R.G.U.).

Seccion 42— Ejecucion de Suelo no Urbanizable.

1.4.18.— Ejecucién cn suelo no urbanizable.

1. Los terrenos calificados como suelo no urbanizable, estaran sujetos
a las limitaciones que establecen los ariculos 86 de la Ley del Suelo y 45
del R.G.U.

2. Sélo podra edificarse y utilizarse de acuerdo con las previsiones
del Titulo IV de estas Normas.

CAPITULO 5°.— LICENCIAS URBANISTICAS.
Seccion 12.— Disposiciones de caracter general.

1.5.1.— Actos sujetos a licencia.

1. Estdn sujetos a previa licencia municipal los siguientes ctos:

a) Obras de urbanizacion.

b) Establecimientos de servicios urbanos o modificacion de los
existentes.

¢) Parcelacion o reparcelacion de terrenos.

d) Movimiento de tierras.

e) Explotacion de minas y canteras.

f) Tala de arboles.

g) Obras de nueva planta.

h) Obras de reforma o ampliacién.

i) Obras de conservacion, reparacion y mejora.

j) Obras menores.

k) Primera utilizacion de los edificios y modificaciones del uso de los

Mmismos.

) Demolicion de las construcciones.

m) Colocacion de carteles, anuncios, o letreros visibles desde la via
publica.

n) Las obras de cerramiento o cercado de terrenos y solares.

o) Instalacion, apertura, modificacion, ampliacion o transformacion
de establecimientos comerciales o industriales y almacenes, asi como la
modificacion o sustitucion de mdquinas, motores y demds aparatos
industriales cuando puedan suponer variacion de los supuestos de la licencia
concedida inicialmente.

p) Instalacién y funcionamiento de gruas y otros medios auxiliares
en las construcciones.

q) Utilizacion de los bienes de uso publico. .

r) Cualquier otro acto de los sefialados en los planes de ordenacion.

2. Lasujecion a licencia previa abarca todas las operaciones indicadas
en el apartado anterior realizadas dentro del dmbito territorial de estas
Normas Subsidiarias ain y cuando sobre ¢l acto de que se trate sea exigida
autorizacion de otra administracion.

1.5.2.— Actos del Estado o de Entidades de Derecho Publico.

1. También estaran sujetos a Licencia Municipal los actos enurmerados
en ¢l articulo anterior, que sean promovidos por Organos del Estado o por
entidades de Derecho Publico sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 180.2
de la Ley del Suelo.

2. ElOrgano de la Administracion del Estado o la entidad de Derecho
Publico que pretenda realizar alguno de los actos enumerados en el articulo
anterior debera solicitar la licencia Municiapl con sujecion a las reglas de
competencia y a los procedimientos generales en esta materia.

1.5.3. —Soticitud de Licencia.

La solicitud se formulara en el impreso oficial correspondiente si lo
hubiere, dirigido a la Alcaldia y suscrito por el interesado o por persona
que le represente; se incluirdan los datos acreditativos de la personalidad y
domicilio del interesado, y representante en su caso, y la situacidon y
circunstancias de la finca, actividad, obra, o instalacion para la que se solicite
licencia. Con la solicitud, se acompanaran los documentos que segun la
naturaleza de la finca se determinen en los articulos siguieates.

1.5.4.— Otorgamiento de licencias.

El procedimiento de otorgamiento de licencias es el establecido en la
legislacion vigente de Régimen Local. Si del examen de documentacion que
se acompania a la solicitud de licencia se dedujera la existencia de deficiencias
subsanables, se procederd a formular la hoja de reparos correspondientes
que se comunicara al interesado. Si en ¢l plazo de 1S dias, o plazo que se
sefiale no se subsanan dichas deficiencias, se entenderd que se renuncia a
la licencia formulada inicialmente.

Las licencias se otorgaran previo informe preceptivo, por la Comision
de Gobierno o Alcaldia.

1.5.5.— Iniciacion y caducidad.

1. Las actividades autorizadas por la licencia deberdn iniciarse dentro
del afio siguiente a la notificacion del acto de otorgamiento y no podran
suspenderse por plazo superior a 6 meses. Dichos plazos podran prorogarse
con arreglo al régimen cstablecido por la Ley de Procedimiento
Administrativo.

2. El Avuntamiento por razones de policia urbana y de adecuado
cumplimiento de las normas urbanisticas podra senalar en el acto de
otorgamiento o con posterioridad al mismo, un plazo para la terminacion
de la actividad autorizada por la licencia.

3. Transcurridos los plazos de iniciacion, suspension, o terminacion,
y en su caso, las prorrogas, las licencias quedaran caducadas previa
instrucciéon de expediente y declaracidn al efecto.

4. La prorroga del plazo de iniciacion de la obra o actividad objeto
de la licencia devengara las correspondientes tasas.

5. No podrdn concederse prorrogas si se hubiese modificado el
Régimen Urbanistico vigente en el momento de otorgamiento de la licencia,
0 si se hubiese acordado en el sector de que se trate, la suspension de licencias
al amparo de lo dispuesto en el articulo 27 y 98.2 de la Ley del Suelo.

1.5.6.— Alcance y contenido de la licencia.

1. Las licencias se entenderan otorgadas salvo el derecho de propiedad
sin perjuicio del de terceros y no podran ser invocadas por los particulares
para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal en que incurran en
el ejercicio de las actividades correspondientes.

2. Las licencias se entenderan otorgadas con arreglo a las condiciones
generales establecidas en la vigente legislacion, en las presentes ordenanzas
y en las expresadas en el acto de otorgamiento asi como a las implicitas
definidas por el planeamiento segin la clase y destino del suelo y las
condiciones de edificabilidad y uso.

3. No podran justificarse la vulneracion de las disposiciones legales
o normas urbanisticas en el silencio o insuficiencia del contenido de la licencia.

4. En todo caso el otorgamiento de licencia no implicara para el
Ayuntamiento responsabilidad alguna por los dafos o perjuicios que puedan
producirse con motivo u ocasién de actividades que se¢ realicen en virtud
de las mismas.

5. La licencia de obras no exime de la obtencion de cualquier otra
exigible por la legislacion vigente de caracter general o municipal.

Seccién 2*.— Disposiciones Especificas sobre Licencias de Obras.

1.5.7.— Clasificacion de las licencias



