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2. Los particulares que deseen redactar planes parciales deberdn solicitar
la previa autorizacién del Ayuntamiento que podra denegarla por razones
justificadas de conveniencia (Estado de revisidon de las Normas Subsidiarias,
iniciativas publicas previstas en el mismo sector, etc.

Una vez obtenida dicha autorizacion, podran iniciarse redaccion del
Plan Parcial para lo que contaran con Jas facilidades expresadas en el articulo
72.2 de la Ley del Suelo recomenddndose durante su proceso de formacion
el contacto entre los redactores del mismo y los servicios técnicos del
Ayuntamiento.

3. Presentado el Plan Parcial en el Ayuntamiento, los servicios técnicos
correspondientes examinaran el documento para comprobar si cumplen con
los requisitos exigidos por la Ley a las urbanizaciones particulares debiendo
ser rechazados en caso contrario para su modificacion antes de ser somztidos
a tramite, salvo que se trate de defectos subsanables en el propio acto de
aprobacion inicial.

Los informes técnicos podran incidir en e} grado de adecuacion de los
documentos a los criterios urbanisticos generales pudiendo recomrendar
modificaciones y alternativas.

Este informe no condicionara la aprobacion inicial aunque se adjantara
al expediente sometido a informacion publica.

Cumplido el tramite de informacion pablica el Ayuntamiento procedera
a la aprobacion provisional pudiendo imponer las condiciones, moda'idades
y plazos que sean procedentes en funcién de los informes técnicos y de las
alegaciones presentadas.

4. El Plan Parcial se aprobara definitivamente por la comi:ién de
Urbanismo de La Rioja u Organo que la sustituya. Una vez ap-obado
definitivamente, las obras a que se refiere el articulo 42 del reglamento de
Gestion Urbanistica deberan someterse a las determinaciones del Plan “arcial.

1.3.10.— Ambito territotial de los planes parciales: Sectores.

El sector es el ambito normal del planeamiento parcial, no obs:ante lo
anterior podra procederse a la agrupacion de dos o mas sectores a 1s solos
efectos a realizar el planeamiento parcial de forma conjunta sin «ue ello
suponga transferencias de edificabilidad o intensidad de los usos entre los
sectores originales asi como tampoco procesos de concentracion de espacios
libres, unicamente se permitira la concentracion de dotaciones
complementarias en unidades adecuadas sin perjuicio del mantenimiento del
aprovechamiento de cada sector.

1.3.11.— Documentacion minima y contenido de los planes parciales
para el desarrollo de las areas aptas para urbanizar.

Los planes parciales se elaboraran de acuerdo con lo que disponen los
articulos 43 a 56 del Raglamento del Planeamiento, las determinaciones de
los planes parciales se desarrollaran en los siguientes documentos.

— Memoria justificativa de ta Ordenacion y de sus determinaciones.

-— Planos de informacion.

— Planos de proyecto.

— Ordenanzas reguladoras.

— Plan de etapas.

— Estudio economico financiero.

Estos documentos contendran las previsiones especificadas en los
articulos 58 a 64 del Reglamento de Planeamiento.

Contendran también, aquellos documentos que, de acuerdo con el
articulo 1.4.13. de estas Normas Subsidiarias garanticen la ejecucion de sus
prescripciones en las areas aptas para urbanizar.

Seccidn 42 .— Desarrollo de las Normas Subsidiarias en suelo no urba-
nizable.

1.3.12.— Planes Especiales en suelo no urbanizable.

Para el desarrollo de las Normas Subsidiarias en suelo no urbanizable
se podran formular Planes Especiales de proteccion, conservacion y mejora
del paisaje y del medio fisico y rural y de las vias de comunicacion que, en
ningin momento supondran medidas edificatorias no previstas en estas
Normas Urbanisticas. Su aprobacion seguira el mismo procedimiento que
los Planes Parciales, tal como se regula en los articulos 147 y 148 del R.P.

1.3.13.— Documentacién minima y contenido de fos Plane: Especiales
en suelo no urbanizable. '

Los documentos serdn los previstos en el articulo 77 det R.P.U. y todos
aquellos que sean necesarios para garantizar que estos espacios, por sus
caracteristicas, segiin las propias Normas Subsidiarias, deberan ser objeto
de una especial proteccion y por tanto no se utilizaran de forma que impliquen
transformacidn en su destino o naturaleza, o lesionen el valor especifico que
se desea proteger, y se acomodaran a lo dispuesto en los articulos 79, 81
y 82 del R.P.U.

1.3.14.— Definicién de nucleo de poblacion.

Se entiende por nicleo de poblacién todo asentamiento humano que
genera objetivamente demandas o necesidades de servicios urbanisticos
comunes tales como red de abastecimiento de agua, red de saneamiento,
red de alumbrado publico, sistema de accesos viarios, cic. que son
caracteristicos de las dreas con destino urbano.

1.3.15.— Condiciones objetivas que dan lugar a 1a formacion de nicleos
de poblacién.

A los efectos de los dispuesto en los articulos 85 y 86 de la L.ey del Suclo,
se entenderd que existe posibilidad de formacion de nuevo miclec de poblacion
cuando se de alguna de las circunstancias siguientes:

A) Que existan mas de cuatro edificaciones de vivienda familiar
contiguas o proximas entre si cuando la distancia entre sus parametros

exteriores o cerramientos de parcela sea menor o igual a 50 metros.

B) Que la densidad existente sea igual o superior s diez viviendas por
hectarea o cuando en un circulo de 300 metros de diametro queden inscritas
diez 0 mas viviendas, en el supuesto de edificacion diseminada.

C) Que se produzcan parcelaciones urbanisticas entendiendo por tales
las divisiones o subdivisiones simultaneas o sucesivas de terrenos en uno o
mas lotes, cuando concurran alguna de las siguientes circunstancias:

1) Cuando en una finca matriz se realicen obras de urbanizacion,
subdivision del terreno en lotes o edificacién de forma conjunta o cuando,
atin sin tratarse de una actuacion conjunta, pueda deducirse la existencia
de un plan de proceso de urbanizacion unitario.

11} Tener una distribucion, forma parcelaria y tipotogia edificatoria
impropia para fines rusticos o en pugna con las pautas tradicionales de
parcelacion para usos agropecuarios en la zona en que se encuentra.

11} Disponer de accesos varios, comunes 0 exclusivos que no aparezcan
sefalados en las representaciones cartograficas oficiales, o disponer de vias
comunales rodadas en su interior asfaltadas o compactadas, con ancho de
rodadura superior a dos metros, con independencia de que cuenten con
encintado de acera.

1V) Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el conjunto,
cuando sean canalizaciones subterrdneas; de suministro de energia eléctrica
para ¢l conjunto de la estacion de transformacién comin a todas ellas; red
de saneamiento con recogida dnica; o cuando cualquiera de estos servicios
por espacios comunales.

V) Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanitarios,
deportivos, de ocio y recreo, comerciales u otros andlogos para el uso
privativo de los usuarios de las parcelas.

V1) Tener construidas o en proyecto edificaciones aptas para ser
utilizadas como viviendas en régimen de propiedad horizontal, como vivienda
unifamiliar de utilizacion no permanente.

VII) Existir publicidad claramente mercantil en el terreno o en sus
inmediaciones para la senalizacion de su localizacion y caracteristicas o
publicidad impresas o insertaciones en los medios de comunicacion social,
que no contengan la fecha de aprobacion o autorizacion y el Organo que
la otorgd.

CAPITULO 4°.— EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
Seccién 12.— Disposiciones Comunes.

1.4.1.— Administracién actuante.

[. La ejecucion de estas Normas Subsidiarias y de los planes que en
desarrollo del mismo se aprueben, se realizardn por la Administracion
actuante que es el Ayuntamicento.

2. Las actuaciones, obras y servicios que lleve a cabo el Estado o la
Comunidad Autonoma para dotar de alguno de los sistemas generales, o
de sus elementos, o de equipamiento comunitarios, en el territorio de estas
Normas Subsidiarias, son operaciones de ejecucion del mismo.

El Ayuntamiento podra asumir el ejercicio de la accion expropiatoria
de los bienes afectados, cuando coopere a la ejecucion de las obras y servicios
que realicen otras Entidades publicas para la dotacion de sistemas generales,
o de sus elementos, o de equipamientos comunitarios, conforme a las
previsiones de estas Normas Subsidiarias.

1.4.2.— Otros sujetos para la ejecucion de las Normas Subsidiarias.

Para la ¢jecucion de estas Normas Subsidiarias, o de los planes que en
desarrollo de las mismas se aprueben, podra utilizarse cualquiera de los
procedimientos de gestion previstos en el capitulo 1° del R.G.U., que resulte
oportuno.

1.4.3.— Concesiones para equipamientos.

1. Sobre el suelo destinado a equipamientos comunitarios que el
Ayuntamiento o a la Administracion hayan adquirido por cualquier titulo
de Derecho Civil o Administrativo, incluida la cesion obligatoria y gratuita
por parte de los propietarios del suelo, la Administracidn titular o el
Ayuntamiento podran otorgar una concesion para el susodicho suelo sea
destinado al equipamiento comunitario previsto en las Normas Subsidiarias.
Esta concesion no podrd tener en ningin caso una duracion superior a
cincuenta afios, ni conferir al concesionario ningun derecho de renovacion.

2. En todo caso, la concesion se llevard a cabo solo cuando el
Ayuntamiento o la Administracion Publica no puedan hacerse cargo, por
motivos fundados y razonables, de su ejecucidn o gestion.

3. Laconcesion se otorgara por concurso y sera requisiio previo para
ofrecer la concesion, la redacion y exposicion al publico de una Memoria
justificativa de su no asunciéon y gestién por parte de la Administracion
Publica o el Ayuntamiento, asi como la fijacion del plazo de duracion de
la misma. La exposicion se efectuara de una manera clara y precisa a fin
de garantizar fa comprension del publico.

Seccion 22.— Ejecucidn del Suelo Urbano.

1.4.4.— Sistemas de actuacion.

1. Para la ejecucion de estas Normas Subsidiarias en suelo urbano
a través de Planes Especiales mediante poligonos o unidades de actuacion,
se considera sistema preferente el de cooperacion, establecido en los articulos
131 y siguientes de la Ley del Suelo y 186 y siguientes del R.G.U., sin perjuicio
de la eleccion que el Ayuntamiento podra efectuar, de acuerdo con lo previsto
en el articulo 119.2 de la Ley del Suelo.



