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— Ocupacidn de la parcela. La edificacién en la parcela podra ocupar
el 70% de la misma. Este coeficiente se aplica sobre el suelo neto, es decir
sobre las parcelas aptas para ser edificadas una vez descontados viales,
equipamientos y cualquier otro sistema local.

— Altura maxima de la edificacién. La altura maxima de la edificacién
hasta el arranque de la cubierta es de 11 m.

— Parcela minima. Se establece una superficie minima de parcela de
1.000 m2.

— Fachada minima. Se establece una linea de fachada minima de 18 m.

— Separaciones minimas. La edificacion se separard al menos 10 m.
del viario local al que de frente y 3 m. del resto de los linderos.

— Sistemas generales. No se establecen Sistemas generales desde la
Norma Subsidiaria, por tanto todos los sistemas que se establezcan en los
Planes Parciales tendran el cardcter de Sistemas Locales.

— Aprovechamiento. El aprovechamiento de los diferentes sectores se
obtendra aplicando a la superficie de los .mismos el coeficiente de
edificabilidad exclusivamente.

— Aprovechamiento medio del Sector. Es el resultado de dividir el
aprovechamiento del Sector por su superficie.

— Cesiones. La propiedad deberé ceder al Ayuntamiento el 10% del
aprovechamiento medio privado y las cesiones establecidas en el Reglamento
de Planeamiento.

5.3.2.2. S.A.P.U. RESIDENCIAL.

Se definen los siguientes pardmetros que deberan ser completados por
el Plan Parcial en su Normativa especifica:

— Edificabilidad bruta: 0,40 m2/techo/m2 suelo.

— Ocupacion méxima de parcela: 30%.

— Parcela minima: 500 m2

— Fachada minima de parcela: 15 m.

— Altura reguladora maxima: 7 m.

— Retranqueo de la edificacion: 5 m.

— Retranqueo de linderos: § m.

— Sistemas generales: No se establecen sistemas generales desde la
Norma Subsidiaria, por lo tanto todos los sistemas que se establezcan en
los Planes Parciales tendran el cardcter de Sistemas Locales.

— Aprovechamiento. El aprovechamiento del sector se obtendra
aplicando a la superficie del mismo el coeficiente de edificabilidad
exclusivamente,

— Aprovechamiento medio del Sector. Es el resultado de dividir el
aprovechamiento del sector por su superficie.

— Cesiones. La propiedad debera ceder al Ayuntamiento el 10% del
aprovechamiento medio privado y las cesiones establecidas en el Reglamento
de Planeamiento.

Subsidiariamente se utilizaran para cada una de estos suelos las
definiciones indicadas en 3.1.2.

5.3.3. NORMAS DE URBANIZACION.

RED DE DISTRIBUCION DE AGUA.

* La red de distribucion se disefiard siguiendo el trazado viario o espacios
de uso y dominio publico.

® Las conducciones se situaran preferentemente bajo las aceras.

¢ La red serd mallada.

® La presion estatica en cualquier punto de la red no ser4 superior a
60 m.c.d.a. ni inferior a 18 m.c.d.a.

* Se colocaran hidrantes de incendio de 100 mm cada 100 m. Dichos
hidrantes estardn conectados a la red que debera estar dimensionada a fin
de garantizar un caudal minimo de 1.000 /min. durante dos horas y con
una presiéon minima de 18 m.c.d.a.

¢ La red quedard dividida en sectores mediante llaves de paso y se
colocardn llaves de desagiie en arquetas registrables.

RED DE SANEAMIENTO.

® La red se disefiard siguiendo el trazado viario o espacios de uso y
dominio publico.

® La red se situard preferentemente bajo la calzada. En cualquier caso
deberd ir a una profundidad minima de 1,2 m., reforzandose con hormigén
cuando la generatriz superior esté por encima de esta cota.

® Se colocaran camaras de descarga en los puntos iniciales de la red.

*® Se colocardn sumideros para agua de lluvia y riego cada 600 m2 y
a separacion maxima de 50 m.

¢ Se colocardn pozos de registro en acometidas a la red, encuentros de
conductos, cambios de pendiente, de seccion o direccion y a distancias
méaximas de 50 m.

* En el caso de vertidos industriales, si el vertido no requiere tratamiento
previo por ser susceptible de tratamiento bioldgico podra acometer
directamente a la red municipal. En el supuesto contrario se garantizar4 el
tratamiento contrario previo a la acometida.

® Se prohiben los pozos negros y fosas sépticas debiéndose instalar
depuradoras en caso de no acometer directamente a la red general.

RED ELECTRICA.

® Se considera una revision minima de 125 W/m2.

* La distribucién en baja tensién serd a 380/220 V y el tendido de cables
deberd ser subterraneo por conductos enterrados a una profundidad minima
de 0,60 m.

ILUMINACION.

¢ En el célculo del alumbrado se consideraran los siguientes valores
orientativos del nivel medio de iluminacién y factor de uniformidad a adoptar
segun el tipo de espacio urbano:

Tlum. Factor de
Tipo de espacio media (lux) Uniformidad
Travesia 22 0,30
Calle trafico rodado 10 0,25
Calle peatonal 7 0,20
Plazas 10 0,25
Paseos 15 0,25
Parques 2 0,25

® Se recomienda que la disposicién de las luminarias sea bilateral, al
tresbolillo o pareadas, debiendo colocarse al tresbolillo cuando la anchura
de la calzada sea igual o inferior al doble de la altura del punto de luz, y
pareadas en los demas casos.

* Como valores minimos recomendables de la relacion entre la alturs
del punto de luz y la anchura de la calzada se dan los siguientes:

Valor Valor
Disposicion minimo recomendable
Bilateral al tresbolillo 1/2 2/3
Bilateral pareadas 1/3 1/2

* Como relacion aconsejable entre la separacion de los puntos de luz
y su altura, en funcidn de la iluminacidén media que se pretende conseguir,
se dan los siguientes valores:

Iluminacion media Relacién separacion/altura

De2a?7 Dedas
De7als De 3,5a 4
De 15 a 30 De 2a3,;s

® La red sera subterrdnea a una profundidad minima de 0,4 m.

PAVIMENTACION DE CALLES DE TRAFICO RODADO.

* Debe contar con un ancho minimo de 9 m., distribuidos en 6 m. de¢
calzada y dos aceras de 1,5 m. En calles de un unico sentido la anchura total
podra reducirse hasta 7 m.

¢ |a pavimentacion de calzada se realizara mediante encachado, solera
de hormigdén y acabado bituminoso. Se permiten los adoquinados.

® |a pavimentacidn de aceras se realizara mediante encachado, solera
de hormigon y baldosa o revestimiento pétreo.

5.3.4. CONDICIONES ESTETICAS GENERALES.

5.3.4.1. Para el S.A.P.U. Industrial ver la ficha correspondiente.

5.3.4.2. Para el S.A.P.U. Residencial se fijan las siguientes condiciones
estéticas generales:

MATERIALES:

Se prohibe, con cardcter general, la utilizacién en fachadas de alicatados,
despieces pintados simulando piedra, carpinteria de aluminio sin lacar y
ladrillo cara vista de color no uniforme, esmaltado o vitrificado.

Las fachadas de las construcciones deberdn ser adecuadamente tratadas,
prohibiéndose dejar como acabados vistos piezas ceramicas o bloques que
estén diseflados para ser revestidos.

Se recomiendan, con caracter general, los acabados de revoco o estucadc
y el ladrillo cara vista de color uniforme.

Se prohibe la utilizacion de puertas y persianas de acero galvanizado
sin pintar.

Se recomienda que la composicion de huecos y sus dimensiones en
plantas bajas, esté armonicamente integrada en el conjunto de la fachada.

TENDEDEROS:

Se prohiben los tendederos a la via piiblica, incluso cuando estén
protegidos por celosias.

CUBIERTAS:

Las cubiertas seran inclinadas.

Se recomienda, con cardcter general, la teja ceramica, perfil drabe. Se
prohiben el resto de los materiales de cobertura cuyo color y perfil no sean
semejantes a los de la teja ceramica y perfil drabe.

La pendiente mdxima de cubierta sera del 50% vy constante,
prohibiéndose los quiebros de diferente pendiente.

5.3.5. CONDICIONES HIGIENICO-SANITARIAS.

En usos de vivienda se estard a lo dispuesto por la Orden de 29 de Febrero
de 1944, al acuerdo de la Comision Central de Sanidad de 1945, y demas
legislacién vigente en cada momento.

6. GESTION

6.1. GESTION DE CARACTER GENERAL.

Toda la Norma ha sido estructurada de forma que la consulta de la
misma sea sencilla y no requiera casi nunca la asistencia profesional para
los actos cotidianos de concesion de licencia.

En este sentido cabe decir que para conseguir una aplicacion casi
automatica se ha recurrido a una confeccién de fichas para cada una de las
zonas en que se subdividen el suelo urbano el apto para urbanizar y el no
urbanizable.

El plano de calificaciones y las fichas seran asi los documentos de uso



