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6.4.3.1. Supuestos de utilidad publica e interés social.

Todas las instalaciones vy edificaciones incluidas en este apartado deberan
estar acogidas a uno de los supuestos siguientes:

— Su consideracién de utilidad piblica en aplicacién directa de la
legislacion o de la declaracion en este sentido de los Organos Administrativos
competentes.

— Su consideracién de interés social por la Administracién actuante.
En el tramite de autorizacion urbanistica el solicitante justificara las razones
que avalen la existencia de interés social.

6.4.3.2. Tipos de construcciones.

Sélo se entrara a considerar la utilidad piiblica o el interés social de
las construcciones o instalaciones que puedan encuadrarse en alguno de los
tipos que a continuacién se enumeran:

Infraestructura y sistemas generales: Infraestructuras basicas del
territorio e instalaciones constitutivas de sistemas generales, municipales o
supramunicipales que, parcial o totalmente, deben implantarse en el Suelo
No Urbanizable. Por ejemplo, depésitos de agua, cementerios, colectores,
vias de comunicacion, aductores, vertederos, lineas de alta tension, ciertas
instalaciones destinadas a la Defensa Nacional, etc.

Instalaciones asociadas al medio rural: Edificaciones o instalaciones de
cualquier naturaleza que, por la actividad que vayan a realizar, tengan que
estar asociadas al medio rural. Se pueden citar a titulo informativo actividades
extractivas, escuela-granja, centros de estudio del medio rural o natural,
instalaciones deportivas y recreativas para disfrute de éste, centros
asistenciales y sanitarios cuya terapéutica se basa en el reposo y el aire no
contaminado, etc.

Instalaciones Incompatibles con el Medio Urbano: Edificaciones o
instalaciones que, por su naturaleza y especiales condiciones, o porque el
ordenamiento juridico lo imponga, no deban instalarse en el medio urbano
y tengan en el Suelo No Urbanizable el lugar mds idéneo para su instalacion.
Por ejemplo las actividades consideradas incompatibles con el medio urbano
en el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
o las instalaciones deportivas que, sea por su gran consumo de suelo, sea
por su potencial peligrosidad o molestias sobre los espacios habitados, deben
instalarse en el medio rural, como los campos de golf, autédromos, grandes
instalaciones hipicas o centros de vuelo para vehiculos aeroligeros.

Viviendas Anexas: Con cardcter excepcional podrd autorizarse la
edificacién de viviendas familiares asociadas a la instalacion de utilidad
publica o interés social, siempre que se justifique su necesidad para el
funcionamiento de la instalacion y se cumplan las restantes condiciones del
Art. 6.4.2.

Servicio a las obras publicas: Las instalaciones vinculadas al mantemiento
y servicio de las obras publicas, salvo las que sean de titularidad piblica
y sin animo de lucro, se consideraran incluidas en este apartado a todos los
efectos, y en particular en cuanto a su tramitacion.

6.4.3.3. Parcela Minima.

Por su naturaleza, las instalaciones dedicadas a infraestructura y sistemas
generales no estdn sujetas a ninguna limitacion referente al tamaiio de parcela.
El resto de las construcciones se tendrdn que adscribir a un terreno que
permita cumplir las condiciones de ocupacion y retranqueos fijados en ¢l
Art. 6.4.5.

6.4.4. Actuacidn sobre Edificaciones Existentes.

Todas las actuaciones sobre edificaciones e instalaciones existentes con
anterioridad a la fecha de aprobacion de estas Normas Subsidiarias, se
adecuaran a lo seiialado en el capitulo 2 (Régimen Urbanistico del Suelo)
de esta normativa.

6.4.5. Condiciones de Volumen.

6.4.5.1. Situacién en la Parcela.

La disposicion de las edificaciones en la parcela ser4 tal que evitando
sombras u otros inconvenientes sobre los predios colindantes y facilitando
el aprovechamiento agrario, minimice el impacto ambiental sobre el entorno
y facilite el ahorro de energia y el confort climatico.

Con cardcter general se establece un retranqueo de 3,0 metros a cualquier
lindero de la parcela, sin perjuicio de los que dimanen de las Normas y
disposiciones, tanto generales como municipales que sean mas restrictivas.

No obstante lo anterior para aquellas instalaciones de almacenaje,
tratamiento y/o manufactura de productos peligrosos, inflamables o
explosivos (por ejemplo depdsitos de gas, polvorines, fabricacion de
alcoholes, etc.) se establece un retranqueo minimo a cualquier lindero de
la parcela de veinte metros, siempre que la normativa especifica de aplicacién
a dichas instalaciones no imponga condiciones mds restrictivas.

~ En los mérgenes de cauces y laminas de agua, vias pecuarias, caminos,
carreteras, etc., las edificaciones se atendran a las condiciones que al respecto
se establecen en la norma 6.8.

6.4.5.2. Ocupacion de Parcela.

Se establece, excepto para construcciones de utilidad publica o interés
social, una ocupacién maxima de parcela del 80%.

No obstante, se podr4 actuar superficialmente sobre el otro 20% de
la parcela para desarrollar actividades al aire libre propias o anejas al uso
principal no agrario (por ejemplo playas de estacionamiento, depdsitos de
material al aire libre, etc.), debiendo quedar el resto en su estado natural,
o bien con las operaciones propias de las labores agricolas o con plantacién
de especies vegetales arboreas caracteristicas de la zona.

6.4.5.3. Altura.

Excepto para construcciones de utilidad publica e interés social, se fija
la altura médxima en una planta, con un méximo de 5 m. entre la cara superior

del forjado o solera del edificio (o de cada volumen edificado) y el alerc
de la cubierta. En cualquier caso la cumbrera o punto mas alto de la cubierta
sin contar los conductos de ventilacion o chimeneas, no superara los siete
metros medidos desde la cara superior del forjado o solera del edificio.

La altura maxima desde el alero a cualquier punto del terrenc
circundante no superara los cinco metros.

Estas alturas podran sobrepasarse en aquellas construcciones tales comc
silos 0 depdsitos de agua, donde ello sea imprescindible por razones
funcionales, debiéndose justificar tal necesidad en el tramite de autorizacidn.

6.4.5.4. Cerramientos.

Los cerramientos deberan retranquearse como minimo:

— Cuatro metros a cada lado del ¢je de los caminos publicos.

— Cinco metros de los cauces y ldminas de agua.

En ningun caso los cerramientos podréan interrumpir el curso natura
de las aguas ni favorecer la erosidon o arrastre de tierras.

En la proximidad de las vias pecuarias, carreteras, etc., se aplicard Ic
previsto en la norma 6.8.

6.4.6. Condiciones Higiénico-Sanitarias.

6.4.6.1. Construcciones de Nueva Planta.

Toda construccion que se localice en Suelo No Urbanizable, cuandc
sus caracteristicas asi lo requieran, deberd resolver, con anterioridad a su
autorizacion, el acceso, abastecimiento de agua, saneamiento y depuracion
apropiada al tipo de vertido, suministro de energia y evacuacion de residuos
solidos, debiendo justificar las soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

Serd competencia del Ayuntamiento o de la Consejeria de QOrdenacion
del Territorio solicitar del promotor previamente a la autorizacion urbanistica,
la modificacién de los medios adoptados para cualquiera de esos servicios
y, en particular, para la depuracion de aguas residuales y vertidos de cualquiet
tipo, cuando, de la documentacién sefialada en el parrafo anterior, se
desprenda técnicamente la incapacidad de los medios existentes o proyectados
para depurar adecuadamente.

6.4.6.2. Construcciones existentes.

En aquellas construcciones existentes que fuesen focos productores d¢
vertidos de cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan instalar, ¢
mejorar en su caso, los correspondientes dispositivos de depuracion, seguridad
y control, a efectos de restituir al medio natural sus condiciones originales,
sin perjuicio de las sanciones que pudiesen derivarse de dicha situacién, siendc
potestad del Ayuntamiento u Organo Administrativo competente ordenar
la ejecucion de dichas obras con cargo a los propietarios e inhabilitar la
edificacion o instalacidon para el uso que lo produzca hasta tanto no se¢
subsane.

6.4.6.3. Normativa Aplicable.

Los vertidos sélidos, liquidos y gaseosos de cualquier instalacion se
regulardn por la normativa establecida en el capitulo 4 para el uso industrial.

6.4.7. Condiciones Estéticas.

6.4.7.1. Criterios Generales.

Toda instalacion o edificacion en medio rural debera cuidar al maximc
su disefio asi como la cleccion de materiales, colores y texturas, con objetc
de lograr una adecuada integracion en el entorno.

La resolucion de la edificacion debera responder, funcionalmente, al
uso concreto al que se destine, huyéndose tanto del falso folklorismo comce
del mimetismo urbano.

En Suelo No Urbanizable sera de aplicacion la normativa estética general
con las puntualizaciones contenidas en los apartados siguientes:

6.4.7.2. Cubiertas, Paramentos y Elementos Vistos.

En edificaciones e instalaciones de cardcter agrario la composicién de
las cubiertas se adaptara en lo posible a las soluciones arquitectdnicas usuales
en la zona.

Las cubiertas seran en general inclinadas, a una o varias aguas, con
pendientes no superiores a los 30°. La solucidn de cubierta plana se reserva
para aquellas construcciones cuyo caracter y tipologia lo aconseje.

Queda prohibida la utilizacién de materiales brillantes o reflectantes
en cualquier elemento o revestimiento exterior.

Se prohibe asimismo la utilizacidn en exteriores de materiales tales comc
ladrillo o bloque de hormigén con acabados propios de cara oculta.

6.4.7.3. Cerramientos.

Los cerramientos de parcela se resolveran con respecto al entorno y en
armonia con las caracteristicas funcionales y tipologicas de la edificacién.

Se evitara en lo posible el cerrado sistematico de explotaciones agrarias,
poco usual en la zona.

Las parcelas cercadas lo seran con materiales estables cuya conservacién
durante un tiempo razonable se presuma buena.

La altura mdxima del cerramiento serd de 3 metros.

Quedan prohibidos los cerramientos que por la mala calidad, la
heterogeneidad o el exotismo de los materiales empleados provoquen una
imagen degradada. Se prohiben también la utilizacién de materiales y
soluciones potencialmente peligrosas, tales como vidrios, espinos, filos y
puntas.

6.4.7.4. Arbolado.

En torno a las construcciones o instalaciones que a juicio de las
administraciones competentes, pudieran originar un impacto ambiental
apreciable, serd exigible la plantacion de arbolado, cuya disposicién porte
y especies, preferentemente autdctonas, se resolveran en el proyecto.

6.4.7.5. Carteles Publicitarios.

Sélo se permitird la instalacion de carteles publicitarios al borde de las
carreteras de la red estatal o autondmica en las condiciones que la normativa



