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Las construcciones permitidas en patios se regirdn en lo que les sea de
aplicacién por esta Normativa estética general.

4.4.3.2.7. Modificaciones en Fachada.

Toda modificacién pretendida en una fachada existente debera responder
a un proyecto unitario que necesariamente se ajustard a esta normativa.

4.4.3.3. Coronacién-Cubiertas.

Seran inclinadas, con pendiente a dos aguas y sin antepecho, segn la
disposicién tradicional, salvo justificacion estética.

4.4.3.3.1. Corunisas y Aleros.

El saliente mdximo de cornisas y aleros sera de 40 cm. En todo caso,
serd proporcionado al volumen de la edificacion y justificado estética y
funcionalmente.

4.4.3.3.2. Construcciones por encima de la Cubierta.

Las construcciones permitidas por encima de la cubierta deberan
constituir un todo integrado con la resolucidn total de la edificacion.

4.4.4. Edificios Singulares.

Se consideran edificios singulares en general, aquellos destinados al uso
dotacional y en particular cualquier edificio cuya importancia en el contexto
urbano, social o cultural, permita concebirlo de un modo singularizado.

Estos edificios, aun cumpliendo el Art. 4.4.1. pueden apartarse
razonadamente de alguna de las condiciones estéticas impuestas.

4.4.5. Conjuntos Urbanos.

Cada Plan Parcial y cada Conjunto Urbano debera instrumentar una
dialéctica con lo existente (construido o en proyecto), que justificara la
relacion funcional y formal con la unidad ejecutada, con la aprobada sin
ejecutar y con el paisaje, al menos en estos temas: Trazado, terrenos y
topografia, perfil, disposicién del volumen edificado, disposicién de la
vegetacion, materiales, colores, texturas y especies vegetales, paisaje y
horizonte urbano.

Cada uno de los temas tratados debera ser explicado y grafiado en un
documento a escala 1:2.000.

5. NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

5.1. Generalidades.

5.1.1. Objeto.

Se pretende determinar con estas Normas las condiciones técnicas
minimas que han de cumplir las obras y proyectos de urbanizacién en zonas
de indole urbana, asi como anunciar criterios generales de disefio para calles
y espacios libres, piblicos o privados.

Esta normativa general se complementa con las normas de urbanizacién
en zonas risticas, contenidas en la normativa particular de Suelo No
Urbanizable.

5.1.2. Ambito de Aplicacion.

Estas Normas serdn de obligado cumplimiento en {a totalidad del suelo
clasificado como Urbano o Urbanizable en los planos correspondientes.

Afectan a la realizacién de obras de urbanizacién de cualquier tipo en
espacios piblicos no edificados (calles, plazas, zonas verdes, etc.) y en espacios
privados ambientalmente integrados en la trama urbana (calles particulares
de acceso y aparcamiento, zonas interbloques, zonas ajardinadas comunitarias
en contacto con la red viaria, etc.).

Se excluyen del cumplimiento de esta normativa los predios particulares
aislados del espacio puiblico mediante cerramienios adecuados a la norma.

5.1.3. Grado de Urbanizacion.

En cumplimiento de las condiciones definidas por la Ley del Suelo para
solares, los servicios minimos exigidos son:

— Pavimentacion de calzadas y encintado de aceras.

— Abastecimiento de aguas.

— Evacuacidn de aguas residuales,

— Suministro de energia eléctrica.

— Alumbrado publico.

5.1.4. Proyectos de Urbanizacion.

Los proyectos de urbanizacion se entenderan como el instrumento de
disefio integral del espacio libre urbano, sin perjuicio de cumplir su inicial
objetivo técnico en materia de vialidad, infraestructuras basicas, etc.

Ademds de la documentacion minima exigida por el Reglamento de
Planeamiento, los proyectos que se redacten deberdn incluir:

— Justificacién ambiental, estética y funcional de la solucién adoptada.

— Precisién de los servicios existentes afectados y descripcion
pormenorizada de las conexiones con aquéllos.

— Todos los planos de informacién y proyecto se desarrollaran a escala
minima 1:1.000.

— Se incluird un plano de replanteo, donde se reflejardn los vértices,
alineaciones y demés datos necesarios para definir la traza, asi como las
estaciones taquimétricas y de nivelacion.

— Se dejardn sobre el terreno bases fijas para el replanteo, durables
y facilmente localizables al realizar las obras. Los vértices, estaciones y bases
de replanteo se relacionardn entre si mediante un sistema de coordenadas
apropiado.

5.2. Red Viaria.

5.2.1. Trazado Viario.

5.2.1.1. Alineaciones.

Se adecuardn a las definidas en los planos y fichero de Alineaciones
de estas Normas o en cualquier instrumento de planeamiento que las
desarrolle.

§.2.1.2. Rasantes.

En general el perfil de las calles se adaptara a la topografia del terreno
circundante, evitdndose desniveles y movimientos de tierra innecesarios.

5.2.1.3. Pendientes Longitudinales.

No superardn el 6% en calles de trafico denso y en los ejes principales
de actividad ni el 10% en el resto. Para inclinaciones superiores serd necesario
disponer un pavimento antideslizante, asi como intercalar rellanos de menor
pendiente que eviten tramos prolongados de pendiente excesiva.

1.a pendiente minima sera del 0,8%. Se admitirdn excepcionaimente
pendientes menores siempre que el proyecto resuelva adecuadamente ¢l
drenaje de la plataforma, utilizando rigolas, ampliando la frecuencia de
sumideros, etc. En ningin caso se aceptaran pendientes inferiores al 0,5%.

5.2.1.4. Pendientes Transversales.

La pendiente transversal de las calles oscilara dentro de los intervalos
siguientes:

Aceras y pavimentos de hormigon 1-2%
Pavimentos asfalticos 1,5-2%
Aceras no pavimentadas 2%
Pavimentos granuiares 20y

En intersecciones, mantendra su seccién transversal de la mayor
jerarquia, debiendo adaptar la otra su pendiente transversal a la de la primera.
Las calles que confluyan en una plaza deberdn adoptar su seccién a la de
aquella.

5.2.1.5. Secciones Transversales.

Se adaptardn a la definido en el plano de alineaciones de estas Normas
o en los instrumentos de planeamiento que las desarrollen.

En general en calles de cierto trafico y en aquellas otras donde el cardcter
de la edificacion y de los usos circundantes lo aconseje, se diferenciaran
nitidamente los espacios reservados al uso de vehiculos y los espacios
peatonales.

En el resto del viario, y muy especialmente en calles de anchura inferior
a 8 m. cuyo nivel de trifico lo permita, se recomienda una menor
diferenciacion entre aceras y calzada, anulando el desnivel entre ambas.

5.2.2. Pavimentacion.

Ademas de transmitir al terreno las presiones debidas al trafico y de
proporcionar a éste una superficie de rodadura adecuadamente, la eleccion
y disefio del pavimento tendra en cuenta el caracter del entorno, sus colores
y texturas, asi como la funcion de la calle dentro de la estructura urbana.

Se valorara el uso de la pavimentacion por elementos (adoquinado de
piedra u hormigon, enlosado, cantos rodados, ladrillos, etc.) en aquellas
calles donde interese moderar la velocidad del trafico.

En aceras ¢l pavimento a utilizar serd, en general, antideslizante,
admitiéndose unicamente pavimentos lisos en zonas estanciales de pendiente
casi plana.

5.2.3. Dimensionado del Firme.

Salvo justificacion en contrario y aprobacion por el Ayuntamiento, se
establecen las siguientes secciones minimas de firme;

Calles de Trafico Denso:

Capa de rodadura: S cm. mezcla bituminosa en caliente D-12.

Capa intermedia: 7 cm. mezcla bituminosa en caliente G-20.

Base granular: 20 cm. de zahorra artificial.

Sub-base granular: 25 cm. de zahorra natural.

Resto del Viario:

Capa de rodadura: 4 cm. mezcla bituminosa en caliente D-12 y 4 cm.
mezcla bituminosa en caliente G-20.

Base granular: 20 cm. de zahorra artificial.

Sub-base granular: 20 cm. de zahorra natural.

5.2.3.1. Firmes Rigidos.

Se admitira la sustitucion de las secciones tipo anteriores por los
siguientes firmes rigidos:

Calles de Trafico Denso:

Secciones estructurales R-211 y R-212 (Norma 6.2.1.C MOPU).

Resto del Viario:

Secciones estructurales R-311 y R-312 (Norma 6.2.1.C MOPU).

5.3. Zonas Verdes y otros Espacios Libres.

5.3.1. Zonas Verdes.

5.3.1.1. Trazado.

Se realizara con respecto a las alineaciones fijadas en estas Normas o
en los instrumentos de planeamiento que las desarrollen.

Como criterio general se procurard mantener la topografia actual,
evitando movimientos innecesarios de tierra.

No obstante podrdn admitirse otras soluciones, debidamente justificadas.

5.3.1.2. Tratamiento de Superficies.

Se utilizardn preferentemente pavimentos de textura terrosa o por
elementos. El uso de pavimentos asfalticos o de hormigon se limitard a
aquellos casos en que la coherencia del disefio lo precise.

Las zonas terrizas, para juegos de nifios o practicas deportivas, estaran
perfectamente acotadas y delimitadas. Contardn con el drenaje adecuado
y su superficie serd saneada y tratada con arena de miga u otros aridos de
préstamo.

5.3.2. Espacios Interblogues.

Su urbanizacién se realizara con los mismos criterios y calidades que
en el resto del viario y espacios publicos.

La urbanizacion abarcard la totalidad del espacio, prohibiéndose los
espacios residuales infraurbanizados.



