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porcentuales, entre la superficie que puede ser ocupada en planta por la
edificacion y la superficie total de la parcela.

Ocupacién Bajo Rasante: Las construcciones enteramente subterraneas
podran ocupar los espacios libres de la parcela salvo limitacion expresa en
la ordenanza de zona correspondiente. En todo caso se usegurard la
accesibilidad de bomberos, ambulancias y otros servicios publicos.

4.3.4. Parametros de Aprovechamiento,

Edificabilidad: Es la relacién en m2/m2 entre el valor ridximo total
de la edificacion que puede realizarse sobre una parcela y la superficie de ésta.

En el computo de la superficie edificada quedan incluidos:

a) Todas las plantas transitables del edificio por encima de la rasante
y con independencia del uso a que se destinen.

b) Los espacios ocupados por elementos estructurales o sistemas de
instalaciones det edificio.

¢) Los cuerpos volados sean o no cerrados.

d) Las construcciones en patio.

Quedan excluidos:

a) Los patios interiores.

b) Los soportales de uso publico.

c) Los sotanos.

Densidad: Expresada en viv./Ha. establece el numero maximo de
viviendas que es posible construir por cada hectdrea de terteno.

4.3.5. Pardametros de Forma.

Sotano: Se entiende por planta sotano aquella en que la totalidad o mas
del 50% de la superficie construida, tiene su paramento de techo por debajo
de la rasante. De forma generalizada se admite una planta sétano.

Semisétano: Una planta tiene la consideracion de semisdtano cuando
en su totalidad o en mds de su 50%, tiene el plano del suelo por debajo de
la rasante y el plano del techo por encima de dicha cota. El pavimento de
los semisotanos no podra estar a una cota inferior a 1,30 mts. de {a rasante.

Altura de la Edificacion: Es la distancia entre Ja rasante y la cara inferior
del uitimo forjado que forma el techo de la dltima planta. En caso de no
existir este iltimo forjado, 1a altura se medird hasta ia linea Je interseccién
de la cara inferior de la cubierta con el plano de fachada.

Altura en Plantas: En la altura del edificio expresada en nimero de
plantas incluidda la baja y excluidos los semisdtanos.

Altura Maxima: Es la mdxima que pueden alcanzar Ias edificaciones
segiin las distintas zonas de ordenacion. Puede expresarse en metros y/o
numero de plantas.

En la edificacion abierta y aislada la altura mdxima deberd cumplirse
en cualquier punto de la fachada. En los demas casos se verifizara en el punto
mds bajo de las lineas de fachada de la parcela.

Por encima de la altura maxima se permiten, unicamente, las siguientes
construcciones:

a) Las vertientes del tejado.

b) Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos con las alturas
determinadas en orden a su correcto funcionamiento por las Normas
Tecnologicas del MOPU vy, en su defecto, por el buen hacer constructivo.

c) Las instalaciones que no hayan podido incluirse bajo cubierta. Este
hecho debera ser justificado.

d) Los elementos ornamentales 0 remates.

e} Los elementos puntales que resulten estrictamente necesarios para
el buen uso del edificio o de la explotacidn.

f) Los trasteros.

Altura de Piso y Altura Libre: Se entiende por altura de piso la distancia
entre las caras superiores de los forjados de dos plantas consecutivas.

La altura libre de planta se define como la distancia vertical entre la
cara superior del pavimento terminado de una planta, y la cara inferior del
forjado de techo de la misma planta o del falso techo si lo hubiese.

Altura de Patios: Es la distancia vertical entre la cota de nivelacion de
la planta baja y la linea de coronaciéon mds alta de las que limitan el patio.

4.4. Condiciones Estéticas.

4.4.1. Justificacidn de la Solucion.

En cualquier circunstancia, el proyecto para el que se solicite licencia
estara obligado a incluir una justificacion de su adecuaci¢n al entorno y de
su calidad ambiental, con formulacidn de los criterios razonados que le han
llevado a adoptar ia solucion presentada.

4.4.2. Materiales.

Los materiales utilizados deberan justificarse en su despiece, textura
y color en funcidn de los criterios de composicion propios de la edificacién
y de los criterios de integracién ambiental. Ademds deberdn tener unas
caracteristicas técnicas y fisicas que permitan prever su mantenimiento en
buenas condiciones frente a la agresividad del medio al que estén expuestos.

4.4.3. Elementos de la Edificacién.

4.4.3.1, Basa-Planta Baja.

La planta baja debera responder a una concepcion uni:aria de la fachada.
Los ejes de conformacién formal deberdan hacerse manifiestos en toda la
edificacion (huecos, macizos). Los huecos de planta baja, incluso si son
comerciales, deberan seguir la ley general de composicién de huecos del
edificio en cuanto a ejes, admitiéndose una dimensién diferente dentro de
la unidad de composicién del conjunto. Las fachadas en slanta baja podran
estar resueltas con el mismo o distinto material que en el resto, pero en
cualquier caso sera una resolucién unitaria. Los edificios deberan tener
resuelto el cerramiento en la planta baja, aun en el caso de que vayan a ser
locales comerciales. Quedan prohibidos los cerramientos provisionales de
las plantas bajas. Los locales comerciales no podran cambiar los materiales

de la fachada de proyecto.

4.4.3.1.2. Escaparates.

Deberdn respetar la geometria de ritmos (huecos-macizos y ejes) de la
edificacion. Habran de estar enrasados con la fachada, sin sobresalir de ella.

4.4.3.1.2. Toldos.

Se prohiben los toldos fijos. Los toldos serdn de lona u otros tejidos
flexibles; podran estar tratados para su impermeabilizacion.

La altura minima sobre la rasante de la acera de los elementos portantes
serd 2,55 m.

El toldo podrd completarse con costadillos y faldon que dejaran como
minimo 2,10 m. libres sobre la rasante de la acera.

El saliente maximo del toldo podra ser 3/4 de la acera, respetando en
cualquier caso el arbolado.

4.4.3.1.4. Muestras.

Anuncios paralelos a la fachada con saliente maximo de 15 cm. Podrdn
adosarse al frente de las cajas de cierre.

Las letras de los anuncios luminosos seran caracteres preformados o
tubos de nedn; quedan prohibidos los paneles publicitarios iluminados desde
el interior, debiendo quedar exentos rotulos y anagramas.

Quedan prohibidos los anuncios escritos 2 mano sobre telas, cartones,
etc., y en general los provisionales.

Las muestras no podran estar situadas mds arriba de la cara superior
del forjado del techo de planta baja. Se exceptian de esta norma las
edificaciones destinadas exclusivamente a usos economicos.

4.4.3.1.5. Banderines.

Anuncios normales al plano de fachada.

Se prohiben los banderines luminosos, a excepcion de los de servicios
publicos (comprendidos farmacias).

En cualquier punto, la altura libre minima sobre la rasante de la acera
serd 2,25 m. Su dimension maxima sera de 75 x 75 ¢cm. sin sobresalir en
todo caso de la acera.

No podran instalarse banderines mas que en planta baja.

4.4.3.1.6. Cerramiento de Parcelas y Solares.

Quedan prohibidos los cerramientos que por la mala calidad o la
heterogeneidad de los materiales provoquen imagenes de degradacion.

En suelo urbano el cerramiento de la parcela a via o espacio publico
serda opaco y tendra una altura minima de 2,5 m. Los materiales a emplear
seran los mismos que los considerados para las plantas bajas y fachadas.

En el caso de la edificacion aislada la opacidad puede reducirse al primer
metro. A partir de ahi se admiten cierres vegetales y/o metilicos.

4.4.3.1.7. Huecos de Semisétanos.

Seguiran la ley general de huecos de la edificacion.

4.4.3.2. Cuerpo Intermedio (Fachada).

4.4.3.2.1. Huecos.

Quedaran sujetos a los ritmos, proporciones y tipologias de la edificacion
del entorno.

4.4.3.2.2. Cuerpos Volados.

En la trama historica (zonas de ordenacion H y G en contacto con H)
s6lo se permiten a partir de la primera planta los balcones con un saliente
maximo de 30 cm.

Sobre la travesia se admiten ademas los miradores, entendiéndose por
tales los cuerpos volados que estdn acristalados en su totalidad o como
minimo en las 2/3 partes de la aitura fibre del piso, con un saliente maximo
de 80 cm.

En las zonas E y C (bodegas) no se permiten los vuelos de ningin tipo.

En el resto del pueblo se admiten hasta 1 m. los cuerpos volados cerrados.

En ningun caso sobresaldran de la acera.

4.4.3.2.3. Instalaciones en Fachada.

En ningiin caso, la disposicion de estos aparatos podra degradar la
composicion general de la fachada, las soluciones apuntard a una integracién
de las instalaciones con los huecos y macizos del cerramiento o a enfatizar
el lenguaje tecnoldgico de las instalaciones, en armonia con el ritmo y
proporcién de los huecos y macizos.

4.4.3.2.4. Tendederos.

Si la distribucién de la edificacion obligara a situar tendederos en
fachada, el cerramiento de los mismos deberd hacerse de forma homogénea
con el resto de la fachada, no debiendo distinguirse desde el exterior
diferenciacion de ritmo o materiales que localice su uso. La ventilacion de
los tendederos quedara resuelta por medios forzados estaticos o dindmicos.
En caso de dar a patios los tendederos podran resolverse mediante soluciones
singulares, barrotes, rejas, mallas, que aseguren la correcta ventilacion e
impidan la vision de la ropa desde el exterior, salvo justificacién estética.

4.4.3.2.5. Medianerias.

Las medianerias que queden al descubierto en nueva edificacion deberan
ser tratadas como fachadas.

Si la nueva edificacién dejara al descubierto medianerias de la
edificaciones colindantes, presentard un estudio del tratamiento de !}
mismas, para su aprobacion por el Ayuntamiento, adjuntandolo al proyect
de peticién de licencia.

El monto econdmico del tratamiento de la medianeria correra a carg
de la edificacién de nueva planta.

4.4.3.2.6. Patios.

Los patios deberdn ser tratados en sus materiales con dignidad, sobr
todo aquellos que transitoria o permanentemente se hagan visibles dentr
del paisaje urbano.

Quedan prohibidos los vuelos sobre patios.



