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Reglamento de Policia de Espectdculos Piiblicos.

Las escaleras de comunicacién entre plantas, si tienen acceso publico,
tendran un ancho minimo de 1,50 m.

4.2.3.3.2.3. Bares, Cafeterias, Restaurantes.

Cumpliran las condiciones particulares del uso establecidas por la NBE-
CPI-82, asi como las establecidas para los espectaculos y locales de reunion.

4.2.3.3.3. Uso Residencial Piblico.

Su regulacién se hard aplicando las condiciones del uso residencial,
vivienda unifamiliar o colectiva, complementariamente con las disposiciones
auxiliares en materia hotelera.

Las actividades complementarias del uso se ajustaran a las condiciones
que se establecen para cada uso especifico.

Este uso se localizara en edificio exclusivo o compatible con viviendas
0 servicios.

Cuando el uso residencial piblico se establezca en edificios con uso
servicios, se estara a las condiciones de seguridad fijadas para el uso mas
restrictivo.

4.2.3.3.4. Servicios del automévil.

4.2.3.3.4.1. Garajes.

La instalacion del uso de garajes deberd ajustarse a las disposiciones
vigentes en la materia.

La altura libre minima se fija en 2,20 m. admitiéndose 2 m. minimos
en los descuelgues de vigas o instalaciones.

4.2.3.3.4.2. Gasolineras.

Se consideran incompatibles con cualquier otro uso dentro det mismo
edificio o parcela.

Se ajustaran en cuanto a emision de ruidos, olores, etc., a los maximos
admisibles para industria en edificio exclusivo, ademas de a las disposiciones
oficiales existentes que regulan las condiciones de implantacion de este uso.

4.2.4. Condiciones de Uso Dotacional.

4.2.4.1. Espacios Libres.

Deberdan estar provistos de medidas que garanticen la seguridad de los
usuarios, tendentes a conseguir las condiciones adecuadas para que éstos
puedan disfrutar de estos espacios con el minimo impacto de las actividades
urbanas periféricas productoras de ruidos, humos, etc. Para ello, el disefio
procurard crear barreras vegetales o elementos propios de la arquitectura
de jardines para resolver las transaciones.

Serdn usos compatibles con el de espacios libres, el cultural pablico y
al aire libre y el deportivo piblico y al aire libre, siempre que no se alcance
la cifra de 500 espectadores, quedando, en cualquier caso, regulados estos
usos por las condiciones especificas que exija el Reglamento General de Policia
de Espectdculos Publicos y Actividades Recreativas.

4.2.4.2. Equipamientos.

4.2.4.2.1. Cultural-Social.

Cumplirdn las condiciones que fijan las disposiciones vigentes en la
materia correspondiente.

Ademads les seran de aplicacién las especificas de los usos de terciario,
comercio y espectdculos y salas de reunién, para los diferentes usos
pormenorizados que integran un complejo cultural, asi como las de industria
para las instalaciones.

4.2.4.2.2. Religioso.

A efectos de seguridad, las dreas de uso colectivo se regirdn por las
normas dadas para el comercio, espectaculos y salas de reunién.

4.2.4.2.3. Sanitario.

Cumpliran las condiciones definidas para el uso por la Norma Bdsica
NBE-CPI-82.

4.2.4.2.4. Asistencial.

Segun los usos, se aplicardn las mismas que al cultural (comercio,
espectdculos y salas de reunion) y al uso residencial piblico (vivienda colectiva
y hotelera).

4.2.4.2.5. Escolar.

Se adecuardn a las dadas para los locales y edificios de uso terciario.

Deberdn cumplir Ias condiciones particulares del uso docente establecidas
por la norma bdsica NBE-CPI-82. Las edificaciones escolares deberin
ajustarse en cuanto a las condiciones del confort y disefio a la normativa
que la Administracion tenga vigente en cada momento.

4.2.4.2.6. Deportivo.

Podr4 situarse en planta baja y semis6tano y en planta primera cuando
quede unida a la baja; o en edificios o espacios de uso exclusivo.

Deber4n ajustarse en las condiciones de su carécter especifico deportivo,
a las disposiciones vigentes sobre la materia. Deberdn cumplir las
disposiciones de ventilacién, etc., que se regulardn de acuerdo con la
Ordenanza de locales de espectdculos y reunién.

Los locales deberan cumplir las condiciones particulares del uso de
espectdculos y locales de reunién definidas en la NBE-CPI-82.

Para los recintos deportivos serd de aplicacién la ordenanza del
Reglamento General de Policia de Espectdculos Publicos.

4.2.4.2.7. Servicios Publicos.

Se regulardn con arreglo a la normativa especifica que les sea de
aplicacién.

4.2.4.3. Infraestructuras.

Se regulardn por la normativa que las afecte, por las de los usos
especificos que les sean de aplicacién y por la reglamentacién de las compafiias
que las gestionen.

4.3. Definiciones Volumétricas.

4.3.]1. Pardmetros que afectan a la parcela.

Parcela: Es toda porcion de suelo que constituye una unidad fisica y
predial. En funcidn de su destino podra ser ristica 0 con vocacion urbana.

Solar: Es la parcela clasificada como urbana y definida como apta para
la edificacién por el planeamiento que cumpla los requisitos de urbanizacién
establecidos en el Art. 82 de la Ley del Suelo.

Parcela minima: Es la establecida, en su caso, por el planeamiento en
base a las caracteristicas de ordenacion y tipologias edifcatorias previstas
para una zona por considerar que las unidades que no retinan las condiciones
de forma o superficie marcadas como minimas, conducirian a soluciones
urbanisticas inadecuadas. En el suelo no urbanizable la parcela minima o
unidad minima de cultivo viene definida por la legislacion agraria.

De acuerdo con el Art. 94.1 de la Ley del Suelo, las parcelas minimas
seran indivisibles, cualidad que obligatoriamente debe reflejarse en la
inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.

Parcela maxima: Es la determinada por el planeamiento para una zona,
en base a que unidades de mayor tamaiio causarian alteracién en el caracter
de la ordenacidn perseguida.

Parcela no edificable: Son todas aquellas que por razones derivadas
de sus caracteristicas superficiales o de sus vinculaciones urbanisticas nc
puedan ser edificadas.

Esta inedificabilidad debera constar en la inscripcion de la finca en el
Registro de la Propiedad.

Linderos: Son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y separan
unas heredades de otras.

Alineacidon: Es la linea establecida por las Normas y reflejada en los
planos y fichas que separan las superficies edificables de los suelos destinados
a viales o espacios libres de uso publico o privado.

Rasante: Es el perfil longitudinal del viario definido por la realidad
existente y/o el planeamiento.

4.3.2. Parametros de Posicion de la Edificacion.

Plano de fachada: Es el plano vertical, trazado paralelamente a la
directriz de la fachada y tangente a la misma en su punto mas saliente, que
continen en su interior todos los elementos constructivos del alzado del
edificio.

En la definicion del plano de fachada no se consideraran los salientes
ni vuelos en la misma, estableciéndose tinicamente para las partes de la
edificacion situadas sobre rasante.

Linea de edificacion: Es la interseccion del plano de fachada con el
terreno.

Posicidn de la edificacion respecto a la alineacion: Con respecto a la
alineacion, la edificacién puede encontrarse en tres situaciones:

a) En linea, cuando la alineacion y la linea de edificacion son
coincidentes.

b) Fuera de linea, cuando la linea de edificacion es exterior a la
alineacion.

¢) Remitida, cuando la linea de edificacion es interior a la alineacion.

Retranqueo: Es el valor obligado de la distancia a que debe situarse
la linea de edificacién respecto a la alineacidn.

Separacidn a linderos: Es la distancia medida entre una cualquiera de
las lineas de fachada de la edificacion y el lindero o linderos mds proximos.
Carece del caricter obligatorio propio del retranqueo al cual puede superai
o igualar en dimension.

Superficie ocupable: Es aquella sobre la que puede asentarse la
edificacién segun las limitaciones que se establecen en los planos y en la
ordenanza de cada zona.

Edificacion abierta: Es la edificacién en bloques aislados sin patios de
manzana ni de parcela, estando los bloques separados entre si por espacios
libres ajardinados de uso publico o privado.

Edificacién aislada: Es la situada en parcela independiente, separada
de otras edificaciones por todas sus fachadas y con acceso exclusivo desde
la via publica.

Edificacion adosada: Es la situada en parcela independiente, er
contigiiidad con otra edificacion. Se distinguen tres tipos:

— En hilera: Son aquellas edificaciones adosadas que tienen todas una
linea de edificacion coincidente con la alineacién oficial, o bien retranqueada
y a la misma distancia de ésta, ocupando todo el frente de la calle.

— Agrupada: Son aquellas edificaciones adosadas que no cumplen cor.
la condicién anterior.

— Pareada: Es la agrupacidon de edificaciones adosadas formads
solamente por los edificios.

Edificacion en manzana cerrada: Es la edificacién adosada en hilere
que ocupa todo el frente de las alineaciones que delimitan una manzana.
Se pueden distinguir dos tipos de edificacion, de acuerdo con las
caracteristicas de [a manzana:

— Manzanas cerradas compactas: Aquellas manzanas en las que por
sus dimensiones, caracter o regulacién no se definen por las presentes Normas
Subsidiarias alineaciones interiores que delimiten un patio de manzana, ¢
no existiere de hecho uno definido y consolidado por }a edificacion existente.

— Manzanas cerradas con patio: Aquellas manzanas en las que si se
definen por las presentes Normas o ya existen patios de manzana consolidados
por la edificacién.

4.3.3. Parametros de Ocupacién.

Fondo Edificable: Es la profundidad maxima que puede ser ocupada
por la edificacién sobre rasante, medida perpendicularmente a la alineacién
en cada punto de la misma.

Coeficiente de Ocupacion: Es la relacion méaxima, expresada en términos



