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clasificados como urbanos o urbanizables.

2. No podran realizarse parcelaciones urbanisticas en los suelos urbaniza-
bles en tanto no esté aprobado el correspondiente Plan Parcial de los sectores
definidos en este Plan o en los Programas de Actuacion Urbanistica que se
aprueben para su desarrollo.

3. La parcelacion urbanistica estara sujeta a lo dispuesto en la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y demads disposiciones aplicables, en
especial las fijadas en estas Normas.

4. Toda parcelacion estara sujeta a licencia municipal y su documentacion
debera contener informacion completa y justificada sobre todos los extremos
de la situacién de partida y del resultado final: caracteristicas de superficie,
localizacion, linderos, titularidad, aprovechamicntos y usos tanto de la finca
matriz como de las parcelas resultantes.

Seccion 4.—- Instrumentos de Proyecto

Articulo 12.1.16.- CLASES DE PROYECTOS. La ¢jecucion material de las
determinaciones del Plan General y de sus instrumentos de desarrollo se reali-
zara mediante proyectos técnicos. los cuales, segun su objeto. se incluyen en
algunas de las siguientes clases:

a. de urbanizacion.

b. de edificacion.

¢. de obras complementarias.

d. de actividades ¢ instalaciones.

Articulo 12.1.17.- CONDICIONES GENERALES DE LOS PROYECTOS
TECNICOS. 1. A los efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre
intervencion de las actuaciones pubhicas o privadas sobre ¢l suelo. se entiende por
proyecto técnico aquél que define de modo completo las obras o instalaciones
a realizar, con el contenido y detalle que requiera su objeto, de forma que lo
pro»cgtado pueda ser directamente ejecutado mediante la correcta interpreta-
cion y aplicacion de sus especificaciones.

2. Los proyectos se estructuran documentalmente en Memoria descriptiva y
justificativa. Plano y Presupuestos. con los complementos que se exigen para
cada clase de actuacion en las presentes Normas. en las Ordenanzas e [nstruc-
ciones Técnicas municipales de aplicacion v en los Reglamentos vigentes del
Estado » de la Comunidad de La Rioja.

3. Los proyectos téenicos necesarios para la obtencion de licencias de obrs
o instalaciones deberdn venir suscritos por téenico o técnicos que sean compe-
tentes, por relacion al objeto v caracteristicas de lo proyectado. v visados por
sus respectivos Colegios profesionales cuando este requisito sea exigible, con-
forme a la legislacion en vigor.

4. Cada proyecto. una vez aprobado v concedida la correspondiente licen-
cia, quedara incorporado a ¢sta como condicion material de la misma. En conse-
cuencia. deberd someterse a autorizacion municipal previa toda alteracion duran-
te ¢l curso de las obras del proyecto objeto de la licencia, salvo las meras
especificaciones constructivas o desarroflos interpretativos del mismo que no
estuvieran contenidos en ¢l proyecto aprobado o fijados en las condiciones parti-
culares de la licencia.

Articulo 12.1.18.- PROYECTOS DE URBANIZACION. 1. Los provectos
de urbanizacion tienen por objeto la definicion téenica precisa para la realizacion
de las obras de acondicionamiento urbanistico del suelo. en ejecucion de lo
determinado por ¢l Plan General v demds instrumentos de ordenacion que lo
desarrollen.

2. Los proyectos de urbanizacio’n deberan resolver el enlace de los servicios
urbanisticos. del ambito que comprenda. con los generales de la ciudad a los
que se conecten, para lo cual verificardn que ¢stos tienen la suficiente dota-
cion o capacidad.

3. Los proyectos de urbanizacion podrin referirse parcialmente a alguna o
algunas de las obras a que se refiere el articulo 70.1 del Reglamento de Planea-
miento. en este caso se denominaran Proyectos de Obras con referencia expresa
del tipo de obras de que se trate v sus previsiones v documentacion estardn en
consonancia con su objeto.

4. En cuanto a contenido. documentacion y tramitacion se estara a lo dispues-
to en los articulos 67 a4 70 y 141 det Reglamento de Planeamiento.

S. Cuando se trate de urbamzaciones de iniciativa particular. la aprobacion
definitiva de los proyectos determina ¢l deber de constituir las garantias exigi-
bles a sus promotores. a tenor de lo dispuesto en el articulo 40.b del Reglamen-
to de Gestion Urbanistica.

Articulo 12.1.19.—- TIPOS DE OBRAS. A los efectos de {a definicion de los
proyectos de edificacion y de las condiciones generales v particulares reguladas
en los Titulos 7 a 11 de estas Normas. las obras de edificacion se clasifican
segln los siguientes tipos:

a. Obras de restauracion: tienen por objeto la restitucion de un edificio exis-
tente o de parte del mismo. a sus condiciones o estado original.

b. Obras de conservacion o mantenimiento: son aquellas cuya finalidad es
la de mantener el edificio en correctas condiciones de salubridad v ornato sin
alterar su estructura v distribucion.

c. Obras de consolidacion o reparacion: son las que tienen por objeto el
afianzamiento. refuerzo o sustitucion de elementos danados para asegurar la
estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones basicas de uso.

d. Obras de rehabilitacion: son las destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio o de una parte de sus locales mediante la sustitu-
cion o modernizacion de sus instalaciones. ¢ incluso la redistribucion de su
espacio interior, manteniendo. en todo caso. las caracteristicas morfologicas.

¢. Obras de reestructuracion: son las que afectan a los clementos estructu-
rales del edificio causando modificaciones en su morfologia. va incluyan o no
otras acciones de las anteriormente mencionadas.

f. Obras de demolicion total o parcial: segin supongan o no la total desapa-
ricion de lo edificado.

g. Obras de nueva edificacion. pudiendo ser éstas:

* Obras de reconstruccién: tienen por objeto la reposicion mediante nuea
construccién, de un edificio preexistente en el mismo lugar. total o parcialmente
desaparemdo reproducnendo sus caracteristicas morfologicas.

* Obras de sustitucion: son aquellas por las que se derriba una edificacion
existente o parte de ¢lla. y en su lugar se erige nueva construccion.

* Obras de nueva planta: son las de nueva construccion sobre solares va-
cantes.

* Obras de ampliacion: son las que incrementan el volumen construido o la
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ocupacion en planta de edificaciones existentes.

Articulo 12.1.20.-PROYECTOS DE EDIFICACION. Los proyectos de
edificacion tienen por objeto la definicidn técnica precisa de las obras de edifica-
cién segun convenga a cada uno de los tipos anteriormente descritos.

2. La documentacion de los provectos de edificacion sera conforme a lo que
establecen la reglamentacion técnica aplicable v las caracteristicas y precisiones
gue reclamen para su completa definicion los diterentes tipos de obras a que
correspondan.

3. A todo proyecto de obra de editicacion se acompanard una hoja de carac-
teristicas. segin modelo nomalizado vy suscrita por el solicitante de las obras y en
su caso por el téenico proyectista. en la que se resumirdn los datos cuantitativos
y cualitativos del proyecto determinantes de la legalidd urbanistica y del uso a
que se destina. por relacion al planeamiento vigente de aplicacion.

Articulo 12.1.21.- PROYECTOS DE OBRAS COMPLEMENTARIAS. 1. A
los efectos de estas Normas. se entienden por obras conplementarias aquellas
obras. construcciones, ocupaciones, actos v formas de atectacion del suelo. del
vuelo o del subsuelo. que no estén incluidas en las secciones anteriores 0 que se
acometan con independencia de los provectos que en cllas se contemplan. que se
agrupan segin los sigulentes tipos:

4. Obras civiles singulares: Entendiendo por tales las de construccion o insta-
lacién de piezas de arquitectura o ingenieria civil, o de esculturas ornamen-
tales. puentes. pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros clementos urba-
nos similares. siempre que no formen parte de proyectos de urbanizacién o de
edificacion.

b. Actuaciones estables: cuando su instalacion haya de tener cardcter perma-
nente o duracion indeterminada. Comprende este subgrupo. a titulo enunciati-
vo. fos conceplos siguientes:

* [ tala de drboles y la plantacion de masas arboreas.

* Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacion o edificacion,
incluidas la construccion de piscinas v la apertura de pozos.

* El acondicionamiento de espacios libres de parcela. v Ta ¢jecucion de vados
de aceeso de vehiculos.

* Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o moditicacion de los existentes.

* Implantacion fija de casas prefabricadas o desmontables y similares.

* Instalaciones ligeras de cardcter fijo propias de los servicios publicos o
actividades mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos. puntos
de parada de transportes, postes. cte.

* Recintos v otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre re-
creativas. deportivas. de acampada. etc.. sin perjuicio de los proyectos com-
plementarios de edificacion o.urbanizacion que, en su caso, requicran.

* Soportes publicitarios exteriores. incluidos todos 1os que no estén en locales
cerrados.

* Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas. industriales
o de servicios, no incorporadas a proyectos de edificacion,

* Vertederos de residuos o escombros.

* Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre. incluidos los
depdsitos de agua y de combustibles liquidos y gaseosos. v los parques de combus-
tibles sdlidos. de materiales y de maquinaria.

* Instalaciones o construcciones subterrdncas de cualguier clase no compren-
didas en proyectos de urbanizacién o de edificacion.

* Uisos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones del viario
o de los espacios libres, tales como los tendidos aéreos de cables v conduccio-
nes. antenas v otros montajes sobre los edificios ajenos al servicio normal de
ESLOS ¥ N0 Previstos en sus proyectos originarios. teleféricos. ete.

Actuaciones provisionales. Entendiéndose por tales las que se acometan o
establezean por tiempo limitado o en precario, y particularmente las siguientes:

* Vallados de obras y solares.

* Sondeos de terrenos.

* Apertura de zanjas v calas.

*

*

Instalacion de maquinaria. andamiajes y apeos.
Ocupacion de terrenos por feriales. espectaculos v otros actos comunita-
rios al aire libre.

2. Los provectos a que se refiere esta seccion se atendrd a las especificacio-
nes requeridas por las reglamentaciones téenicas especificas de la actividad de
que se trate y a los contenidos de estas Normas. Como minimo contendrdn
memoria descriptiva v justificativa. plano de emplazamiento. croquis suficientes
de las instalaciones y presupuesto.

Articulo 12.1.22.-PROYECTOS DE ACTIVIDADES Y DE INSTALACIO-
NES. 1. Se entienden por provectos de actividades y de instalaciones aquellos
documentos téenicos que tienen por objeto definir. en su totalidad o parual—
mente. los clementos mecdnicos, la maquinaria o las instalaciones que precisan
existir en un local para permitir el ejercicio de una actividad determinada.

2. Los proyectos de actividades ¢ instalaciones comprenden las siguientes

clases:

a. Los proyectos de instalaciones de actividades: son aquellos que definen
los complementos mecdnicos o las instalaciones que se pretende instalar en un
local o edificio con cardcter previo a su construccion o adecuacion y. en todo
caso. con anterioridad al inicio de una actividad que se pretende implantar.

b. Proyectos de mejora de la instalacion: Son aguéllos que definen la nueva
implantacion. mejora o modificacién de instalaciones, maquinas o elementos
analogos. en edificios o locales destinados a actividades que se encuentran en
funcionamiento.

3. Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccion estardn redactados
por facultativo competente. y s¢ atendrdn a las determinaciones requeridas por
la reglamentacion técnica especitica v en su caso salisfaran las especificacio-
nes contenidas en el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas. Insalubres
v Peligrosas. en ¢l Reglamento de Espectdculos Publicos. v en la legislacion
sectorial que sea de aplicacion. Contendrd. como minimo. memoria descriptiva
\ justificativa. planos v presupuestos.

CAPITULO 2
PUBLICIDAD DEL PLANEAMIENTO
Articulo 12.2,1.-CARACTER PUBLICO. EI Plan General, los Planes Parcia-
les. Programas de Actuacion Urbanistica. Estudios de Detalle v proyectos. con
sus normas. ordenanzas v catdlogos seran piblicos. v cualquier persona podra en



