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b. Por la Administracion Publica v los particulares de acuerdo con las deter-
minaciones que al respecto contenga el Plan General v, en su caso. conforme
determinen los Planes Parciales en suelo urbanizable o Especiales de Retorma
Interior en suclo urbano. de acuerdo con lo dispuesto por los articulos 63.3 v R3]
Jdel Reglamento de Planeamiento.

¢. Por la Admimstracion Publica v los particulares. de acuerdo con las deter-
minaciones que en orden a las inversiones publicas v privadas establezcan los
correspondientes Programas de Actuacion Urbanistica.

TITULO 11
ORDENANZAS DE LA EDIFICACION EN SUELO URBANO

CAPITULO O
GENERALIDADES

Articulo 11.01.- Son las condiciones particulares que. junto con las genera-
les que se establecen en los Titulos 3. 5 v 6 regulan los pardame ros v limitacio-
nes a que deben ajustarse la edificacion v el aprovechamiento de su localiza-
cion.

Articulo 11.0.2.—APLICACION. 1. Las Ordenanzas de la edificacion son de
aplicAcion en as diferentes obras segun quede establecido para cada una de las
zonas,

2. Las condiciones particulares sobre usos incompatibles ne son de aplica-

cion a los usos existentes que. sin embargo. no podran sustituir su actividad
salvo por otra comprendida entre 10s usos caracteristicos o compatibles en cada
zona.
Articulo 11.0.3.-ALTERACIONES DE LAS CONDICIONES PARTICULA-
1. Mediante la aprobacion de un Estudio de Detalle. se podra alterar la
posicion y torma de edificucion. siempre que no intrinja perjuicio sobre las
edificaciones o parcelas colindantes.

2. En el caso de que mediante Estudio de Detalle o directarrente se¢ plantee
acumular en una parcela mavor volumen del que le corresponda por apheacion
de la ordenanza. se debera tramitar. previamente a la ¢oncesion de la licencia,
la correspondiente unidad de actuacion y reparcelacion que compense el exce-
s0 de aprovechamicnto segun 1o establecido en el articulo 9.3.2. de estas Normas,

3. Podran establecerse usos dotacionales en cualquiera de las ronas en parce-
las con dimensiones disconformes con las establecidas en la mismia. sicmpre que
las caracteristicas del servicio que presta to justificaren.

Articulo 11.0.4.~CLASES DE AREAS. 1. A los efectos de la aplicacion dite-
renciada de los parametros v condiciones generales de la edificacion v de sus
relaciones con el entorno. ¢l Plan General distingue en el suclo urbano dos
clases de dreas:

Areas de Ordenacion. en las que. con la regulacion contenida en estas
normas puede culminarse el proceso urbanistico.

Areas remitidas a planeamiento ultenior. en las que ¢l Plan General inter-
ponc. entre sus determinaciones v la edificacion, algin instrumento para su
desarrollo.

CAPITULO |
ORDENANZA 1. CASCO ANTIGUO

Seccion . Aplicacion

Articulo 11.1.1.=DESCRIPCION Y GENERALIDADES. 1. Corresponde a
las areas edificadas del Casco Antiguo sefaladas con ¢} Codigo | e los planos de
Ordenacion.

2. El uso caracteristico ¢s residencial.

3. En tanto no se aprucbe el Plan Espectal segun se establece en el articulo
3.4.1.2. de estas Normas. regird la normativa transitoria que s¢ recoge en este
capitulo.

4. El Plan Especial de Proteccion del Casco Historico. conforme a la legisla-
cidn vigente. deberd precisar los siguientes extremos:

a. Niveles v dmbitos de proteccion referidos tanto a edificaciones como a
espacios libres exteriores o interiores.

b. Catilogo de [os elementos unitarios pertenecientes al Conjunto.

¢. Régimen de usos publicos v privados y régimen de prioridiades de usos a
mstalar en edificios v espacios.

d. Arcas de rehabilitacion integrada v condiciones de las actividades resi-
dcnciulcs v econdmicas.

Criterios relativos a la conservacion de
nes sobrc las mismas.

Condiciones definttorias de! entorno urbano pavimentacién, mobiliario.
rdtulos. ete.

Articulo 11.1.2.-AMBITOS DE APLICACION. Dentro del citado recinto se
distinguen dos ambitos de proteccién: identificados respectivamente con los ¢odi-
gos 1." v 2. cuva denominacion y contemido es:

1.2 Proteccion singular. que afecta a los conjuntos y elementos ¢ ue se conside-
ran valiosos 1 que se relacionan a nivel de inventario en en articulo {1.1.4. yencl
Apéndice 2 de la Memoria Justificativa.

2. Proteccion preventiva, que afecta al resto del recinto del Casco Historico.
al objeto de mantener sus condiciones ambientales. compositivas v de trazado.

fachadas. cubiertas e instalacio-

Seceton 2. Proteccion Singular

Articulo 11.1.3.-TIPOS DE OBRAS. 1. En los elementos de vaior singular no
podran realizarse otras obras que las de restauracion, conservacion, consolida-
cion v acondicionamiento.

2. En los elementos de valor singular la proteccion se extiende a la totalidad
de la parcela en que se ubica.

3. En todo caso la documentacion para la autorizacion de las obras se ajustara
a Jo dispuesto en el articulo 3.4.4. de estas Normas.

Articulo 1 1.1.4.-INVENTARIO DE ELEMENTOS SINGULARES. En tanto
se desarrolla un estudio mas pormmomado se constderan elementos de valor
singular los siguientes:

lelesia Parroquial San Cosme y San Damidn.

lglesia de Santo Tomas.

lglesta de Santa Eulalia.
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Casa calle Santiago Milla. 1.
Casa calle Santiago Milla. 18.
Casa calle Santiago Milla. 24-26.
Casa calle Santiago Milla. 38.
Casa calle General Ruiz. 24.
Casa calle General Ruiz. 25.
Casa calle General Ruiz. 34,
Casa calle General Ruiz. 35,
Casa del Conde. calle Mavor. 24.
Cusa calle José Antonio. 6.

Casa calle Preciados. 7.

Casa calle Preciados. 8.

Casa calle Preciados. 33.

Casa calle Preciados. 45.

Casa calle del Conde. s/n

Cuasa calle del Conde. 28.

calle Rovo. 2.

calle Rovo. 2.

calle San José. 8.

a calle Terradillos. 25.
Casa calle Terradillos. 29.
Casa calle de la Jota. |.

Casa calle Santa Eulalia. 9.
Casa calle Santa Eulalia. 11
Casa calle Santa Eulaha. 25,
Casa plaza Nuestra Senora de Vico. 1.
Casa calle San Juan. 19. A.
Casa calle San Antonio. 4.
Casa calle del Carmen. (3.
Casa calle Cilla.

a calle Los Santos. 12.

a calle Pintor. 19,

calle Los Hornos, 7.
calle Primo de Rivera, 8.
calle Primo de Rivera. 10.
calle Preciados. S.

calle Santa Clara, 3.

Casa

Casa
Iglesia de Nuestra Sefora de Vico.

Seeeion 3. Proteccion Preventiva

Articulo T1.1.5.-TIPOS DF OBRAS. Se permiten todo tipo de obras sujetas a
lus demas condiciones estéticas y ambientales que se fijan mas adelante. y a
las siguientes:

a. Obras de demolicion parcial. se podra autorizar cuando sea necesaria
para restaurar. conservar. acondicionar o reestructurar el edificio.

b. Obras de demolicion total, se podrd autorizar cuando los edificios estu-
vieran declarados en estado de ruina o tuera de ordenacion.

¢. Obras de ampliacion, se podra autorizar hasta alcanzar las dimensiones
en las condiciones que se establecen para las de nueva planta.

d. Obras de nueva planta. se podrin autorizar en las condiciones que se
fijan mas adelante.

Seccion 4. Condiciones Estéticas

Articulo 11.1.6.—COMPOSICION Y TRATAMIENTO DE FACHADAS.
1. La composicion exterior de fachadas se ajustard a las siguientes caracteristicas:

a. Dispondran en su remate de cornisa o alero.

b. Contardn con huccos de eje vertical dominante que formaran balcones.
miradores o solanas cuando quede justificado en el entorno. Las barandillas de
proteccion seran de cerrajeria o balaustre y tendrdn dominante compositiva
vertical formando dibujos al modo de los historicos en la zona.

¢. No se alterard ¢l orden v proporcion comun en los editicios del entorno.

d. La cubierta se resolvera con las aguas y malteriales tradicionales. dese-
chandose soluciones de cubierta horizontal.

2. Los materiales de fachada cubierta seran los tradicionales: silleria 0 mam-
posterta de piedra natural. fabricas de ladrillo tosco y enfoscados fratasados
pintados ¢n tono oere en muros exteriores y teja drabe en cubiertas.

3. Se autorizan Unicamente carpinterias de madera y en bajeras metdlicas
torradas de madera.

4. En todo caso el disefio de las fachadas debera armonizarse con los de fos
cdificios colindantes si existieran: 4 estos efectos se presentard un estudio compo-
sitivo del conjunto para justificar la solucidn propuesta.

Articulo 11.1.7-TRATAMIENTO DE LAS PLANTAS BAJAS. 1. El trata-
miento de las plantas bajas v la apertura de locales, se ajustard a las formulas
compositivas tradicionales del entorno con predominio de las zonas macizas
sobre tos huecos: v en tode caso creando una unidad compositiva con el resto
de la fachada.

2. Cuando s¢ aborden obras que afecten a las plantas bajas en las que se
havan producido alteraciones sustanciales en los elementos caracteristicos de
su fachada. se podrd exigir la restitucion, de la parte en que se actue, a su
estado original.

3. En las fachadas exteriores se prohibe la colocacion de toda clase de anun-
cios. excepto en los huecos comerciales de planta baja. dentro de los que se podré
insertar anuncnos y letreros que no deberdn exceder de 60 cm. de altura ni
sobrepaur I m.? de superficie. debiendo ir siempre situados por debajo de toldos
si los hubiere. .

4. La solucién de disenio de la portada contemplard la totalidad de la facha-
da del edificio.

Articulo 11.1.8.-TRATAMIENTO DEL ENTORNO.
didos eléctricos v teletonicos aéreos.

2. En las obras de urbanizacion se cuidard la integracion con el entorno en
los aspectos de disefio. materiales y mobiliario urbano.

1. Se prohiben los ten-

Seccion 5. Condiciones de las Obras de Nueva Planta

 Articulo 11.1.9.-PARCELA MINIMA. 1. A los efectos de edificacion se con-
sidera como parcela minima la que conste documentalmente su existencia con
anterioridad al 1 de enero de 1987 v permita la edificacion de una vivienda
cumpliendo las demas condiciones.

2. A los efectos de parcelacion y segregacion se fija la parcela minima en
100 m.= y 5,00 m. en frente de calle.



