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3. Edificacion pareada. tipologia edificatoria en que las construcciones cumplen la
condicion de medianeras en un tnico lindero comiin, v la de edificacion aislada en los
restantes.

CAPITULO 3.
CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 5.3.1. —APLICACION Las condiciones que se¢ sefialan para la estéti-
ca de la ciudad son de aplicacion a todas las actuaciones sujetas a licencia municipal.
El Ayuntamiento. en todo caso. podrd requerir a la propiedad dc los bienes urbanos
para que ejecute las acciones necesarias para ajustarse a las condic ones que se sefialan
en estas Normas. La regulacion de las condiciones estéticas se realiza en las.presentes
condiciones generales ¥ en la normativa de las zonas.

Articulo 5.3.2. =FACHADAS . Las soluciones de ritmos y proporcion entre
los huecos y macizos en la composicion de las fachadas. deberan adecuarse en
funcion de las caracteristicas tipoldgicas de la edificacion. del »ntomo. v especifi-
cas de las edificaciones catalogadas. si su presencia y proximidad la impusiese.

2. Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de compo-
sicion y materiales similares a los de la fachada principal.

Articulo 5.3.3. -MEDIANERIAS 1. En todo caso, los pefios medianeros al
descubierto. deberdn tratarse de forma gue su aspecto v calidad scan tan dignos
como los de las fachadas.

2. Por razones de omato urbano el Ayuntamiento podrd :sumir la ejecucion
de obras de mejora de medianerias en determinados espacios publicos de impor-
tancia visual y estética.

3. Ll Ayuntamiento podra elaborar criterios estéticos v d: diseio que sean
de obligada observancia en las obras de mantenimiento y decoro de medianerias v
fachadas en general y requerir a la propiedad de los inmucbls para su cumpli-
miento.

Articulo 5.3.4. -CERRAMIENTOS 1. Tanto los solares como los terrenos que el
Ayuntamiento disponga. deberdn cercarse mediante cerramientos permanentes situa-
dos en la alineacion oficial. de la altura y caracteristicas sefialadas 2n el articulo 3.3.7.
de esta Normas, ’

2. En las zonas de edificacion aislada ¢l cerramiento de parcelas a vias o espacios
publicos podrd resolverse:

a. Con elementos ciegos de 50 cm. de altura mdxima completados en su caso.
mediante protecciones diafanas estéticamente acordes con ¢l lugar. pantallas vegetales
0 soluciones similares hasta una altura maxima de 250 cm.

b.  Por medio de cerramientos de estética acorde con el lugir, que no formen
frentes opacos continuos de longitud superior a 20 m. ni rebasen una altura de
2m.

Se exceptuan aquellos edificios aislados que. en razén de su destino. requieran
especiales medidas de seguridad. en cuyo caso. el cerramiento se ajustard a las necesi-
dades del edificio y requerird aprobacion del Organismo Municipal competente.

3. Ln ningin caso se permitird el remate de cerramientos con elementos que
puedan causar lesiones a personas y animales.

Articulo 5.3.5. -SOPORTAILES |. Serd obligatorio el retranqueo frontal v la
construccién de soportales en planta baja. alli donde esté indicado en el plano de
ordenacioén del Suelo Urbano.

2. El ancho del soportal serd:

a. Ll indicado por el retranqueo, en el plano de ordenacion del Suelo Urba-
no.

b. El de los soportales colindantes o del edificio preexistente, si no puede ser
deducido segin lo indicado en el parrafo anterior.

¢ 2.5 m. si no puede ser deducido segin lo indicado en los dos pdrrafos ante-
riores.

3. la altura del soportal serd fa misma que la indicada en cada caso para la
planta baja.

Articulo 3.3.6. -PORTALES |. El portal tendra. desde el hueco de entrada
hasta la escalera principal o el ascensor. si lo hubiere. un ancho minimo de 2 m.
El hueco de entrada del portal no tendrd menos de 1,30 m. de luz. Debera destacarse
en fachada de los restantes huecos de la finca.

2. Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de ccmercio o industria
en los portales de las fincas.

3. En los edificios en los que se prevea la instalacion de calefaccion central
podrdn permitirse troneras o tolvas en sus fachadas. sin afectar a los. espacios libres de
uso publico.

Articulo 5.3.7. <CONSIDERACION DEL ENTORNQ 1. las obras de nue-
va edificacion deberdn proyectarse tomando en consideracion Ia topografia del terreno:
la vegetacion existente. la posicion del terreno respecto a cornisas, hitos u otros
clementos visuales: ¢l impacto visual de la construccidn proyectada sobre el medio que
la rodea y el perfil de la zona. su incidencia en términos de soleam ento y ventilacion
de las construcciones de las fincas colindantes y, en la via publica. st relacion con ésta.
la adecuacion de la solucion formal a la tipologia y materiales del drea. y demads
parametros definidores de su integracion en ¢l medio urbano.

2. El Ayuntamiento podrd exigir la inclusion en la documentazion con la que se
solicite licencia. de un estudio de visualizacion y paisaje urbano en el estado actual. v
en ¢l estado futuro que corresponderd a la implantacion de 'a construccion proyectada.

3. En los supuestos en que la singularidad de la solucion fomal o el tamafio
de la actuacion asi lo aconsejen, podra abrirse un periodo de participacion ciudadana
para conocer la opinién de la poblacién de la zona.

4. El Ayuntamiento podrd. asimismo. establecer criterios para determinar la
disposicion y orientacion de los edificios en lo que respecta a su percepeion.

Articulo 5.3.8. -TOLDOS En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de
la acera o terreno serd de 2.25 m. pudiendo admitirse elementos colgantes. no rigidos.
que dejen libre una altura de 2.20 m. Su saliente podra ser igual al ancho de la acera
menos 0.40 m. respetando en todo caso. el arbolado.

Articulo 5.3.9. -MUESTRAS 1. Sc entiende por tales los anuncios paralelos
al plano de fachada.

2. Su saliente maximo serd igual al de las portadas, debiendo cumplir ade-
mas las siguicntes prescripciones:

a. Quedan prohibidos los anuncios en tela y otros materiaks que no reinan
las minimas condiciones de dignidad o estética.

b. En planta baja podrdn ocupar unicamente una faja de ancho inferior a 0.90 m.
situada sobre el dintel de los huecos. y sin cubrir éstos. Deberan quedar a una distancia
superior a 0.50 m. del hueco del portal. dejando totalmente libre el dintel del mismo.
Se exceptuan las placas que. con una dimension maxima de 0.25 par 025 y 0.02 m.
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de grueso, podrin situarse en las jambas. Cumplirdn en todo caso las condiciones
estéticas que se determina en cada Ordenanza.

¢ Las muestras colocadas cn las plantas de los edificios podrdn ocupar unicamen-
te una faja de 0.90 m. de altura como maximo. adosada a los antepechos de los huecos
v deberdn ser independientes para cada hueco.

d.  En las zonas correspondientes a las Ordenanzas nimeros 4, 5 y 9 se admitirdn
también muestras de letra suelta sobre macizos de obra. asi como las marcas. ensefias,
cte., con dimensién no superior a 0.40 m. por 0.40 m. En ningtin caso las muestras
podrdn cubrir los huecos de la edificacion.

. Los anuncios podran colocarse en las zonas comerciales o industriales (Orde-
nanzas 4. 5 y 9) como coronacién de los edificios. pudiendo cubrir toda Ia longitud de
la fachada, con altura no superior al décimo de la que tenga la finca, sin exceder de 3
m. v debiendo estar ¢jecutados con letra suelta.

. En los edificios exclusivos, con uso de espectdculos, comercial o industrial,
en la parte correspondiente de fachada, podrdn instalarse con mayores dimensio-
nes. siempre que no cubran elementos decorativos o huecos, o descompongan la
ordenacion de la fachada.

8. Las muestras luminosas. ademds de cumplir con las normas técnicas de la
instalacion v con las condiciones anteriores, irdn situadas a una altura superior a
3 m. sobre la rasante de la calle o terreno. Requerirdn para su instalacion la conformi-
dad de los inguilinos. arrendatarios o en general de los usuarios de los locales con
huecos situados a menos de 3 m. del anuncio 0 a 10 m. s1 lo estuviera enfrente.

En los muros linderos que quedan al descubierto, y cumplan en general,
las condiciones de las Ordenanzas v, en particular, las de su composicion y decoracion.
puede instalarse muestras v sujetdndose a las prescripciones establecidas para estas
instalaciones en las fachadas.

Articulo 5.3.10. -BANDERINES 1.
al plano de fachada.

2. En cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno serd
de 2.25 m. Su saliente mdximo serd igual al fijado para los balcones. Podran tener una
altura maxima de 0.90 m. Sc podran adosar en su totalidad a los laterales de las
marquesinas, cumpliendo las limitaciones sefialadas para ¢stos. En las plantas de pisos
tinicamente se podrdn situar a la altura de los antepechos.

3. En las zonas de edificacion comercial se permitirdn los verticales con altura
superior a 0.90 m.

4. Los banderines luminosos. ademas de cumplir con las normas técnicas de
ta instalacion v con las condiciones anteriores. irdn situados a una altura superior
a 3 m. sobre la rasante de la calle o terreno requerirdn para su instalacion la
conformidad de los inquilinos. arrendatarios o. en general. de los usuarios de los
locales con huecos situados a menos de 5 m. del anuncio.

5. En todo caso cumpliran las condiciones particulares de cada zona.

Articulo 5.3.11. -PROTECCION DEL ARBOLADO 1. El arbolado existen-
te en el espacio publico. aunque no haya sido calificado como zona verde o espacio de
recreo v expansion. debera ser protegido v conservado. Cuando sea necesario eliminar
algunos cjemplares por causa de fuerza mayor imponderable. se procurard que afecten
a los ejemplares de menor edad y porte.

2. Toda pérdida de arbolado en la via publica deberd ser repuesta de forma
inmediata.

3. En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con las vias publicas. serd
preceptiva la plantacion de especies vegetales, preferentemente arboreas independiente-
mente del uso a que se destine la edificacion, a menos que la totalidad del retranqueo
quede absorbida por el trazado de los espacios para la circulacion rodada v accesos al
edificio.

4. Los patios o espacios libres existentes en la actualidad. publicos o particu-
lares. que se encuentren ajardinados. deberdn conservar y mantener en buen estado sus
plantaciones. cualquiera que sea su porte. '

5. Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arboreo publico o privado, se
indicard en la solicitud de licencia correspondiente sefialando su situacion en los planos
topogrdficos de estado actual que se aporten. En estos casos. s¢ exigird v garantizard
que durante el transcurso de las obras. se dotard a los troncos del arbotado y hasta una
altura minima 180 ¢m. de un adecuado recubrimiento rigido que impida su lesién o
deterioro.

Se entiende por tales los anuncios normales

CAPITULO 4.
CONDICIONES HIGIENICAS

Articulo 5.4.1. -PIEZA HABITABLE 1. Se considera pieza habitable toda aque-
lla en la que se desarrollen actividades de estancia. reposo o trabajo que requie-
ran la permanencia prolongada de personas.

2. Toda pieza habitable deberd tener contacto con el exterior, salvo que deba
0 pueda carecer de huecos en razon de la actividad que se realice en cuyo caso
deberd contar con ventilacion mecanica.

3. No podrdn instalarse en sotanos piezas habitables, autorizandose unicamente el
uso de almacenaje o garaje que no requiera la presencia prolongada de personas.

4. En plantas de semisotanos solo se autorizara la instalacion de piezas habitables
si no estan adscritas a usos residenciales salvo que se trate de piezas pertenecientes a
una vivienda unifamiliar, y cumplan las restantes condiciones de calidad ¢ higiene.

Articulo 5.4.2. -VENTILACION Es la capacidad de renovacion del aire de un
local. Puede ser:

a. Natural. cuando se produzca mediante huecos abiertos v practicables a facha-
das o a cubierta.

b. Forzada, cuando se realice mediante sistemas artificiales de ventilacion forzada
y otros medios mecanicos. Se admite la ventilacion forzada de las piezas no habitables
tales como ascos, bafios, cuartos de calefaccion. de basuras. de acondicionamiento del
aire. despensas, trasteros y garajes. -

Articulo 5.4.3. ~=VENTILACION E ILUMINACION DE PIEZAS HABITABLES
| Toda pieza habitable tendrd luz y ventilacion directas por medio de huecos de
superficie total no inferior a un octavo de la que tenga la planta del local, permitiendo
dependencias unidas por medio de embocaduras de comunicacion superiores a 2
metros de ancho.

2. .Cada una de las piczas habitables dispondrd de una superfic practicamente
con una dimension de. al menos. la equivalente a 1/16 de la superficie util de la
picza.

3. Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzca combustion
o0 gases. dispondrdn de conductos independientes para su eliminacion.

Articulo 5.4.4. -PATIO 1. Sc entenderd por patio todo espacio no edificado
delimitado por fachadas interiores o exteriores de los edificios.



