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II.

Autoridades y Personal

A. Nombramientos, situaciones e incidencias

AYUNTAMIENTO DE SAN VICENTE DE LA SONSIERRA

Cese de Teniente de Alcalde 1.A.16

Por esta Alcaldia mediante resolucion del dia de la fecha, en uso de
las atribuciones concedidas por el articulo 46 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales y a peticion
propia, he cesado como Teniente de Alcalde al Concejal D. Francisco Javier
Pangua Brea.

Lo que se hace publico en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
46.1 del citado Reglamento.

San Vicente de la Sonsierra, a 4 de Enero de 1990.— EIl Alcalde.

II1.

Nombramiento de Teniente de Alcalde 11.LA.17

Por esta Alcaldia mediante resolucion del dia de la fecha y en uso de
las atribuciones concedidas por el articulo 46 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades I.ocales, he nombrado
Teniente de Alcalde al Concejal D. José Maria Pérez Fernandez.

Lo que se hace publico en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
46.1 del citado Reglamento.

San Vicente de la Sonsierra, a 4 de Enero de 1990.— EI Alcalde.

Otras disposiciones

A. Administracion de la Comunidad Autéonoma de La Rioja

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y URBANISMO

Aprobacion definitiva de la modificacion del Plan General de
Ordenacion Urbana de Logrofio en el Poligono 43, parcela 95
de la C/ Torrecillas de Varea 111.A.27

Con esta fecha el Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas y Urbanismo
de la Comunidad Auténoma de La Rioja ha dictado la siguiente

RESOLUCION

Expediente .— 169/89 LOGRONO.— Modificacién del P.G.O.U. de
Logrofio. Parcela 95, Poligono 43 en la C/ Torrecillas 14-16 en Varea.

Vista la documentacidn elevada por el Ayuntamiento de Logroiio para
la modificacién del Plan General de Ordenacidon Urbana, en el Poligono
43, parcela 95 en C/ Torrecillas, 14, 16 de Varea, oido el informe elevado
por el Pleno de la Comision de Urbanismo y Medio Ambiente y

CONSIDERANDO:

1°.— Que en la tramitacion del Expediente se ha respetado el
procedimiento legalmente establecido sin que quepa realizar pronunciamiento
alguno relativo a vicio que acarree la nulidad o anulabilidad de las
actuaciones.

2°.— Que entrando a conocer del contenido sustantivo de la
modificacion puntual ordinaria, debe sefialarse que ha quedado plenamenie
justificada su necesidad o conveniencia, como consecuencia de la aparicién
de restos arqueoldgicos en la denominada *“parcela B”, pareciendo que la
solucién aportada por la modificacion es la mds adecuada para cohonestar
el interés general con el particular.

Por todo lo que, esta Consejeria en uso de sus atribuciones

RESUELVE

Aprobar con cardcter definitivo la Modificacion del Plan General de
Ordenacién Urbana de Logrofno en el Poligono 43, parcela 95 de la C/
Torrecillas de Varea, con lo que la denominada parcela A pasade B+3 a
B+4 con 7.169 m2 construidos y la parcela B pasa a B +4 con 4.489 m2
construibles, quedando pendiente de un futuro Estudio de Detalle, la
ubicacidn y distribucién del volumen dentro de la parcela, en funcion de
la disposicién fisica de los restos arqueoldgicos, con la condicién de que
la superficie que queda libre de edificacioh pase a ser de titularidad publica.

Cumplase la anterior Resolucién y notifiquese al Ayuntamiento de

Logrofo, haciéndose constar que podra interponer Recurso de Reposicion
en el plazo de un mes contados de fecha a fecha desde el dia siguiente a
la publicacion de la presente.

Logroiio, 3 de Enero de 1989.— El Secretario General Técnico, José
Félix Moran Vélez.

Comision de Urbanismo y Medio Ambiente

Plan General de Ordenacion Urbana de Arnedo 111.A.28

El Pleno de la Comision de Urbanismo y Medio Ambienie de La Rioja en la
reunion celebrada el dia 20 de Diciembre de 1989 adopto entre otros el siguiente acuerdo:

Arnedo.— Aprobacién Definitiva del Plan General Municipal de Ordenacion
Urbana.

Vista la documentacion remitida por el Ayuntamiento de Arnedo, oido el informe
de la Comision Permanente de Urbanismo vy,

RESUL.TANDO.

1°.— Que mediante Resolucién del Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas y
Urbanismo de 5 de Diciembre de 1989, que estimaba parcialmente el Recurso interpuesto
por el Ayuntamiento de Arnedo conira el acto de aprobacion definitiva condicionada
del Plan General de Ordenacion Urbana, se ordenaba la retroaccion de las actuaciones
al momento de la aprobacién definitiva para que por esta Comision se adopiara alguno
de los pronunciamientos establecidos en el articulo 132.2 del Reglamento de
Planeamiento Urbanistico.

2°.— Que, simultdneamente, el Ayuntamiento de¢ Arnedo ha remitido a esta
Comisién nueva documentacidn para su incorporacion al Expediente, debiendo este
oérgano conocer de las mismas al presente momento procedimental.

CONSIDERANDO.

1°.— Que en dicha documentdcion se manifiesta que los indices de edificabilidad
establecidos en el Plan General sometido a aprobacién definitiva para la Unidad de
Actuacion n° 4 (UA-4) tiene un caracter de maximos a alcanzar por la ordenacion
positiva que habra de establecer un futuro Plan Especial de Reforma Interior que tendra
como ambito territorial la Unidad de Actuacion.

Que a tal efecto, el propio Sr. Alcalde del Ayuntamiento de Arnedo, en su
comparecencia ante esta Comision en la presente sesion, ha asegurado, que, con
anterioridad a la aprobacién inicial de dicho Plan Especial de Reforma Interior, debera
buscarse una solucion concertada con la Consejeria de Obras Piiblicas y Urbanismo
en orden a establecer la densidad de viviendas y el nimero de plantas de las
edificaciones, con lo que, a juicio de la Comisién, queda garantizado que el borde
urbano de ta unidad en su transicion a la ribera del rio Cidacos, serd reconducido a
unos criterios mas acordes a los ya manifestados como propios de esta Comision,
desapareciendo asi uno de los motivos obstativos de la aprobacion definitiva.

2°.— Que, conjuntamente con ello, ha quedado aclarado por el Sr. Arquitecto
municipal el problema suscitado por la falta de una ficha de ordenacién para las
manzanas sometidas a la Ordenanza 7.5, en el sentido de que, c6mo se ha manifestado
por el técnico municipal, nos encontramos ante supuestos en los que, para determinadas
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manzanas, el propio Plan se remite a la iniciativa privada al objeto de que ést;1, mediante
la presentacién de una ficha de caracteristicas, configure la edificacion y el disefio de
la manzana, cumpliendo siempre los pardmetros de ordenacién establecidos en el Plan.

3°.— Que ello asi, unicamente quedaria por resolver un pequefio error
mecanografico y la adaptacion de alguna disposicion relativa dl suelo no urbanizable
al Plan Especial de Proteccidn del Medio Ambiente Natural. Aspectos estos facilmente
subsanables y, en opinion de esta Comision, insuficientes para denegar ¢ suspender
la aprobacidn, puesto que, no debe olvidarse que, en virtud del principio de ‘‘lex
especiales’’ en un eventual caso de conflicto entre el Plan General y el Plan Especial
de Proteccion del Medio Ambinete Natural, este resultaria de aplicacion preferente.

A la vista de todo lo cual, con las aclaraciones sefialadas en el cuerpo cel presente.
el Pleno de la Comisidn, vistas las propuestas elevadas por Ja*Comision Permanente
de urbanismo,

ACUERDA

Hacer suya la promovida por D. José Maria Blanco Ofos y, en su virtud, aprobar
definitivamente el Plan General de Ordenacion Urbana de Arnedo, sciiafando al
Ayuntamiento la necesidad de corregir determinados preceptos de Ja regulacion del
suelo no urbanizable, dando cuenta de ello a esta Comisién y recordandole que en
casos de conflicto, sera de aplicacion lo establecido en el Plan Especial de: Proteccion
del Medio Ambiente Nartural.

ANEXO ADJUNTO

TITULO 1
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Articulo 1.0.1.— Objeto y ambito del Pian General

1. El objeto del presente Plan General Municipal de Ordenacior Urbana de
Arnedo, es la Ordenacion integral del municipio definiendo la estructura general
urbanistica de su territorio y el régimen juridico correspondiente a las diferentes
categorias de suelo.

2. El Plan General ha sido redactado en cumplimiento del acuerdo plenario de
la corporacion de fecha 15 de Mayo de 1984 en ejercicio de su propia competencia
urbanistica.

Articulo 1.0.2.— Vigencia

1. E} Plan General entra en vigor desde la fecha de publicacion de s aprobacion
definitiva en el Boletin Oficial de La Rioja.

2. La vigencia del Plan General serd indefinida sin perjuicio de sus eventuales
modificaciones o revisiones.

Articulo 1.0.3.— Efectos

La entrada en vigor del Plan General le conferira los efectos d: publicidad.
ejecutoriedad, obligatoriedad y legitimacion de expropiaciones, tal como regula el Titulo
Primero de la Vigente Ley del Suelo.

Articulo 1.0.4.— Revision

1. Los contenidos del Plan General se podran revisar y alterar en cualquier aspecto
y extensidn cuando se haya producido cambios significativos en la estructura
socioecondmica del municipio o por consideraciones de caracter supramunicipal que
los justifiguen, y, en la medida que invaliden los supuestos que determinan su estructura
territorial y/o régimen juridico del suelo. El reconocimiento y valoracion de los cambios
se hard por la Direccién General de Urbanismo y Vivienda de la Comunidad Auténoma
de La Rioja.

2. El Ayuntamiento revisara cada cuatro afios el Programa de Actuacion contenido
en ¢l Plan General.

3. La revision del Plan General se ajustara a las normas de competencia y
procedimiento que establece el articulo 157 del Reglamento de Planeamiento.

Articulo 1.0.5.~— Modificaciones del Plan General

1. Las modificaciones puntuales del Plan que no alteren en su conjun.o la estructura
genenral y orgénica del territorio o la clasificacion de suelo se ajustaran :. lo establecido
en ¢l articulo 49 de la Ley del Suelo.

2. Toda modificacion se producird con grado de definicid1 documental
correspondiente al planeamiento general. Cualquiera que sea la magnitud y
trascendencia de la modificacion, deberd estar justificada mediante un estudio de su
incidencia sobre las previsiones y determinaciones contenidas en el Plan General, asi
como sobre la viabilidad de proceder a la misma sin necesidad de revisar el Plan.

Articulo 1.0.6.— Afecciones y normativa complementaria

1. En todo lo no regulado por las presentes Normas Urbanisticas, serd de aplicacion
la normativa vigente tanto de caracter basico como sectoriai.

2. Con carécter basico serd de aplicacion la legislacion de régimen local y la
urbanistica constituida por la Ley del Suelo y Reglamentos.

3. Con caracter sectorial serdn de aplicacior® la legislacion, Normativa y
disposiciones de los diferentes departamentos ministeriales autondmicos o estatales en
el ejercicio de sus competencias.

Articulo 1.0.7.—~ Contenido documental del Plan General y normas de
interpretacion

I. Las determinaciones del Plan General estan desarrolladas en los siguientes
documentos:

1. Memoria Informativa

2. Planos de Informacion

3. Memoria Justificativa

4. Planos de Ordenacion

S. Normas Urbanisticas,

6. Programa de Actuacion

7. Estudic Economico-Financiero

2. El contenido de cada uno de estos documentos se ajusta a lo jue se regula en
los articulos 38 a 42 del Reglamento de Plancamiento.

3. Las determinaciones de cada uno de los anteriores documentos se interpretaran
con base a los criterios que, Partiendo del sentido propio de sus palabras y definiciones,
y en relacion con el contexto y los antecedentes, tengan en cuenta principalmente su
espiritu y finalidad, asi como Ia realidad social del momento en que sz han de aplicar.

4. Si se dieran coniradicciones graficas entre planos de diferente escala, se estard
a lo gue indiquen los de mayor escala (menor divisor). Si fuesen contradicciones entre
mediciones sobre plano y sobre realidad, prevalecerdn estas dltimas. Y si se diesen entre
determinaciones de superficies fijas y de coeficientes y porcentajes, p-evaleceran estos
uftimos en su aplicacion a la realidad concreta.

5. Si existicran contradicciones entre las propuestas explicitas contenidas en los
Planos de Ordenacion y Normas Urbanisticas (de cardcter regulador). y las propuestas

o sugerencias de los documentos de informacién y la memoria justificativa (de carécter
mas informativo o justificatio), se considerara que prevalecen aquélias sobre éstas.

6. Por ultimo, y con cardcter general, en cualquiera de los supuestos de duda,
contradicciéon o imprecision de las determinaciones, prevalecera aquélla de de la que
resulten: menor edificabilidad, mayores espacios publicos, mayor grado de proteccién
y conservacion del patrimonio cultural, menor impacto ambiental y paisajistico, menor
contradiccion con los usos y practicas tradicionales, y mayor beneficio social o colectivo,
salvo prueba fehaciente en contrario, y todo ello por virtud de la funcién social de
la propiedad vy sometimiento de ésta a los intereses publicos.

TITULO 2
CONDICIONES GENERALES DEL. APROYECHAMIENTO
URBANISTICO DEL SUELO

CAPITULO 1
DIVISION TERRITORIAL

Articulo 2.1.1.—EIl aprovechamiento urbanistico del suelo.

1. Las facultades del derecho de propiedad, en orden al aprovechamiento
urbanistico de los terrenos, se ejerceran, con caracter general, dentro de los limites
y con el cumplimiento de los deberes establecidos en la Ley del Suelo y con arreglo
a la calificacion urbanistica de los predios que se establece por el presente Plan General.

2. Son deberes y limitaciones generales de los actos de utilizacién urbanistica
del suelo:

a) La aprobacion definitiva de los proyectos de reparcelacion o de compensacion
que la ejecucion del planeamiento requiera.

b) El cumplimiento efectivo de las cesiones gratuitas de terrenos y de
aprovechamientos en favor del municipio que graven el poligono o unidad de actuacién
de que se trate, con arreglo a} Plan General o al planeamiento de desarrollo que se
ejecute.

¢} Lac¢jecucidn de las obras de urbanizacion correspondientes, conforme al Plan,
al Poligono o unidad de actuacion, o a la parcela en su caso.

d) La sujeccion al uso de los predios al destino con las especificaciones cualitativas
y cuantitativas de su calificacion urbanistica y con exclusién de todo uso prohibido,
incompatible o no autorizado.

e) La conservacion de las construcciones, terrenos y plantaciones en las debidas
condiciones de seguridad, salubridad y ornato publicos, asi como al mantenimiento
de su aptitud para el uso asignado.

Articulo 2.1.2.— Regulacién detallada.

El régimen de aprovechamiento propio de cada parte del territorio municipal viene
determinado por las presentes Normas en razon de la clase de suelo a que pertenezca
y, dentro de cada una de ellas, por la regulacién correspondiente al drea en que s¢
focaliza o el ambito de gestion en que se encuentre.

Articulo 2.1.3.— Divisién urbanistica del territorio municipal.

A los efectos de precisar los regimenes especificos de aprovechamiento y gestion,
y de conformidad con las disposiciones legafes articulo 77 y siguientes de la Ley del
Suelo, 1a totalidad del territorio municipal se considera dividido por asignacion a aiguna
de las siguientes clases de suelo:

a) Suelo urbano, sujeto a las condiciones generales que regulan ef articulo 83
de fa Ley del Suelo y a las especificas que se desarrollan en el Titulo 5 de estas Normas.

b) Suelo Urbanizable Programado, sujeto a las condiciones generales que regula
el articulo 84 de la Ley del Suelo, y las especificas que desarrolla el Titulo 6, Capitulo
1 de estas Normas.

¢) Suelo Urbanizado no Programado, sujeto a las condiciones generales que se
regulan por el articulo 85 de la Ley del Suelo, y por las especificas que desarrolia el
Titulo 6, Capitulo 2 de estas Normas.

d) Suelo no urbanizable, sujeto a las condiciones generales que regula el articulo
86 de 1a Ley del Suelo y las especificas que desarrolla el Titulo 7 de estas Normas.

CAPITULO 2
. SITUACIONES FUERA DE ORDENACION

Articulo 2.2.1.— Edificios o instalaciones anteriores a la aprobacion del Plan
General

1. A los efectos de lo previsto por los articulos 60 y siguientes de la Ley del Suelo
se consideran disconformes con el planeamiento los edificios o instalaciones realizados
con anterioridad a la aprobacidon del Plan General o de los instrumentos que fo
desarrolien que se encuentren en alguna de las situaciones siguientes:

a) Los que ocupen suelo calificado como viario o espacios libres pablicos, tanto
de sistema general como local, salvo que el propio Plan General o sus instrumentos
de desarrollo determinen expresamente la compatibilidad de lo existente, en todo @
en parte, con la nueva ordenacidn.

b) Los que se encuentren situados en el suelo urbanizable programado o en areas
de suelo urbano sujetas a reforma interior, salvo que del Plan General o de los
Programas de Actuacién Urbanistica se deduzca su conformidad con la ordenacién
prevista, o que resulten incorporados a la misma por los Planes Parciales o Especiales
correspondientes.

¢) Los que estén destinados a usos que resulten incompatibles, segin las presentes
Normas, con los de las dotaciones generales y locales asignados al lugar de su
emplazamiento por el Plan General o sus instrumentos de desarrollo.

d) Los que alberguen o constituyan usos cuyos efectos de repercusion ambiental
vulneren los maximos tolerados por las presentes Normas, por las Ordenanzas
Municipales especificas o por las dispositiones legales vigentes en materia de seguridad,
salubridad o proteccién del medio ambiente.

2. La discrepancia entre las determinaciones del presente Plan General y las
circunstancias de hecho, en las demds situaciones nio contempladas en el punto anteriot
y realizadas al amparo de una licencia otorgada con anterioridad, no comportara la
consideracion de fuera de ordenacion.

3. La calificacion como fuera de ordenacién no es de aplicacion a los inmuebles
sobre los que el Plan General, o instrumentos que lo desarrollen, establezcan medidas
especiales de proteccion.

Articulo 2.2.2,— Limitaciones en las situaciones fuera de ordenacién

1. En los edificios o instalaciones fuera de ordenacidn a resultas de las situacione:
descritas en ¢l articulo anterior no podran autorizarse obras con excepcidn de las
previstas en el articulo 60 de la Ley del Suelo.

2. En las instalaciones industriales situadas fuera de ordenacién que no resulter
nocivas, molestas o insalubres en relacion con su entorno, podran autorizarse obras
de consolidacion, reparacion y ampliacion hasta de un 20% de la superficie edificade
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con anterioridad al Plan, a condicion de que no exista oferta de suelo industrial apto.

Articulo 2.2.3.— Construcciones o instalaciones provisionales

1. Con independencia de la clasificacion de suelo podran ejecutarse en el término
municipal aquellas obras de caricter provisional a que se refiere el articulo 58.2. de
la Ley del Suelo, que habran de demolerse cuando asi lo acordase el Ayuntamiento,
sin derecho a indemnizacién en las condiciones previstas en el citado articulo.

2. Estas obras exigiran informe previo y favorable de la Comisién de Urbanismo
Municipal.

CAPITULO 3
DEBERES DE CONSERVACION

Articulo 2.3.1. Obrigaciones de conservacion

1. Los propictarios de las edificaciones, urbanizaciones, terr¢nos, carteles e
instalaciones deberan conservarlas en buen estado de seguridad, salubridad y ornato
publico, para asegurar su correcto uso y funcionamiento y esto en tanto las obras
necesarias no alcancen el 50% del valor del edificio calculado segun el procedimiento
establecido por el articulo 2.4.3. de estas Normas.

2. A efectos de las obligaciones reguladas en este Capitulo, las urbanizaciones de
propiedad municipal, cuyo mantenimiento esté legal o contractualmente atribuido a
las entidades urbanisticas de conservacion se equiparan a las urbanizaciones particulares.

3. En tanto la urbanizacion no sea recibida provisionalmente por €l Ayuntamiento,
su conservacién, mantenimiento y puesta en perfecto funcionamiento de las
instalaciones y servicios urbanisticos sera de cuenta y con cargo a la entidad promotora
de aquélla.

Articulo 2.3.2.— Condiciones minimas de seguridad, salubridad y ornato

A los efectos previstos en el articulo 2.3.1. se entenderdn como condiciones
minimas:

a) En Urbanizaciones:

El propietario de cada parcela es responsable de las acometidas de redes de servicio
en correcto estado de funcionamiento.

En urbanizaciones particulares, correrd a cuenta de sus propietarios la conservacion
de calzadas, aceras, redes de distribucion y servicio, de alumbrado y de los restantes
elementos que configuren la urbanizacion. '

b) En Construcciones:

Condiciones de seguridad: las edificaciones deberan mantenerse en sus cerramientos
y cubiertas estancas al paso del agua, contar con proteccion de su estructura frente
a la accidn del fuego y mantener en buen estado los elementos de proteccién contra
caidas. Los elementos de su estructura deberan conservarse de modo que garanticen
el cumplimiento de su mision resistente, defendiéndolos de los efectos de la corrosion
y agentes agresores, asi como de las filtraciones que puedan lesionar las cimentaciones.
Deberan conservarse los materiales de revestimiento de fachadas, cobertura y
cerramientos de modo que no ofrezcan riesgo a las personas y a los bienes.

Condiciones de salubridad: Debera mantenerse el buen estado de las redes de
servicio, instalaciones sanitarias, condiciones de veatilacidn e iluminacion de modo
que se garantice su aptitud para el uso a que estén destinadas y su régimen de utilizacion.
Mantendran tanto el edificio como sus espacios libres con un grado de limpieza que
impida la presencia de insectos, parasitos, roedores y animales vagabundos que puedan
ser causa de infeccidon o peligro para las personas.

Conservaran en buen funcionamiento los elementos de reduccion y control de
emisiones de humos y particulas.

Condiciones de ornato: la fachada de las construcciones deberda mantenerse
adecentada, mediante la limpieza, pintura, reparacion o reposicion de sus materiales
de revestimiento.

¢) Las condicones de seguridad anteriores seran de aplicacidn en los carteles ¢
instalaciones en lo que proceda.

Articulo 2.3.3.— Colaboracion Municipal

Si el coste de ejecucion de las obras a que se refiere el apartado | del articulo
2.4.3. rebasara los limites establecidos en el mismo y existieren razones de utilidad
ptblica o interés social que aconsejaran la conservacion del inmueble, el Ayuntamiento
podra optar por subvencionar ¢l exceso de coste de la reparacidn, excluyendo al
inmueble del régimen previsto en el articulo 183.2b.) de la Ley sobre Régimen del Suelo
y Ordenacién Urbana requiriendo al propietario la ejecucion del conjunto de obras
necesarios.

Articulo 2.3.4.— Conservacién de solares

Todo propietario de un solar deberd mantenerlo en las condiciones de seguridad
y salubridad que se establecen en los siguientes apartados:

1. Vallado: todo solar debera estar cerrado mediante una valla de las determinadas
por las presentes normas en su articulo 3.3.7.

2. Tratamiento de la superficie: se protegerdn o eliminardn los pozos o desniveles
que puedan ser causa de accidentes.

3. Limpieza y salubridad: el solar debera estar permanentemente limpio.
Desprovisto de cualquier tipo de vegetacion espontanea o cultivada. Sin ninguin resto
organico o mineral que pueda alimentar o albergar animales o plantas portadoras o
transmisoras de enfermedades, o producir malos olores.

Articulo 2.3.5.— Conservacién subsidiaria por el Ayuntamiento

De conformidad con el articulo 181 de la Ley del Suelo, cuando los propietarios
del inmueble desatiendan sus deberes de conservacion, el Ayuntamiento, de oficio o
a instancia de cualquier ciudadano, ordenara la ejecucion de las obras necesarias al
objeto de promover el estado exigido por los articulos 2.3.2. y 2.3.4.

CAPITULO 4
DECLARACION DEL ESTADO DE RUINA

Articulo 2.4.1.— Procedencia de la declaracién de ruina

Procedera la declaracion del estado ruinoso de las edificaciones en los supuestos
de nimero 2 del articulo 183 de la Ley del Suelo.

Articulo 2.4.2.— Daios no reparables

1. Incurren en la consideracion de dafios no reparables técnicamente por los medios
normales, aquellos cuya reparacidn implique la construccién de elementos estructurales
de extensién superior a un tercio de la totalidad de los mismos.

2. Elementos estructurales son aquellas partes de la edificacion a las que el calculo
estructural atribuye una mision portante y resistente reconocida.

3. La determinacion de la extension a que se refiere el numero | de este articulo
se llevara a cabo mediante:

a) El inventario pormenorizado de los elementos estructurales de la edificacion
con expresién de su cuantia en las unidades métricas habituales de la proporcion de
cada uno en relacion con el total expresado de forma porcentual.

b) La proporcion de cada uno de los elementos que deba ser reconstruido
expresada, igualmente, en forma porcentual.

¢) Se precisard la extension de los dafios a reparar mediante la suma de los
productos de los porcentajes del elemento de la totalidad de los estructurales a que
se refiere el apartado a).

Articulo 2.4.3.— Obras de reparacion

1. Son obras de reparacion las que reponen el edificio a sus condiciones
preexistentes de seguridad y salubridad, y en especial las que tienen por objeto
consolidar, asegurar o sustituir 1os elementos danados de aquél que afecten a su
estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones basicas de uso.

2. El coste de ejecucion de la reparacion se deteminard por aplicacion de las
formulas de valoracion, vigentes en cada momento, que tenga cstablecido el Colegio
de Arquitectos de l.a Rioja.

3. La deteminacion objetiva de valor actual de la edificacion se llevard a cabo
a partir de valor de reposicion de la misma, minorado ¢n razén de la depreciacion que
por su edad haya sufrido la edificacion.

Servira de base para el establecimiento del valor de reposicidn la tabla de precios
unitarios a que se refiere el apartado 2 anterior, en funcion de las particulares
caracteristicas constructivas de la edificacion.

La depreciacion se apreciara aplicando ¢l coeficiente Ce calculado de acuerdo con
la formuia:

Ce = 1 — 0,25 (log x — 1)

siendo x el aumero de afos del edificio, que no podra ser inferior a 10 ni superior a 300.

4. A los bienes catalogados conforme al articuio 25 de¢ la Ley del Suelo, los
declarados Monumentos histdrico-artisticos o los que puedan alcanzar esta declaracion,
no les sera aplicado coeficiente alguno de depreciacion.

Articulo 2.4.4.— Disconformidad con el Plan.

l.a simple disconformidad con el Plan General de desarrollo no constituira
circunstancia urbanistica que haga aconsejable la demolicién de un inmueble, salvo
que la demolicion haya sido establecida como determinacion del Plan General o
instrumento que lo desarrolle.

Articuto 2.4.5. — Deficiencias de habitabilidad

L.as deficiencias referentes a instalaciones o servicios en materia de habitabilidad
de las viviendas no serdn tenidas en cuenta a efectos de la declaracion en estado ruinoso
de la edificacion, por carecer de retacion con dicho estado.

Articulo 2.4.6.— Inmuebles catalogados

l.os inmuebles catalogados o senalados como de interés historico-artistico no
podrdn ser objeto de declaracion de ruina atendiendo al coste de las obras de reparacion
que sean precisas en los mismos.

Articulo 2.4.7.— Obligacion de demoler

1. La declaracidn en estado ruinoso de una edificacién o parte de la misma,
constituye al propietario en la obligacion de demoler total o parcialmente la edificacion
en el plazo que se sefiale, sin perjuicio de la exigencia de las reponsabilidades de 1odo
orden en gue pudiera haber incurrido como consecuencia del incumplimiento o de la
negligencia en el cumplimiento del deber de conservacion.

2. La declaracion de ruina que tenga por objeto a un inmueble catalogado como
de interés historico-artistico no habilita ni obliga a su demolicidn, sin perjuicio de la
adopcion de las necesarias medidas en orden a la seguridad del inmueble y sus ocupantes

Articulo 2.4.8.— Declaracion de ruina

1. La declaracion de una edificacion en estado de ruina se adoptara tras expediente
contradictorio que serd instruido de oficio o a instancia de parte interesada en el que
se dara audiencia a la totalidad de los interesados en el mismo y al que pondra fin
una resolucion del Alcalde-Presidente en la que se adoptara alguno de los siguientes
pronunciamientos:

a} Declaracion del inmucble en estado de ruina, ordenando su demolicion, si
existicra peligro en la demora, se acordara lo procedente respecto al desalojo de
ocupantes.

b) Declaracion en estado de ruina de parte del inmueble, cuando tenga
independencia constructiva del resto, ordenando su demolicion.

¢) Declaracion de no haberse producido situacion de ruina, ordenando la odopeion
de las medidas pertinentes destinadas al mantenimiento de la seguridad, salubridad
y ornato publico y ordenando al propietario la ejecucion de las obras que a tal fin
procedan v que la resolucién determinaca.

Articulo 2.4.9.— Expediente contradictorio.

1. la necesidad de instruccion de expediente contradictorio para que proceda
la declaracion de un inmueble en estado de ruina no impedira, en los supuestos
contemplados ¢n el nimero 4 del articulo 138 de la Ley del Suelo, que el Alcalde ordene
el desalojo de los ocupantes del inmueble y la adopcion de las medidas que procedan
en relacidn a la seguridad del mismo.

2. El desalojo provisional y las medidas a adoptar respecto a la habitabilidad
y seguridad del inmueble no levaran implicita la declaracion de ruina.

3. Por ordenanza se regulara el procedimiento de tramitacion de los expedientes
de ruina.

TITULO 3
CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

- Articulo 3.1.1.— Alcance y contenido.

1. En este titulo se regulan, de forma general y para la totalidad del término
municipal, las condiciones de proteccion del medio ambiente y del patrimonio social,
cultl{ral y econoémico de la comunidad dentro del cual se encuentra, entre otros, el
arquitectdnico.

2. El desarrollo normativo se organiza en tres capitulos que establecen
respectivamente las condiciones generales de proteccion referidas a los siguientes
extremos:

a) Proteccion medio ambiental, ecoldgica y de los niveles de confort.

b) Proteccion paisajistica y de la escena urbana.

¢) Proteccion del patrimonio historico.

3. En los casos que se indique expresamente en este Plan General o cuando las
condiciones que con caracter general se regulan por este Titulo, no resulten adecuadas
o suficientes para ordenar o proteger determinados elementos, sistemas, recintos o
conjuntos, se instrumentalizara con efectividad la ordenacion y proteceion pertinente
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mediante la confeccion de Planes Especiales y Catalogos conforme regula la legislacién
vigente.

4. Los Planes Especiales cuyo objeto sea la proteccion podran alterar las
determinaciones del Plan General en lo que respecta al régimen de las cbras permitidas,
ala compatibilidad de usos y a las condiciones especificas de tramitacié¢n en los ambitos
que comprendan, sin que ello represente modificacion del Plan General.

Articulo 3.1.2,— Responsabilidades.

1. La responsabilidad de la apariencia y conservacién tanto del medio “‘natural™’
como del ‘‘urbano’ corresponde, en primer lugar, al Ayuntamiento y por tanto
cualquier clase de actuacion que les efecte debera someterse a su ctiterio.

2. Consiguientemente el Ayuntamiento podra denegar o condicionar la concesion
de licencias de obras, instalaciones o actividades que puedan resultar un atentado
ambiental, estético o inconvenientes para su emplazamiento.

3. La responsabilidad también alcanza a los particulares que deberan colaborar
con el Ayuntamiento y entre si para la consecucuon de los objetivos que se pretenden.
Asi mismo y en funcidn de ello, todos tos ciudadanos tiene derecho @ denunciar a las
autoridades municipales las instalaciones y actividades que supongan un peligro a la
sanidad y a la naturaleza y a las construcciones que adolezcan de fzlta de higiene y
ornato, las que amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasionar, por el mal estado
de sus componentes (remates, chimeneas, cornisas, etc.), algin dafio o cualquier
actuacion que lesione la apariencia de cualquier lugar o paraje.

CAPITULO 2
PROTECCION MEDIO AMBIENTAL

Articulo 3.2.1.— Alcance y contenido.

1. Estas normas regulan de forma general y para la totalicad del término
municipai las condiciones de proteccion ecoldgica del medio ambiental y de los niveles
de confort y seguridad para las personas.

2. Se refieren a los siguientes extremos:

Vertidos sélidos (basuras).

Vertidos liquidos (aguas residuales).

Vertidos gaseosos.

Contaminacién acustica y vibratoria.

Proteccion contra incendio.

Desarrollo de actividades diversas.

Articulo 3.2.2.— Vertidos sélidos (Basuras),

1. Clasificacion. A los efectos de orientar su punto de vertido, los residuos se
clasifican en:

a. Residuos de tierras. Aquellos procedentes de actividades de vaciado o desmonte,
por lo que solamente podran contener aridos o tierras, y no materiales procedentes
de derribos de construcciones, de desecho de las obras, ni originados en el proceso
de fafricacion de clementos de construccion.

b. Residuos de tierras y escombros. Aquellos procedentes de ¢ialquicra de las
actividades del sector de la construccion, de la urbanizacion y la edificacion, del desecho
de las obras, del vaciado, del desmonte, ¢tc., pudiendo contener, ademas de aridos,
otros componentes y elementos de materiales de construccién. Su trar sporte y vertido
se hara con arreglo a lo dispuesto por la Ordenanza Municipal correspondiente.

c. Residuos organicos. Aquellos procedentes de actividades domésticas. que no
contienen tierrds ni escombros en general, no son radioactivos, mineros o procedentes
de la limpieza de fosas sépticas. Se consideran excluidos en este apartado los residuos
industriales y hospitalarios que no sean estrictamente asimilables a los procedentes de
actividades domeésticas.

2. Las dreas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases citadas, se
estableceran por ¢l Ayuntamiento, de acuerdo con la normativa, directrices y Programas
Coordinados de Actuacién en estas materias, aprobados por la Comuridad Auténoma
de La Rioja, planes sectoriales, Ley 42/1975, de la Jefatura del Estado sobre desechos
y residuos sdlidos urbanos, caracteristicas medio-ambieniales del emplazamiento y
politicas de actuacion de ambito supramunicipal.

Articulo 3.2.3.— Vertidos liquidos (aguas residuales).

Las aguas residuales no podran verterse a cauce libre o canalizacion, sin depuracion
realizada por procedimientos adecuados a las caracteristicas del ef uente y valores
ambientales de los puntos de vertido, considerandose como minimo los niveles y valores
establecidos en el Decreto 2414/1961 **Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres.,
Nocivas y Peligrosas™, Orden del Ministerio de QObras Publicas y Urbanismo de 14
de Abril de 1980 y Ley de Aguas y Reglamento que la desarrollan.

Articulo 3.2.4.— Vertidos gaseosos.

Quedan prohibidas las emanaciones a la atmdsfera de elementos radioactivos,
polvo y gases en valores superiores a los establecidos en el Decreto 833/1975 del
Ministerio de Planificacion del Desarrollo y desarrollo posterior, asi vomo el Decreto
2414/1961 por el que se aprueba el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres.
Nocivas y Peligrosas, y su desarrollo reglamentario, a3 como la Orden del Ministerio
de Industria de 18 de Octubre de 1976.

Articulo 3.2.5.— Contaminacion acustica y vibratoria.

La calidad aciistica de los ambientes exteriores e interiores deberd adecuarse a lo
establecido en la norma basica de la edificacion NBE-CA-82, ¢l Reglamento de
Actividades clasificadas citado anteriormente, la Orden de la Presiden:ia del Gobierno
de 10 de Julio de 1965, las Normas Técnicas y Reglamentos que regulan la seguridad
e higiene en ¢l trabajo, y las que se establecen en el Titulo 5, Capitulo 6 e estas Normas.

Articulo 3.2.6.— Proteccidn contra el incendio.

Las construcciones, instalaciones en su conjunto y sus materiales, deberan
adecuarse como minimo a las exigencias de proteccion establecidas por la Norma Basica
de la Edificacion NBE-CPI 82 y normas de prevencion de incendios por tipo de
actividad:

— Turistica. Orden del Ministerio de Comercio y Turismo de 25 de Septiembre
de 1979.

— Sanitaria. Orden del Ministerio de Sanidad y Seguridad Social de 24 de Octubre
de 1979.

— Educativa. Orden del Ministerio de Educacién y Ciencia de 13 de Noviembre
de 1984.

— Espectaculos. Circular de la Direccion General de la Seguridad del Estado de
11 de Mayo de 1984.

Articulo 3.2.7.— Desarrollo de actividades diversas.

Las actividades se encuentran sometidas al régimen especifico d2 aplicacion que
les corresponda, siendo entre otras:

— Espectaculos publicos y actividades recreativas. Real Decret> 2816/1982 det
Ministerio del Interior.

— Espectaculos taurinos. Orden del Ministerio de Gobernacion de 15 de Marzo

de 1962.

CAPITULO 3
PROTECCION PAISAJISTICA DE LA ESCENA URBANA

Articulo 3.3.1.— Proteccién del perfil en el casco antiguo.

1. Se debera cuidar especialmente el perfil caracteristico del casco antiguo de
manera que este no se altere por interposicion de edificaciones o elementos disonantes
ya sea por su volumen o dimensiones, como por el tipo de materiales, colores o texturas

2. Asimismo se prohibira cualquier cartel publicitario en las zonas de borde
perimetral al nucleo o en cualquier otro punto que pueda desfigurar su perfil.

Articulo 3.3.2.— Proteccion del paisaje.

1. Con el fin de lograr fa conservacidn de fos valores de [a estructura paisajisticz
tradicional estardn sujetas a licencia todas las actuaciones sobre los diversos elementos
o sistemas que configuran ésta y, en concreto, las siguientes:

a. Desmontes o actuaciones que alteren las caracteristicas morfoldgicas del terreno.

b. Actuaciones sobre cauces naturales y del arbolado correspondientes, asi comc
de acequias y canales de riego.

c. Actuaciones sobre plantaciones y masas forestales.

d. Actuaciones sobre caminos de acceso, cafiadas, veredas, etc.

e. Actuaciones sobre construcciones, tales como: sistemas de cercas, corrales,
apriscos, casetas de aperos de labranza, etc.

2. La autorizacién para alterar alguno de los anteriores elementos o sistemas deberé
contemplar las medidas y compromisos de recuperacion o recomposicion del equilibric
paisajistico.

Articulo 3.3.3.— Conservacion del trazado.

1. Con cardcter general se conservard la estructura general de trazado en el cascc
antiguo, respetando el tamafo y la morfologia de las manzanas, asi como las
alineaciones existentes. Solo se admitiran modificaciones puntuales con la finalidad
de resolver problemas concretos y se justifique convenientemente su necesidad.

2. Cuando el trazo original de casco haya sufrido alteraciones reversibles se
adoptardan medidas tendentes a la sustitucion de las condiciones originales.

Articulo 3.3.4.— Proteccion de visualizaciones.

1. Se protegeran con caracter general las visualizaciones, teniendo en cuenta tres
supuestos diferenciados:

a. Visualizaciones del entorno desde el casco urbano.

b. Visualizaciones del casco desde el entorno.

c. Visualizaciones interiores del casco.

2. Los dos primeros estan vinculados a la proteccion del paisaje. El tercero se
refiere tanto a visualizaciones sobre elementos concretos (hitos) como sobre dreas
parciales del propio casco.

Articulo 3.3.5.— Conservacion de los espacios libres.

1. Los espacios libres privados (interiores de parcelas, patios de manzana
proindiviso, espacios abiertos proindiviso, etc.) deberan ser conservados y cuidados
por los propietarios particulares en condiciones de seguridad, salubridad y ornato
publico.

2. Los espacios libres publicos seran mantenidos por el Ayuntamiento o por los
particulares de la zona; en cuyo caso se llegara a un acuerdo entre aquél y estos para
la creacion de un servicio de mantenimiento gestionado por los propios particulares
o por el Ayuntamiento con cargo a estos ultimos.

Articulo 3.3.6.— Arbolado y vegetacion.

1. El arbolado existente en espacios publicos o privados, sea de la clase que sea,
debera conservarse, cuidarse y protegerse de las plagas y deteriores que puideran
acarrear su destruccion parcial o total.

2. Sera precisa, para la tala, cambios de cultivos arboreos y replantaciones, la
previa solicitud de licencia al Ayuntamiento quien podra recabar asesoramiento de los
organismos competentes,

3. Se cuidaran especialmente el cumplimiento de lo anterior para aquellas especies
arboreas situadas en espacios publicos.

Articulo 3.3.7.— Cerramientos de solares.

1. Los solares no edificados deberan cerrarse con una cerca de fébrica resistente,
de 2 m. de altura como minimo y material y textura que no desentonen de los habituales
de la zona.

2. El cerramiento debera situarse en la alineacién oficial.

3. Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de solares tendran
la obligacion de efectuarlo en el plazo de dos meses, a partir de la terminacién de las
obras de pavimentacion. Cuando se produzca el derribo de cualquier finca, sera
obligatorio el cerramiento de la misma situandolo igualmente en la alineacién oficial.
Tal cerramiento debera llevarse a efecto simultaneamente a las operaciones de derribo.

Articulo 3.3.8.—~ Anuncios.

1. E} Ayuntamiento podra delimitar las paredes, muros o mamparas en las que
se permita, con cardcter exclusivo, la colocacion de elementos publicitarios a los fines
que considere.

2. Con fines provisionales y excepcionalmente como fiestas, ferias, exposiciones
o manifestaciones el Ayuntamiento podra autorizar carteles no comerciales,
circunstanciales al tiempo que dure el acontecimiento.

3. Para la fijacion directa de carteles sobre edificios se consideraran las siguientes
restricciones:

a. Sobre los edificios, muros, vallas y cercas catalogados o sefialados de interés,
los anuncios guardaran el maximo respeto al lugar donde se ubique, permitiéndose
exclusivamente en planta baja, por encima de los huecos de fachada, manteniendo su
ritmo y con materiales que no alteren los elementos protegidos.

b. Se prohibe la fijacién de soportes exteriores o bastidores exentos, luminosos
en vallas, calles, plazas, cornisas o tejados, jardines o parques publicos o privados,
ni es isletas de trafico excepto aquellas que afectan a la informacion de servicios de
interés publico como farmacias, etc.-

c. Se prohibe la fijaciéon o pintado exterior de publicidad sobre medianeras de
la edificacion, aunque fuese circunstancialmente.

d. Se prohibe la publicidad aciistica.

e. En los edificios en ruina no se permitirdn anuncios de ninguna clase ni durante
las obras de restauracion o reestructuracién y otras que se lleven a cabo; salvo los carteles
propios de identificacion de la obra.

f. No se permitiran anuncios sobre postes de alumbrado, de trifico y otros andlogos
en la via piblica.

4. La publicidad que no reuniese los diferentes requisitos establecidos en estas
Normas (Condiciones Generales y Particulares), quedara desde la entrada en vigor de
las mismas como ‘‘fuera de ordenacién’’ y no podra renovar su licencia anual de
instalacion, sin que esto de derecho a indemnizacion, excepto cuando la suspension
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se impusiese antes de la fecha de caducidad de la concesién del anunciante. En todo
caso cuando se solicitase licencia de obra mayor en un edificio con publicidad fuera
de ordenacion se exigird su correccion o suspension simultdnea.

Articulo 3.3.9.— Senalizacion de tréfico.

1. No se permite situar sefiales adosadas a cualquier edificacion, muro, valla y
cercas a menos que se justifique debidamente; justificacion que sdlo podra atender
a problemas de ancho de vias o dificultades para el paso de vehiculos o peatones. Se
prohibe expresamente, en todo caso, en aquellas edificaciones catalogadas o de
conservacion integral o de conservacion de composicion de fachadas.

2. En todo caso se adoptara el sistema de sefializacion que perturbe en menor grado
los ambientes y edificios de interés, reduciéndola a la minima expresion tanto en
sefalizacion vertical como horizontal (pinturas sobre pavimentos) siempre que sca
compatible con la normativa del Cdodigo de Circulacion.

Articulo 3.3.10.— Tendidos y elementos de infraestructura y servicios.

1. Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y telefonicos, debiendo reformarse
los existentes de acuerdo con lo que determina la legislacidon vigentes.

2. En los edificios de nueva planta no se permitirdn tendidos exteriores sobre las
fachadas, debiendo realizar los empotramientos necesarios.

Articulo 3.3.11.— Obras de urbanizacion para mejora de la escena y ambientes
urbanos.

El Ayuntamiento podra declarar de urbanizacidn especial, determinadas calles.
plazas o zonas con el fin de conservar la armonia del conjunto y los propietarios de
edificios o solares enclavados en dichos lugares, no podran modificar las construcciones,
ni edificar otras nuevas, sin someterse a cualguier ordenanza especial, que previo los
requisitos reglamentarios pueda aprobarse en cada caso.

Articulo 3.3.12.— Servidumbres urbanas.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, a su cargo, en las fincas,
y los propietarios vendran obligados a consentirlo, soportes, sefiales y cualquier otro
elemento al servicio de la ciudad, que deberan, en todo caso, cumplir estas *‘Condiciones
de Proteccion” y las ‘‘Estéticas y Compositivas’’ en cada caso.

CAPITULO 4
PROTECCION DEL PATRIMONIO CULTURAL

Articulo 3.4.1.— Alcance y contenido.

1. Ademas de las condiciones generales recogidas en el capitulo anterior, que
regulan la proteccion de la escena urbana desde el punto de vista del conjunto, del
trazado y de los elementos ¢ infraestructuras que pudieran degradarla, se establecen
en este capitulo disposiciones con caricter general y preventivo, encaminadas a la
proteccién del patrimonio edificatorio e historico-culturai.

2. l.a debida proteccién en cualquiera de los casos, ya sean escenarios urbanos,
patrimonio edificatorio valioso, yacimientos arqueologicos, etc., no quedara plenamente
garantizada sin un estudio pormenorizado dentro del marco de Planes Especiales y
Catalogos, que deberan tramitarse con cardcter urgente,

3. En tanto no se aprueben los correspondientes instrumentos de proteccion, las
actuaciones edificatorias se regularan transitoriamente por las disposiciones contenidas
en este capitulo y en la Ordenanza | del Titulo 11 de estas Normas.

Articulo 3.4.2.— Casco Historico de Arnedo.

Tal como se indica en el Capitulo 2, Titulo 11 de estas Normas, dentro del casco
historico de Arnedo se distinguen dos ambitos de proieccion, preventiva y singular,
cada uno de los cuales se regula seguin las disposiciones contenidas en la Ordenanza
que desarrolla el citado capitulo.

Articulo 3.4.3.— Documentos para la tramitacion de licencias.

Las solicitudes de licencia para actuar sobre edificios sujetos a proteccion
preventiva 0 ambiental, ya sea sobre la totalidad del edificio, las fachadas, o reformas
significativas, deberan acompanar, a la documentacion exigida para los distintos tipos
de obras, informacion suficiente sobre los siguientes aspectos:

a. Levantamiento a escala no inferior a 1:100 de! edificio en su situacién actual.

b. Descripcidn fotogrifica del edificio, y de sus elementos mas caracteristicos.

c. Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion, con planos en que se
sefalen los elementos zonas o instalaciones del edificio que requieran reparacién.

d. Detalle pormenorizado de los usos actuales y efectos sobre los usuarios, asi
como justificacion de los compromisos establecidos con éstos.

e. Alzado completo del frenie de calle, y fotografias que sirvan de base para
justificar las soluciones propuestas en el proyecto, cuando sea necesario en funcién
del tipo de obra.

Articulo 3.4.4,— Conservacion periddica de fachadas.

1. La conservacion periodica de fachadas sera aplicable a toda edificacion y
comprendera labores de limpieza y reparacion de todos los elementos que conforman
el aspecto exterior del edificio (fabricas, revocos, rejas, carpinterias, ornamentos, etc.).
Asimismo, debera contemplar la renovacion de los acabados y pinturas.

2. Para las edificaciones consideradas de interés o que, sin serlo, pertenezcan a
un conjunto o area de calidad, se autorizara el cambio de colores o texturas, siempre
y cuando no suponga una alteracion importante de la imagen del conjunto y, en
cualquier caso, debera contar con ia aprobacién del organismo competente.

3. Esta Ordenanza sera aplicable también a cerramientos de parcela, medianerias,
construcciones auxiliares, etc., cuando se consideren constitutivos del ambiente urbano,
o solidarios con una edificacion afectada por ella.

Articulo 3.4.5.— Eliminacién y atenuaciéon de desajustes formales.

1. En aquellos edificios que resulten inadecuados o en conflicto con el entorno
tradicional, podrdn efectuarse actuaciones de cosmética (enfoscados, pintados.
tratamiento de fachadas y cubiertas, etc.) o de sustitucidn de elementos, (rejas,
barandillas, chimeneas) a los efectos de propiciar su integracion formal.

2. En esta misma linea, se introduciran elementos vegetales y otro tipo de barreras
visuales que impidan la agresion de algunas piezas sobre la escena urbana o el paisaje.

3. Estas operaciones deberan realizarse, en caso necesario, por iniciativa o, a
instancia municipal, mediente las oportunas ordenes de ejecucion.

Articulo 3.4.6.— Bienes de interés cultural.

Las obras de todo tipo en los inmuebles y su entorno sobre lo que se haya incoado
expediente para su declaracion como Bien de Interés Cultural, deberan ser informados,
con caracter previo, por la Comision de Patrimonio Histdrico-Artistico.

Articulo 3.4.7.— Yacimientos arqueoldgicos.

1. Las actuaciones de todo tipo en el entorno definido por una distancia de 200
metros respecto a fos yacimientos arqueoldgicos conocidos, que se enumeran en el punto
siguiente, deberdn ser informadas, con caracter previo, por la Comision del Patrimonio
Histérico-Artistico. .

2. Los yacimientos y enclaves objeto de proteccion son:

— Poblado celtibérico del Cetro de San Miguel.

— Cueva del Patio de los Curas.

— El Raposai del Hierro ]

— San Pedro Martin de la Edad del Bronce.

— Valdepineda.

— Cuevas de los Altos del Cidacos.

Articulo 3.4.8.— Hallazgos de interés.

Cuando se produjeran descubrimientos arqueoldgicos, paleontoldgicos,
meneraldgicos, histdricos y otros geologicos o culturales, los terrenos afectados
quedardn automaticamente sujetos a la suspension cautelar de las autorizaciones,
licencias y permisos para intervenir sobre ellos. Dichos descubrimientos deberdn ser
puestos inmediatamente en conocimiento de las Entidades y Organismos competentes
para su comprobacion, proteccion y explotacion y, en todo caso decidira sobre las
posibilidades de realizar actuaciones.

TITULO 4
NORMAS GENERALES DE URBANIZACION

CAPITULO 1
OBJETO Y APLICACION

Articulo 4.1.1.— Objeto y aplicacion.

La finalidad de estas Normas Generales de Urbanizacion es determinar las
condiciones técnicas minimas que han de cumplir las obras y proyectos de urbanizacion.

Articulo 4.1.2.— Aplicacién en suelo urbano.

En cumplimiento de las condiciones establecidas por la Ley del Suelo para los
solares, los servicios urbanos minimos exigibles son: pavimentacion de calzadas y
encintados de aceras, abastecimiento de aguas, evacuacion de aguas residuales,
suministro de energia eléctrica y alumbrado publico.

Articulo 4.1.3.— Aplicacion en sueio no urbanizable.

En virtud de lo estipulado en el articulo 7.2.3.3. de estas Normas en aquellas
parcelas de Suelo no Urbanizable, en las que se produzca presencia permanente de
personas, debera disponerse de acceso rodado, agua potable, energia eléctrica y
saneamiento que garantice la salubridad de la zona.

CAPITULO 2
RED VIARIA

Articulo 4.2.1.-~ Clasificacion de la red viaria.

A los efectos de regular las condiciones minimas de trazado se distinguen los
siguientes tipos de vias:

a. Vias de conexidn. Son las vias que enlazan los distintos nicleos y barrios entre
si y con el resto de las redes nacionales y locales.

b. Vias colectares o viario principal. Las dreas consolidadas que canalizan la mayor
parte de los movimientos interiores entre zonas funcionales de la ciudad. Se caracterizan
por albergar habitualmente en sus margenes una variedad de usos (residenciales,
comerciales, etc.) que les confieren una significada actividad.

¢. Vias locales. Son las vias de acceso a las parcelas y edificaciones. Su caracter
v uso varia en funcion de la zona del municipio e intensidad de la edificacion.

d. Sendas peatonales y espacios libres. Son aquellos caminos de uso
predominantemente peatonal que definen los principales itinerarios de los espacios libres
ordenados (parques, riberas, etc.), debiendo tratarse y concebirse de forma unitaria
con éstos. .

e. Caminos pecuarios. Son aquellos que dan acceso a fincas en Suelo No
Urbanizable.

Articulo 4.2.2.— Condiciones de trazado.

1. En Suelo Urbano seguira las alineaciones definidas en los Planos de Ordenacion.

2. En general, la traza de las vias se adaptara a la topografia del terreno evitando
desniveles y movimientos de tierra innecesarios.

3. Los estandares de trazado que se indican a continuacion se refieren a las vias
de nueva creacion.

4. El ancho de la calzada y espacio reservado al trafico se definira en funcion del
tipo, volumen y velocidad del trafico a soportar y caracteristicas de la zona, asi como
de la parcelacion, edificacion y usos. Se consideran las siguienies anchuras de calzada:

Ancho minimo Ancho minimo

~ de calzada entre alineaciones
— Vias de conexion 6.00 15,00
— Vias Colectoras 10,00 15,00
— Vias locales en areas residenciales 7,00 10,00
— Vias locales en areas industriales 8,00 15,00
— Sendas peatonales 1,00 - .
— Caminos pecuarios 4,00

5. En circunstancias especiales, tales como calles locales de acceso, de sentido unico

de circulacién, podran admitirse ancho menores de calzada, siempre que la ordenaciéon

de la zona asi lo permita.

Articulo 4.2.3.— Seccidén longitudinal.

1. Las pendiendes maximas recomendables son del 6 por 100 en las carreteras de
acceso y calles principales y del 8 por 100 en las calles locales. En circunstancias
excepcionales pueden aceptarse mayores pendientes, debiéndose garantizar en este caso
un pavimento antideslizante.

2. Para facilitar el drenaje superficial la pendiente minima deseable sera 0,66 por
100 (1 en 150). Se podran utilizar pendientes menores en el caso de que el Proyecto
resuelva el drenaje de la plataforma utilizando cunetas o incrementando el nimero
de sumideros. En cualquier caso, la pendiente minima absoluta sera de 0,5 por 100
(1 en 200).

Articulo 4.2.4.— Seccion transversal.

1. En general, y salvo casos excepcionales, ¢l bombeo de la calzada exigido para
eliminar el agua de lluvia es del 2% (1 en 50). En pavimentos bituminosos ¢l minimo
estricto sera de 1,5% y en firmes de hormigon, de 1%.

2. En la interseccion de dos calles, la principal mantendra su seccidn transversal
alolargo de la interseccion y la mayor adaptara su pendiente transversal a la primera.

Articulo 4.2.5.— Areas de giro en vias en fondo de saco.

Se recomienda la ordenacion de un drea de giro en la cabeza de las vias en fondo
de saco, segun las posibilidades dadas en la figura 1. Los estandares de trazado de
la mencionada figura deben considerarse como minimos estrictos. La longitud de los
fondos de saco no superara los 100 m.
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FIGURA 1. ELEMENTOS DE RETORNO EN VIAS EN FONDQOS DE SACO.

Articulo 4.2.6.— Aceras.

1. Deberan proyectarse aceras para peatones a lo largo de las calzadas en zonas
urbanas. Se admitiran soluciones de rasante comin en aquellas calles cuya baja
intensidad de trafico y caracteristicas formales asi-lo permitan.

2. Su pendiente transversal sera tal que permita el drenaje del agua de lluvia hacia
la calzada sin dificultar el paseo de los peatones (de 2% a 3%).

3. En las soluciones de rasantes comun a calzada y acera se deberdn drenar las
aguas de lluvia a lo largo del eje central de la via.

Articulo 4.2.7.—~ Pavimentacién y encintado.

1. El dimensionado del firme, sus caracteristicas técnicas y el tipo de material,
color y textura a emplear en el pavimento de las vias piblicas dependerdn de la
intensidad, velocidad y tonelaje del trafico previsto, asi como de los condicionantes
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formales deducidos de su tipologia y de las propiedades del terreno.

2. Sera necesrio, pues, un reconocimiento del terreno a fin de determinar la
profundidad de! nivel freatico, el tipo de suelo, el contenido de sulfatos y su capacidad
portante medida a través del indice CBR.

3. Los materiales componentes de cada capa del firme cumpliran los requisitos
exigidos en la normativa de caracter general correspondiente.

4. En las carreteras de acceso y travesias donde resulta necesaria una segregacion
absoluta de ios espacios destinados al vehiculo motorizado y al peatén, el disefio del
firme de la calzada dependerd fundamentalmente del nivel de trafico esperado.

5. En general se recomienda el uso de firmes flexibles o firmes rigidos, dependiente
de las condiciones del lugar. En circunstancias determinadas, motivadas por las
caracteristicas del entorno, podra disponer un pavimento por elementos (adoquinado,
losas, etc.).

6. Normalmente, el tipo de firme flexible a emplear consistira en un pavimento
de aglomerado asfaltico sobre base de material granuiar, suelo-cemento u hormigon
pobre.

7. El firme rigido habitual estara formado por una losa de hormigdn ‘‘in situ’
sobre una solera de material granular, debiéndose evitar sin previo acondicionamiento
del suelo, el empleo de firmes rigidos en terrenos arcillosos.

8. El espacio peatonal se difercnciard del destinado al trafica rodado mediante
un encintado de piedra natural o elementos prefrabricados de hormigon colocados sobre
una solera adecuada. E! pavimento a emplear en las aceras sera antideslizante.

9. En circunstancias excepcionales v en zonas periféricas podran admitirse caminos
de tierra compacta y estabilizada.

10. En las sendas peatonales, incluidas en los espacios libres se recomienda un
tratamicento unitario de las mismas con el conjunto del espacio debiendo resolver ¢l
proyecto del drenaje de las aguas pluviales. Se utilizardn materiales similares a los
empleados en los espacios destinados al peaton.

CAPITULO 3
ABASTECIMIENTO DE AGUA

Articulo 4.3.1.— Caracteristicas de la red.

1. Cualquier pozo de abastecimiento de agua potable debera estar situado a una
distancia superior a 30 m. al punto de vertido de las aguas residuales, debiendo situarse
este ultimo, aguas abajo en relacion con aquél. Caso de que el terreno sea arcilloso,
la distancia tolerable entre el pozo de abastacimiento v el punto de vertido serd de SO m.

2. Se tendra en cuenta la normativa de obligado cumplimiento sobre el origen del
agua: Real Decreto 928/1979 sobre *‘Garantias sanitarias de los abastecimientos de
agua con destino al consumo humano™'.

3. Para el disefio y ejecucion de las obras de urbanizacidn que tengan como objeto
¢l abastecimiento de agua potable, se tendrd en cuenta lo previsto en la NTE.IFA
(*‘Normas Tecnologicas de Edificacion. Instalaciones de Fontaneria. Abastecimiento’).

4. Para el célculo de la red en zonas residenciales y edificios de viviendas ¢l consumo
medio sera de 300 litros/habitante/dia medio.

5. En zonas industriales el minimo sera de 3 litros/segundo/Ha.

6. La presion minima sera de | atomosfera, v debera asegurarse una capacidad
mediante depositos de volumen igual a un dia punta.

7. Cualquier instalacion de elevacion colectiva del agua debera disponer, al menos.
de dos bombas.

8. Los materiales cumpliran las condiciones Generales para tuberias de
abastecimiento de agua (MOPU, 1974).

9. La velocidad de circulacién del agua por las tuberias que forman la red de
distribucion sera lo suficientemente elevada como para evitar, en los puntos més
desfavorables la desaparicion del cloro residual por estancamiento. Ademads, se limitara
su valor maximo para evitar una sobrepresion excesiva por golpe de ariete, corrosion
por erosion o ruido. A titulo orientativo se estiman como velocidad maxima aconsejable
2,25 m/seg. v como velocidad minima 0,6 m/seg. entendiéndose que la velocidad
maxima se refiere a redes de distribucion. En tuberias de conduccion se podran adoptar
velocidades mayores en funcién de las caracteristicas especificas de cada caso.

10.— El recubrimiento minimo de la tuberia en zonas donde pueda estar sometida
a las cargas del trafico sera de 1,00 m. medido desde la generatriz superior de la tuberia.
En el resto de los casos, la profundidad minima tolerable sera de 50 cm., siempre
medidos desde la generatriz superior de la tuberia. El diametro minimo tolerable en
redes de distribucion serd de 50 mm.

Articulo 4.3.2.— Riegos e hidrantes.

1. Se cumplira asimismo lo dispuesto en la Normativa Basica NBE.CPI 81 de
proteccidn contra incendios en los edificios. Por tanto se colocaran hidrantes de tipo
80 mm. ¢ 100 mm. segun ¢l nucleo de poblacidn, en lugares accesibles y senalizados
v a una distancia entre ¢llos de 200 m. como maximo.

2. Lared de alimentacidn de tos hidrantes sera capaz de admitir un caudal de 500
I/minuto ¢ 1.000 I/min. durante 2 horas segtin sean hidrantes de 80 mm. o de 100
mm. respectivamente.

3. En las zonas de parques y jardines se preveera una red para riego con un consumo
minimo diario de 20 m2/Ha.

4. Bocas de riego: segun el modelo adoptado por el Ayuntamiento, conectadas
a redes independientes de fundicion de 0,070 m. derivadas de la Red General con sus
correspondicntes llaves de paso. l.a distancia entre bocas se justificara con arreglo a
la presion de la red, de tal forma que los radios de accion se superpongan para no
dejar espacios sin cubrir.

CAPITULO 4
EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES Y PLUVIALES, DEPURACION

Articulo 4.4.1.— Caracteristicas de la red.

1. La red seré unitaria o separativa dependiendo de las caracteristicas del terreno
y de la ordenacion. En las urbanizaciones periféricas y de baja densidad se podra
permitir la evacuacién superficial de las aguas de lluvia, habilitandose a este fin el
procedimiento mas acorde con la concepcion y tratamiento de la calle.

2. Cuando la evacuacioén de aguas pluviales se realice por tuberias, el dranaje
superficial se producira mediante rejillas. En redes separativas se descargara a traveés
de tuberias de diametro no inferior a 150 mm., hacia un dren, cuneta, curso de aguas
proximas o bien hacia el terreno a través de un pozo de filtrado. Esta ultima solucion
se admitira en el caso de que el suelo sea suficientemente permeable, si bien los pozos
de filtrado nunca se situaran bajo la calzada a fin de evitar problemas de hundimientos
de {a misma. .

3. En redes unitarias se descargara directamente a la red de alcantarillado,
conectandose la rejilla en la tuberia a través de pozos de registro. En todos los puntos

bajo la red viaria se situaran rejillas o puntos de recogida de aguas pluviales

4. Los aliviadores de crecida se dimensionaran, salvo justificacion expresa, para
una difusién 5:1 (cuatro partes de agua de lluvia y una de aguas negras) y se situaran
tan proximas como sea posible a los cauces naturales.

5. La velocidad minima aconsejable del agua en Ja tuberia sera de 3 m/seg.,
pudiendo admitirse hasta 6 m/seg., a fin de evitar deposiciones de material u
estancamientos. Caso de ser inferior se exigirdn camaras de descarga en la cabecera
de los ramales.

6. l.a red estarda formada por tubos de hormigdn vibroprensado para secciones
de 0,60 m. de diametro, recomendandose el uso del hormigon armado para secciones
superiores. También podran utilizarse ¢l fibrocemento, el cloruro de polivinilo (PVC)
v el polietileno. Se aconseja el uso de juntas estancas y flexibles. Los materiales
cumpliran los requerimientos contenidos en el Pliego de Condiciones Facultativas para
abastecimiento y saneamiento (MOPLU) v s¢ acreditara ¢l cumplimiento de su
correspondiente normativa de calidad. Se asentaran sobre un lecho adecuado.

7. En las alcaniarillas de distribucion, la seccion minima tolerable serd de 30 cm.
Este diametro podra reducirse en las acometidas domiciliarias a 150 mm. v a 100 mm.,
siempre y cuando exista justificacion expresa. En este Gltimo supuesto, las pendientes
minimas a exigir seran del 1,25% (1 en 80) para las tuberias de 150 mm. y el 1,4%
{1 en 10} para las de 100 mm.

8. L.os pozos de registro se situaran en todos los cambios de alineacion, rasante
y en los principios de todas las alcantarillas. [.a distancia maxima entre pozos de registro
serd de 100 m.

9. La tuberia debera estar enterrada un minimo de 1,20 m. por debajo de la calzada
o en zonas donde pueda estar sometida a trafico pesado.

10. Las conducciones seran subterraneas siguiendo ¢l trazado de la red viaria.

Articulo 4.4.2.— Depuracion. '

1. L.a red proyectada de los nuevos desarrollos debera atluir a la red municipal.
Si esta solucion no es posible o razonable, se exigira una depuracién independiente,
admitiéndose la fosa séptica o el tanque Imhoff siempre que el tamatio de la poblacion
asi Jo permita, siendo 500 habitantes ¢! maximo tolerable. Se prohibe expresamente
el uso de los pozos negros estancos o tilirantes.

2. Se recomienda la fosa séptica de dos compartimentos, debiendo ser ¢l primero
de dimensiones aproximadamente dos veces superior al segundo. Las fosas sépticas
v los tanques decantadores digestores seran accesibles a traveés de tapas superiores. Se
recomienda la fosa séptica colectiva mejor que la individual. Se debera especificar el
régimen econémico de mantenimiento del sistema. Caso de corresponder a una Entidad
de gestion privada, se arbitraran los mecanismos necesarios para que la Administracion
controle el correcto funcionamiento def sistema.

3. Caso de que el vertido de las aguas residuales una vez tratadas se realice mediante
infiltracion al terreno, deberdn provectarse las instalaciones necesarias para que la
evacuacion se produzea adecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de arena, etc.).

4. Siempre gue la topografia v la proximidad de las zonas habitadas lo permitan,
se exigira 1a unificacion de los puntos de vertido de las aguas residuales.

CAPITULO S
ELECTRICIDAD, ALUMBRADO PUBLICO Y TELEFONO

Articulo 4.5.1.— Suministro de energia, tendido v acometidas.

1. El tendido, tanto de electricidad como alumbrado pablico y teléfono, sélo podra
ser aéreo en Suelo No Urbanizable. En las zonas urbanas discurrird bajo las aceras
con las protecciones reglamentarias.

2. Los centros de transformacion deberan localizarse sobre terrenos de proptedad
privada y su exterior armonizara con el caracter vy editicacion de la zona.

3. Se procurara la integracion de los centros de transformacion en la edificacion,
admitiéndose su disposicion subterrdnea siempre que se resuclvan su acceso, directo
desde la via publica, y su drenaje, directo a la red de alcantarillado.

4. 1 a ubicacién en zonas publicas de los centros de transformacion sélo se admitira
en urhanizaciones existentes y aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o locales
las necesidades de la prestacion del servicio 1o exijan. En este caso., la utilizacion se
realizara en precario, siendo por cuenta del propietario del centro de transformacion
todas las obras, modificaciones, traslados, etc., que aconseje la dinamica urbana.

5. Los camarines, armarios de contadores v cuadros de proteccion deberan
integrarse convenientemente en la edificacion, de manera que su acceso cumpla L.
normativa y no resulten disonantes con el entorno.

6. Todas las instalaciones eléctricas satisfaran lo establecido en los reglamentos
electrotéenicos v normas tecnoldgicas vigentes, asi como la normativa de la compaiia
suministradora de energia que no se oponga a lo aqui establecido.

Articulo 4.5.2.— Alumbrado publico.

A efectos de iluminacion, las vias se dividen en tres grupos:

a. Vias de transito. Aquellas por donde discurre el trafico intermunicipal y que
atraviesan los nucleos urbanos, normaimente las travesias de las carreteras nacionales,
comarcales o locales.

b. Vias y espacios publicos relevantes. Aquellas en las que sus caracteristicas
comerciales, representativas, ser zonas de paseo o bien poseen un trafico municipal
importante deben poseer una iluminacion especial.

¢. Resto de las vias. Aquellas en 1as que no concurren alguna de las circunstancias
anteriores.

Articulo 4.5.3.— Alumbrado en vias de transito.

{. El nivel de luminancia media de Ja calzada sera de 2 candelas m2.

2. El nivel de iluminancia a adoptar en estas vias sera de 30 lux.

3. El factor de uniformidad media de la iluminancia sera de 0,35.

4. El indice de limitacion del deslumbramiento G tendra un valor minimo de 6.

5. En estas vias se emplearan luminarias *‘cutt off’".

Articulo 4.5.4.— Alumbrado en vias v espacios publicos poco relevantes. -

1. El nivel de iluminancia de la calzada o espacio publico sera de 15 lux.

2. El factor de uniformidad media sera de 0,35.

3. En los casos en los que el caracter relevante venga dado por la existencia de
un trafico municipal importante se adoptara un indice G con valor minimo de 5.

Articulo 4.5.5.— Alumbrado en restos de vias.

1. EJ nivel de iluminancia de la calzada sera de 5 lux.

2. El factor de uniformidad media sera de 0,10.

Articulo 4.5.6.— Disposicion de luminarias.

La disposicion general de las luminarias se realizara de forma que:

a. L.os pasos de una via a otra de diferentes niveles de luminancia seran graduados.

b. L.os cruces, cambios de curvatura y rasantes, asi como salidas de espectaculos
publicos, edificios administrativos, bomberos, etc., queden perfectamente iluminados
con nivel minimo de espacios publicos relevantes.
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TITLLO 5.
NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

CAPITULO 1.
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 311 ~OBJETO Y APLICACION 1. Las presentes condiciones
tienen por ob)clo c] establecimiento de las normas a las que ha de sujetarse la
cdificacion en relacion con sus caracteristicas propias v con su enlorno. con
independencia de fa clase de suelo en que se ubique.

2. Estas condiciones son de aplicacion a Jas obras de nueva edi‘icacion v a
las de reestructuracion total. .

3. Los diterentes aspectos gue se regulan por estas condiciones vienen agru-
pados bajo los siguientes epigrates:

Condiciones Morfologicas.

Condiciones de las Dotaciones v Servicios de los editicios.

Condiciones de Seguridad en los Edificios.

Condiciones Ambientales.

Condiciones Estéticas,

4. Las edificaciones ademas de las condiciones generales reguladas por este
Titwlo deberdan cumplir fas que sean de aplicacion en razon de los usos v su
ubicacion terntorial v {as gque correspondan en virtud de ka legislacion y regla-
mentaciones especificas vigentes.

CAPITULO 2.
CONDICIONES MORFOLOGICAS

Articulo 3201 =DEFINICIONES  La regulacion morfoldgica dz la edifica-
C1on se precisa para cada una de las dreas territoriales a partir de los parametros v
condiciones gxm‘mlcs que se definen a continuacion,

Articulo 3.2.2 -=PARCELA Se entiende por parcela la supertici: de terreno
deshndada como unidad predial v registrada.

Articulo 3.2.3. ~LINDEROS Los linderos son las lincas peninectrales que
delimitan una parcela v la distinguen de sus colindantes.

Articulo 3.2.4. —ALINEACION EXTERIOR Es la linea seialada por ¢l pla-
neamiento para establecer el limite que separa los suclos destinados 1 viales o
espacios libres de wso publico. de las parcelas edificables. En las parcelas sa
edificadas v en ausencia de otra definicion de la alineacion exterior. e considera-
ri como tal la linea marcada por la interseecion del cerramiento de la parcela o
de Ta fachada en planta buja ded edificio, en su caso. con ¢l terreno.

Articulo 3.2.5. —ALINEACION INTERIOR Es la linca gue sefiala el planea-
miento para ostablecer la separacion entre lia parte de parcela susceptible de ser
ocupada por edificacion v ¢l espacio libre de la parcela.

Articudo 5.2.6. ~MANZANA By la superficie totalmente contorneada por
alineaciones oficiales exteriores.

Articulo 3.2.7. -PARCELA MINIMA 1. Es la menor superticie fijuda por ¢l
plancamiento para cada drea del territorio municipal a los efectos de segregacion
o parcelacion.

2. N0 e permitirdn divisiones o segregaciones de parcelas de menor tamafo
que fa parcely minima.

3. Las parcelas de dimension igual o menor que la minima seran indivisibles.
condicion gue deberd quedar debidamente registrada.

4. Se podrd autorizar la edificacion en parcelas que no cumplen las dimen-
siones minimas. cuando satistaciendo el resto de las condiciones gue sean de
aplicacion por clase de suelo en que se ubigue. conste documeatalmente su
exmstencia con anterioridad al 1 de enero de 1987,

Articulo 528, -PARCELA EDIFICABLE 1. Se entiende por parcela editi-
cable Ta comprendida dentro de las alineaciones exteriores.

2. En suelo urbano. para que una parcela pueda ser edificada. ademas de
tener definitivamente aprobado el planeamiento que corresponda v umplidas las
obligaciones de distribucion de cargas v beneficios que. en su caso. se le asignen
por los instrumentos de gestion respectivos. debera cumplir las condiciones que
se establecen en el articulo 9.2.4. de estas Normas.

3. Ademas de las condiciones anteriormente descritas. s¢ deberan cumplir las
que sean apheables en razon del uso @ que se destine s de la zena en que se
encuentre.

4. En suelo no urbanizable. para que una parcela pueda wer edificable.

ademis de Tas condiciones que sean de aplicacion en virtud del drea en que se
uhlquc que deberdn cumplir las condiciones que se regulan por los articulos
PR 7. de estas Normas.
\rmulo 3.2.9. -PARCELA MAXIMA Cuando estas normas o ¢l planeamien-
10 que dudrmllc el Plan General establezean parcela mdxima. no podran tormu-
larse divisiones o agregaciones de propiedades que generen unidaces en tamano
superior a la parcela maxima.

Articulo 3.2.10 -SOLAR En suelo urbano tendran la considericion de solar
las parcelas que satisfagan las condiciones que se establecen en el articulo 9.2.3.
de estas Normas.

Articulo 52,11 -RASANTE Es la linea que sefala el planeamiento. como
perfil longitudinal de las vias pablicas. tomado. salvo indicacion contraria. en el
cje de la via. En los viales va ciecutados y en ausencia de otra d>finicion de la
rasante se considerard como tal ¢l perfii existente.

Articulo §.2.12. -COTA DE NIVELACION Es el nivel de referencia de la
cdificacion con respecto a la rasante a los sojos efectos de medic 6n de alturas.
Serit coincidente con la cota de la rasante de la acera o del terreno. en su caso. en
¢l punto medio de cada tramo de hasta veinte metros de la al neacion de la
fachada. debiendo escalonarse en el caso de que resulte obligado por fa pendiente
de fa calle. En fachadas cuya longitud sea mavor de 20 m. se escaloqard en tramos
maximos de 20 m. midiéndose la altura en los puntos medios de cada tramo.

Articulo 5.2.13. —-LINEA DE EDIFICACION Fzs la interseccion de la fachada
de la planta baja del edificio con el terreno.

Articulo 3.2.14. -MEDIANERIAS Son los paramentos comunes en edificacio~
nes colindantes o los que se levantan pegados a los linderos de la parcela que no
resultan definidos por alineaciones exteriores.

Articulo 5.2.15 -TESTEROS Son los paramentos laterales o traseros c1egos.
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Articulo 5.2.16. —-RETRANQUEO Es la separacién de la linea de edificacién
con respecto a las ahineaciones o linderos de la parcela.

Articulo 5.2.17. -SEPARACION DE EDIFICIOS Es la dimension de la dis-
tancia que separa sus fachadas o testeros. Cuando se estableciese en las normas
de zona se habra de cumplir. tanto. si estan las construcciones en la misma
parcela. como en parcelas colindantes o separadas por vias u otros espacios
publicos.

Articulo 5.2.18. —-FRANIA EDIFICABLE Es el ancho de parcela medido
desde la ulmuuon exterior en ef interior del cual se puede ubicar la edificacion.

Articulo §.2.19. -FONDO EDIFICABLE Es el parametro que sefiala. cuanti-
tativamente v no graficamente. la posxuon en la que debe situarse la fachada
interior de un edificio. mediante la expresion de la distancia entre cada punto de
¢sta v la alineacion exterior. medida perpendicularmente a ésta.

Articulo 3.2.20. -SUPERFICIE OCUPADA |.  Es la comprendida dentro de
los [imites definidos por la proyeccion vertical sobre un plano horizontal de las
lineas externas de toda la construccion.

2. las superficies contenidas en plantas de sétano no se consideraran a
etectos dn mnmhlhur la superficie ocupada.

-SUPERHCIE OCUPABLE Y COEFICIENTE DE OCLPA-
("IO.\ 1. Se mmndc por superficie ocupable la superticic de la parcela edifica-
ble susceptible de ser ocupada por la edificacion.

2. Su cuantia puede senalarse:

a. Indirectamente, como conjuncion de referencias de posicion.

b.  Dircctamente. mediante la asignacion de un coeficiente de ocupacion
entre la superficic ocupable y la total de la parcela edificable. 0 como porcentaje
de la superticie de la parcela edificable que pueda ser ocupada.
300A Jos electos del establecimiento de las condiciones de ocupacion se
distingue la ocupacion de las plantas sobre rasante. v las de edificacion subterrd-
nea.

4. Las construcciones enteramente subterrineas podran ocupar en el subsue-
lo los espacios correspondientes a retranqueos o separacion a linderos. salvo
masores limitaciones en otras clases de condiciones v en la normativa particular
de las zonas.

Articulo 3.2.220 -SUPERFICIE LIBRE DE PARCELA Es el drea resultante
de aplicar lu condicion de ocupacion de la parcela en la que no se puede edificar,
salvo gue la normativa de la zona sefale las excepciones pertinentes.

Articwdo 8.2.23 -SUPERFICIE CONSTRUIDA | Superficie construida por
planta s fa u)mprmdldd entre los limites exteriores de cada una de las plantas
de la editicacion,

2. Enel computo de Ta superticie construida por planta quedan excluidos 1os
soportales. los pasajes de acceso a espacios hibres puiblicos. los patios interiores de
parcely. lus plantas bajas porticadas. excepto las porciones cerradas que hubiera
en cllas. las construcciones auniliares cerradas con materiales traslicidos v cons-
truidos con estructura figera desmontable. los clementos ornamentales on cubier-
Loy la superficie bajo la cubierta si carece de posibilidades de uso. o estd
destinada a depositos v otras instalaciones generales del edificio.

2 En el computo de la superficie construida. fos cuerpos volados en su
modalidad de balcones v terracas cuando estén abiertos  por los laterales, se
contabilizardn al 50% de su superficic. y al 100% en el resto de modalidades y
situaciones.

4. Superficie construida total ¢s fa suma de las superficies editicudas de cada
una de las plantas que componen ¢l edificio.

Articulo 8.2.24. -SUPERFICIE UTIL Es la comprendida en el interior de los
paramentos verticales que limitan locales con altura superior a 1.50 metros.

Articulo 5.2 -SUPERFICIE EDIFICABLE Es el valor que sefiala el pla-
neamiento para limitar la superficie construida total que puede edificarse en una
parcela O en un drea en su caso.

Articulo 5.2.26. ~COEFICIENTE DE EDIFICABHADAD 1. El coeficiente
de edificabilidad es la relacion entre la superficie total edificable y la superficie de
proteceion horizontal del terreno de referencia.

2. Se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad:

a. Edificabilidad bruta: cuando ¢l cocficiente de edificabilidad se expresa
como relacion entre la superficie total de una zona. poligono o unidad de actua-
cion. incluyendo. tanto las parcelas edificables como los suelos que han de quedar
libres 3y de cesion obligatoria,

b, Edificabilidad neta: cuando el coeficiente de cdificabilidad se expresa
como relacion entre la superticie neta edificable. entendiendo por tal la de la
parccla edificable o en su caso. la superticie de la zona, poligono o unidad de
actuacion de fa que se ha deducido la superficie de espacios libres o de cesion
obhgatoria.

3. La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como el
sefialamiento de una edificabilidad maxima: si de la u)n|ununn de este pardmetro
con otros derivados de las condiciones de posicion, ocupauon forma y volumen
se concluvese una superficie total edificable menor. serd éste el valor que sea de
aplicacion.

Articulo 3.2.27. ~ALTURA DE LA EDIFICACION La altura de un edificio
es la dimension vertical de la parte del edificio que sobresale del terreno medida
desde la cota de nivelacion hasta el borde inferior del forjado de la iltima planta
permitida. La altura puede fijarse en metros. numero de plantas 0 ambos.

Articulo 5.2.28. —ALTURA REGULADORA 1. Es la sefalada por el pla-
neamiento o por las condiciones de zona como valor limite de la alura de
edificacion.

2. Cuando se establezea la altura en dos unidades de medicidn, nimero de
plantas v unidades métricas. ambas. habran de respetarse a la v¢z como maximos
admisibles.

3. En el nimero de plantas que sefale el Plan se considera incluida la planta
baja. aunque sea diafana o con soportales.

Articulo 5.2.29. —=CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA
MAXIMA Las edificaciones podrdn cubrirse con tejado o azoteas, y en uno y
otro caso s6lo se permitiran las siguientes instalaciones: Trasteros o desvanes.
maquinaria de ascensores, caletaccion. acondicionamiento de aire. caja de escale-
ras y chimeneas. Todas ellas estardn inscritas dentro del plano de 45¢ desde la
altura maxima. tanto por la fachada como por los patios. no pudiendo exceder la
altura en mas de cuatro metros sobre la permitida. No se autorizard ninguna otra
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clase de construccion o utilizacion distinta a las expresadas anteriormente. que-
dando especialmente prohibidos los aticos.

Articulo 5.2.30 -MEDICION DE LA ALTURA REGULADORA EN SI-
TUACIONES ATIPICAS. 1. A los efectos de medicion de la altura en situacio-
nes atipicas se establecen los siguientes criterios:

a. En solares con frente a dos calles opuestas, reguladas con distinta altura,
se aplicara la correspondiente a cada calle hasta el fondo edificable. En caso de
producirse solape de los fondos edificables la superficie comun tendrd la altura
que corresponda a la media de las dos calles.

b. En solares de esquina a dos calles reguladas con distinta altura, se podra
edificar, en fachadas a la de menor altura, con la altura de la mayor en una
longitud igual al fondo edificable desde la esquina. En el caso de esquinas en
dngulo mayor o menor de 90° se procederd segln sc precisa en los croquis que se
acompafian.

2. En todos los casos que se produzcan solapes de superficies con diferente
altura reguladora, se edificard con la altura media que corresponda tomada por
exceso, si el resultado se produce por fracciones de media planta.

1. Solar con frente a dos calles.

2. Solar con frente a dos calles y solape de las tomas de influencia de los
tondos

1. Seolar con frente a cos
calles

F2

®

2. Solar con frente a dos c.-
lles y solape de las tomes

Fi @ de influencia de los fordos
F2 Hi + Hy
@ H3 2

LRI

3. Seclar en esquina

@ =

oce

4. Solar en esquina
20°

5. Sclar en esquina

20°

F2
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CASOS DE SOLARES ATIPICOS

NOTAS:  H, es la altura mayor H, es la menor altura
La linea gruesa sefiala la influencia de la altura mayor.

Articulo 5.2.31. ~ALTURA MAXIMA EN EDIFICACION ABIERTA Y
UNIFAMILIAR La altura maxima deberd cumplirse en cualquier punto de las
fachadas v se medira a partir de la cota del terreno en dicho punto.

Articulo 5.2.32. —~ALTURA DE PISO 1. Se entiende por altura de piso. la
distancia en vertical entre las caras superiores de los forjados de dos plantas
consecutivas.

2. la altura libre de piso es la distancia en vertical entre la cara superior del
pavimento terminado de una planta. 4 la cara inferior del forjado de techo de la
misma planta, o del falso techo si lo hubiere.

Articulo 5.2.33. -PLANTA 1. Son los diferentes niveles en que se desarrolla
la superficie edificada. Se consideran a efectos del planecamiento los siguientes:

a. Sotano. Se entiende por planta sotano aquella que tiene un techo por
debajo de la cota de nivelacion del edificio.

La altura libre no serd inferior a 225 ¢cm. ni la altura de piso inferior a 250 cm.
salvo lo dispuesto para garajes en el articulo 6.4.39.

La planta sétano podrd ocupar la totalidad de la parcela. con la excepcion que
scfiala el articulo 5.2.33 o las que puedan establecerse en las Ordenanzas particu-
lares.

b.  Semisdtano. Es aquella que tiene ¢l plano de suelo por debajo de la cota
de nivelacion s el plano de techo por encima de dicha cota. El pavimento de los
semisotanos no podra estar a una cota inferior a 130 ¢cm. de la rasante de fa acera.

¢.  Planta baja. Es la coincidente con la cota de nivelacion,

d.  Entreplanta. Planta que en su totalidad, tiene el forjado de suelo en la
posicion intermedia entre los planos de pavimento y techo de una planta baja o
de¢ piso. Se admite la construccion de entreplanta siempre que su superficie til
no exceda al 50% de la superficie util del local a que estd adserita. v no se rebase
la superficie edificable.

[a altura libre de piso por encima v por debajo de la entreplanta sera la
correspondiente al uso a que se destine v, en todo caso. igual o mavor a 220 c¢cm.

¢.  Planta de piso. Es la planta situada por encima del forjado de techo de la
planta baja. El valor de la altura libre de planta de piso se determinard en funcién
del uso y de las condiciones particulares de la zona o clase de suelo.

I, Bajo cubierta. Planta situada entre la cara superior del forjado de la ultima
planta. y la cara inferior dc los elementos constructivos de la cubierta inclinada.

2. Salvo determinacion contraria en las normas de uso y zona. la altura libre
minima en plantas sobre rasante, para locales en que exista utilizacion permanen-
te por personas. serd de 230 ¢m.

Articulo 5.2.34. <CHAFLANES . En las dreas de edificacion cerrada y en
los cruces de calles que el Avuntamiento sefale debera disponerse chaflanes en
las esquinas de las edificaciones con las siguientes dimensiones:

a.  Calles de ancho inferior a 9 metros.

Angulo de alineaciones A

Anchura de chaflan: 3 x sen A con un minimo de | m.

b. Calles de ancho comprendido entre 9 v 15 m.

Angulo de alincaciones A

Anchura de chaflan: 4.5 x sen A con minimo de 1.5 m.

¢. Calles de ancho superior a 15 m.

Angulo de alineaciones A

Anchura chafldn: 6 x sen A con un minimo de 2 m.

2. La alineacion del chafldn serd perpendicular a la bisectriz del dngulo que
forman las alineaciones de las fachadas.

No se dispondran chaflanes cuando los dngulos de las alineaciones sean
superiores a 120 grados.

3. Podran disponerse portales. ventanas. o escaparates en planta baja sin
salientes superiores a 10 ¢cm. de la alienacidn del chaflan.

4. Por lo que respecta a salientes y vuelos, el paramento de! chaflan tendra
cardcter de fachada contabilizandose el ancho de los vuelos en consecuencia.

Articulo 5.2.35. -SALIENTES. ENTRANTES Y RETRANQUEOS 1. No
se permutira sobresalir de la alineacion oficial més que con los vuelos que se fijan
en estas Ordenanzas.,

En las zonas en que se establezean retranqueos obligatorios no podra ocuparse
¢l terreno que determine el retranqueo de alineacion de fachada con ninguna
construccion. ni subterranca aunque se destine a aparcamientos. excluidos de
vuelos. Tampoco podran desarrollarse las rampas de acceso da fos aparcamientos
dentro de esta zona de retranqueo.

2. Se permitiran los retranqueos de la alineacion oficial con las condiciones
que se indican para patios abierios.

3. Se consienten terrazas entrantes con profundidad no superior a su anchu-
ra v vez v media su altura.

Articulo 5.2.36. -BALCONES. CORNISAS Y ALEROS 1. En las calles de
anchura superior a diez metros se permitira la construcciéon de un «volumen de
vuelosy sobresaliente de la alineacion oficial de fachada. Este volumen. formado
tanto por cuerpos abiertos (balcones y terrazas). como los cerrados. queda defini-
do por:

a.  El sahente maximo, contado a partir del paramento de fachada, serd de 50
c¢m. en calles de 10 a |5 metros de anchura. de 75 cm. en calles de 15 a 20 m. de
anchura. y de 1 m. en calles de mds de 20 metros de anchura.

b.  Dos tercios de la longitud de las fachadas.

<. El numero de plantas permitido por encima de la planta baja.

2. Este volumen se podrd disponer en voladizos libremente con las siguientes
condiciones:

a. No superard. en ninglin caso. el saliente. maximo. -

b. En el supuesto de dos. o mas fachadas. continuas (solares en esquina, por
cjemplo), sc podrd considerar como si fuera una sola. En el supuesto de fachadas
no continuas (solares con fachadas a dos calles paralelas por ejemplo). el volumen
de vuelos se contabilizard y se dispondrd por separado para cada una de ellas.

3. No se considerardn incluidos con el «volumen de vuelos» las cornisas.
aleros y elementos arquitectdnicos que, aun sobresaliendo de la alincacion oficial
no son parte de la superficie util o habitable del edificio.

Articulo 5.2.37. ~TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS 1. Edificacién aislada.
la que estd exenta en el interior de una parcela. sin que ninguno de sus planos de
fachada esté en contacto con las propiedades colindantes.

2. Edificacion entre medianeras, la que estando construida en una unica
parcela, tiene lineas de edificacion coincidentes, al menos. con los linderos laterales.
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3. Edificacion pareada. tipologia edificatoria en que las construcciones cumplen la
condicion de medianeras en un tnico lindero comiin, v la de edificacion aislada en los
restantes.

CAPITULO 3.
CONDICIONES ESTETICAS

Articulo 5.3.1. —APLICACION Las condiciones que se¢ sefialan para la estéti-
ca de la ciudad son de aplicacion a todas las actuaciones sujetas a licencia municipal.
El Ayuntamiento. en todo caso. podrd requerir a la propiedad dc los bienes urbanos
para que ejecute las acciones necesarias para ajustarse a las condic ones que se sefialan
en estas Normas. La regulacion de las condiciones estéticas se realiza en las.presentes
condiciones generales ¥ en la normativa de las zonas.

Articulo 5.3.2. =FACHADAS . Las soluciones de ritmos y proporcion entre
los huecos y macizos en la composicion de las fachadas. deberan adecuarse en
funcion de las caracteristicas tipoldgicas de la edificacion. del »ntomo. v especifi-
cas de las edificaciones catalogadas. si su presencia y proximidad la impusiese.

2. Las fachadas laterales y posteriores se trataran con condiciones de compo-
sicion y materiales similares a los de la fachada principal.

Articulo 5.3.3. -MEDIANERIAS 1. En todo caso, los pefios medianeros al
descubierto. deberdn tratarse de forma gue su aspecto v calidad scan tan dignos
como los de las fachadas.

2. Por razones de omato urbano el Ayuntamiento podrd :sumir la ejecucion
de obras de mejora de medianerias en determinados espacios publicos de impor-
tancia visual y estética.

3. Ll Ayuntamiento podra elaborar criterios estéticos v d: diseio que sean
de obligada observancia en las obras de mantenimiento y decoro de medianerias v
fachadas en general y requerir a la propiedad de los inmucbls para su cumpli-
miento.

Articulo 5.3.4. -CERRAMIENTOS 1. Tanto los solares como los terrenos que el
Ayuntamiento disponga. deberdn cercarse mediante cerramientos permanentes situa-
dos en la alineacion oficial. de la altura y caracteristicas sefialadas 2n el articulo 3.3.7.
de esta Normas, ’

2. En las zonas de edificacion aislada ¢l cerramiento de parcelas a vias o espacios
publicos podrd resolverse:

a. Con elementos ciegos de 50 cm. de altura mdxima completados en su caso.
mediante protecciones diafanas estéticamente acordes con ¢l lugar. pantallas vegetales
0 soluciones similares hasta una altura maxima de 250 cm.

b.  Por medio de cerramientos de estética acorde con el lugir, que no formen
frentes opacos continuos de longitud superior a 20 m. ni rebasen una altura de
2m.

Se exceptuan aquellos edificios aislados que. en razén de su destino. requieran
especiales medidas de seguridad. en cuyo caso. el cerramiento se ajustard a las necesi-
dades del edificio y requerird aprobacion del Organismo Municipal competente.

3. Ln ningin caso se permitird el remate de cerramientos con elementos que
puedan causar lesiones a personas y animales.

Articulo 5.3.5. -SOPORTAILES |. Serd obligatorio el retranqueo frontal v la
construccién de soportales en planta baja. alli donde esté indicado en el plano de
ordenacioén del Suelo Urbano.

2. El ancho del soportal serd:

a. Ll indicado por el retranqueo, en el plano de ordenacion del Suelo Urba-
no.

b. El de los soportales colindantes o del edificio preexistente, si no puede ser
deducido segin lo indicado en el parrafo anterior.

¢ 2.5 m. si no puede ser deducido segin lo indicado en los dos pdrrafos ante-
riores.

3. la altura del soportal serd fa misma que la indicada en cada caso para la
planta baja.

Articulo 3.3.6. -PORTALES |. El portal tendra. desde el hueco de entrada
hasta la escalera principal o el ascensor. si lo hubiere. un ancho minimo de 2 m.
El hueco de entrada del portal no tendrd menos de 1,30 m. de luz. Debera destacarse
en fachada de los restantes huecos de la finca.

2. Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de ccmercio o industria
en los portales de las fincas.

3. En los edificios en los que se prevea la instalacion de calefaccion central
podrdn permitirse troneras o tolvas en sus fachadas. sin afectar a los. espacios libres de
uso publico.

Articulo 5.3.7. <CONSIDERACION DEL ENTORNQ 1. las obras de nue-
va edificacion deberdn proyectarse tomando en consideracion Ia topografia del terreno:
la vegetacion existente. la posicion del terreno respecto a cornisas, hitos u otros
clementos visuales: ¢l impacto visual de la construccidn proyectada sobre el medio que
la rodea y el perfil de la zona. su incidencia en términos de soleam ento y ventilacion
de las construcciones de las fincas colindantes y, en la via publica. st relacion con ésta.
la adecuacion de la solucion formal a la tipologia y materiales del drea. y demads
parametros definidores de su integracion en ¢l medio urbano.

2. El Ayuntamiento podrd exigir la inclusion en la documentazion con la que se
solicite licencia. de un estudio de visualizacion y paisaje urbano en el estado actual. v
en ¢l estado futuro que corresponderd a la implantacion de 'a construccion proyectada.

3. En los supuestos en que la singularidad de la solucion fomal o el tamafio
de la actuacion asi lo aconsejen, podra abrirse un periodo de participacion ciudadana
para conocer la opinién de la poblacién de la zona.

4. El Ayuntamiento podrd. asimismo. establecer criterios para determinar la
disposicion y orientacion de los edificios en lo que respecta a su percepeion.

Articulo 5.3.8. -TOLDOS En cualquier punto la altura minima sobre la rasante de
la acera o terreno serd de 2.25 m. pudiendo admitirse elementos colgantes. no rigidos.
que dejen libre una altura de 2.20 m. Su saliente podra ser igual al ancho de la acera
menos 0.40 m. respetando en todo caso. el arbolado.

Articulo 5.3.9. -MUESTRAS 1. Sc entiende por tales los anuncios paralelos
al plano de fachada.

2. Su saliente maximo serd igual al de las portadas, debiendo cumplir ade-
mas las siguicntes prescripciones:

a. Quedan prohibidos los anuncios en tela y otros materiaks que no reinan
las minimas condiciones de dignidad o estética.

b. En planta baja podrdn ocupar unicamente una faja de ancho inferior a 0.90 m.
situada sobre el dintel de los huecos. y sin cubrir éstos. Deberan quedar a una distancia
superior a 0.50 m. del hueco del portal. dejando totalmente libre el dintel del mismo.
Se exceptuan las placas que. con una dimension maxima de 0.25 par 025 y 0.02 m.
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de grueso, podrin situarse en las jambas. Cumplirdn en todo caso las condiciones
estéticas que se determina en cada Ordenanza.

¢ Las muestras colocadas cn las plantas de los edificios podrdn ocupar unicamen-
te una faja de 0.90 m. de altura como maximo. adosada a los antepechos de los huecos
v deberdn ser independientes para cada hueco.

d.  En las zonas correspondientes a las Ordenanzas nimeros 4, 5 y 9 se admitirdn
también muestras de letra suelta sobre macizos de obra. asi como las marcas. ensefias,
cte., con dimensién no superior a 0.40 m. por 0.40 m. En ningtin caso las muestras
podrdn cubrir los huecos de la edificacion.

. Los anuncios podran colocarse en las zonas comerciales o industriales (Orde-
nanzas 4. 5 y 9) como coronacién de los edificios. pudiendo cubrir toda Ia longitud de
la fachada, con altura no superior al décimo de la que tenga la finca, sin exceder de 3
m. v debiendo estar ¢jecutados con letra suelta.

. En los edificios exclusivos, con uso de espectdculos, comercial o industrial,
en la parte correspondiente de fachada, podrdn instalarse con mayores dimensio-
nes. siempre que no cubran elementos decorativos o huecos, o descompongan la
ordenacion de la fachada.

8. Las muestras luminosas. ademds de cumplir con las normas técnicas de la
instalacion v con las condiciones anteriores, irdn situadas a una altura superior a
3 m. sobre la rasante de la calle o terreno. Requerirdn para su instalacion la conformi-
dad de los inguilinos. arrendatarios o en general de los usuarios de los locales con
huecos situados a menos de 3 m. del anuncio 0 a 10 m. s1 lo estuviera enfrente.

En los muros linderos que quedan al descubierto, y cumplan en general,
las condiciones de las Ordenanzas v, en particular, las de su composicion y decoracion.
puede instalarse muestras v sujetdndose a las prescripciones establecidas para estas
instalaciones en las fachadas.

Articulo 5.3.10. -BANDERINES 1.
al plano de fachada.

2. En cualquier punto, la altura minima sobre la rasante de la acera o terreno serd
de 2.25 m. Su saliente mdximo serd igual al fijado para los balcones. Podran tener una
altura maxima de 0.90 m. Sc podran adosar en su totalidad a los laterales de las
marquesinas, cumpliendo las limitaciones sefialadas para ¢stos. En las plantas de pisos
tinicamente se podrdn situar a la altura de los antepechos.

3. En las zonas de edificacion comercial se permitirdn los verticales con altura
superior a 0.90 m.

4. Los banderines luminosos. ademas de cumplir con las normas técnicas de
ta instalacion v con las condiciones anteriores. irdn situados a una altura superior
a 3 m. sobre la rasante de la calle o terreno requerirdn para su instalacion la
conformidad de los inquilinos. arrendatarios o. en general. de los usuarios de los
locales con huecos situados a menos de 5 m. del anuncio.

5. En todo caso cumpliran las condiciones particulares de cada zona.

Articulo 5.3.11. -PROTECCION DEL ARBOLADO 1. El arbolado existen-
te en el espacio publico. aunque no haya sido calificado como zona verde o espacio de
recreo v expansion. debera ser protegido v conservado. Cuando sea necesario eliminar
algunos cjemplares por causa de fuerza mayor imponderable. se procurard que afecten
a los ejemplares de menor edad y porte.

2. Toda pérdida de arbolado en la via publica deberd ser repuesta de forma
inmediata.

3. En las franjas de retranqueo obligatorio lindantes con las vias publicas. serd
preceptiva la plantacion de especies vegetales, preferentemente arboreas independiente-
mente del uso a que se destine la edificacion, a menos que la totalidad del retranqueo
quede absorbida por el trazado de los espacios para la circulacion rodada v accesos al
edificio.

4. Los patios o espacios libres existentes en la actualidad. publicos o particu-
lares. que se encuentren ajardinados. deberdn conservar y mantener en buen estado sus
plantaciones. cualquiera que sea su porte. '

5. Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arboreo publico o privado, se
indicard en la solicitud de licencia correspondiente sefialando su situacion en los planos
topogrdficos de estado actual que se aporten. En estos casos. s¢ exigird v garantizard
que durante el transcurso de las obras. se dotard a los troncos del arbotado y hasta una
altura minima 180 ¢m. de un adecuado recubrimiento rigido que impida su lesién o
deterioro.

Se entiende por tales los anuncios normales

CAPITULO 4.
CONDICIONES HIGIENICAS

Articulo 5.4.1. -PIEZA HABITABLE 1. Se considera pieza habitable toda aque-
lla en la que se desarrollen actividades de estancia. reposo o trabajo que requie-
ran la permanencia prolongada de personas.

2. Toda pieza habitable deberd tener contacto con el exterior, salvo que deba
0 pueda carecer de huecos en razon de la actividad que se realice en cuyo caso
deberd contar con ventilacion mecanica.

3. No podrdn instalarse en sotanos piezas habitables, autorizandose unicamente el
uso de almacenaje o garaje que no requiera la presencia prolongada de personas.

4. En plantas de semisotanos solo se autorizara la instalacion de piezas habitables
si no estan adscritas a usos residenciales salvo que se trate de piezas pertenecientes a
una vivienda unifamiliar, y cumplan las restantes condiciones de calidad ¢ higiene.

Articulo 5.4.2. -VENTILACION Es la capacidad de renovacion del aire de un
local. Puede ser:

a. Natural. cuando se produzca mediante huecos abiertos v practicables a facha-
das o a cubierta.

b. Forzada, cuando se realice mediante sistemas artificiales de ventilacion forzada
y otros medios mecanicos. Se admite la ventilacion forzada de las piezas no habitables
tales como ascos, bafios, cuartos de calefaccion. de basuras. de acondicionamiento del
aire. despensas, trasteros y garajes. -

Articulo 5.4.3. ~=VENTILACION E ILUMINACION DE PIEZAS HABITABLES
| Toda pieza habitable tendrd luz y ventilacion directas por medio de huecos de
superficie total no inferior a un octavo de la que tenga la planta del local, permitiendo
dependencias unidas por medio de embocaduras de comunicacion superiores a 2
metros de ancho.

2. .Cada una de las piczas habitables dispondrd de una superfic practicamente
con una dimension de. al menos. la equivalente a 1/16 de la superficie util de la
picza.

3. Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzca combustion
o0 gases. dispondrdn de conductos independientes para su eliminacion.

Articulo 5.4.4. -PATIO 1. Sc entenderd por patio todo espacio no edificado
delimitado por fachadas interiores o exteriores de los edificios.



Pégina 200.- Num. 11

2. Segun sus caracteristicas se distinguiran las siguientes clases:

a. Patio de parcela: es aquel que esta situado en el interior de la edificacion.
0 en su perimetro si se trata de un patio abierto.

b. Patio de manzana. es aquel que tiene definida por el planeamiento su
forma y posicion en la parcela para. junto con los de las parcelas colindantes,
formar un espacio libre unico para todas ellas.

¢.  Patio ingiés: es el patio de fachada por debajo de la rasante de la acera o
terreno.

3. Los patios de parcela podran ser abiertos o cerrados. Son patios abiertos
los que cuentan con una embocadura abierta en toda la altura del patio a la via
publica. a un espacio libre o a un patio de manzana.

4. La dimension de patios. salvo que la norma de zona determine otros
valores. cumplira las condiciones que se indican en este capitulo.

5. Cualquier tipo de patio contard con acceso desde un espacio publico.
espacio libre privado. portal. caja de escaleras u otro espacio comunitario a fin de
posibilitar la obligada limpieza y policia de los mismos.

6. El pavimento de los patios no podrd situarse a un nivel superior a un
metro por encima del de cualquiera de los locales en contacto con él desde los
que abran huecos.

Articulo 5.4.3. -PATIOS DE PARCELA Se dividen en dos grupos:

a.  Patios cerrados o abiertos medianeria.

b.  Patios abiertos.

Articulo 5.4.6. -PATIOS CERRADOS 1. En las dimensiones de los patios
cerrados se exigird que las luces de los de los locales habitables sean. como
minimo un cuarto de la altura del muro frontero. contada desde ¢l nivel del suelo
de estos locales hasta su coronacion. El patio mantendrd esta dimensidon minima
¢n toda su altura.

2. Los huecos de las escaleras. retretes. bafios y
un minimo de tres metros.

3. La forma de la planta del patio serd tal que permita inscribir un circulo
de didmetro igual 174 de su altura v no inferior a tres metros. Por altura se
entenderad la del paramento mas alto. medido desde la rasante del patio.

4. Se entendera por luz recta., a efectos de lo indicado en parrafos anteriores.
fa longitud de la perpendicular al paramento exterior medida en el ¢je del hueco
hasta ¢l muro o lindero mas proximo.

3. En el supuesto de viviendas de proteccion Oficial se estara a la normativa
que respecto a patios cerrados existe para estas viviendas.

Articulo 5.4.7. -PATIOS ABIERTOS 1. Los patios abiertos a fachada. a
patio de manzana o a olros espacios libres tendran un ancho igual a 1 4 de la
altura v minimo de 4 metros con una profundidad no mayor de 1.5 veces ¢l
ancho.

2. En edificacion cerrada no se permiten patios abiertos junto a medianerias,
debiendo guedarse una separacién minima entre ésta v el patio de 2.30 m.

\rticulo 5.4.8. —APERTURAS EN LA ALINEACION DE MANZANA
1. Tendrdn un ancho minimo de dos metros si no dan huecos a ellas.

2. En el caso de dar huecos 4 cllas. se dimensionardn con ¢l mismo criterio
que se establece para huecos de patios cerrados.

Articulo 3.4.9. —=PATIOS MANCOMUNADOS Se consiente la mancomuni-
dad de patios ajustandose a las siguientes normas:

4. [a mancomunidad que sirva para completar la dimension del patio habrd
de establecerse constituvendo. mediante escritura publica. un derecho real de
servidumbre sobre los solares ¢ inscribirse en el Registro de la Propiedad. con la
condicion de no poderse cancelar sin autorizacion del Avuntamiento.

b.  No podrd. ¢n ningun ¢aso. cancelarse esta sent idumbre en tanto no subsis-
ta alguna de las casas cuyos patios requieren este complemento para conservar
sus dimensiones minimas.

¢, Se permite la separacion de estos patios mancomunados con muros de tres
metros de altura mdxima a contar de la rasante del patio mas bajo.

d.  En el caso de que la diferencia de rasante. entre los distintos patios exceda
de 3 metros. el muro de separacion s6lo podrd exceder en 2 metros de la rasante
del patio mds alto.

Articulo 3.4.10. -CUBIERTAS EN PATIOS DE PARCELA No se consenti-
rin cubrir los patios de parcela cuando debajo de la cubierta que se establezca.
exista. algun hueco de fuz o ventilacion correspondiente a picza habitable.

Articulo 5.4.11. =CHIMENEAS DE VENTILACION 1. Se permitiran las
chimeneas de ventilacion en retretes. cuartos de bano. locales de calefaccion v de
acondicionamiento de aire. escaleras. despensas y garajes. Tanto las de despensa
como las de garaje. calefaccion v acondicionamiento de aire. solo pueden utilizar-
se para cada uno de estos usos. con exclusion de cudlquncr otro.

2. Las chimeneas tendrdan una superficic minima de 1 m2. siendo su lado
mimmo de 0.70 m. Sus caracteristicas deberan permitir un ficil acceso v una
perfecta limpieza.

3. Las chimeneas con altura superior a 9 m. deberdn de tener comunicacion
interior con el exterior 0 patios. con una seccion minima de |75 de la superficie
y ancho no inferior a 0.10 m.

4. Podran sustituirse estas chimeneas por otras instalaciones adecuadas. cuyo
uso haya sido autorizado previamente por ¢l Ayuntamiento.

Articulo 5.4.12. -PATIOS DE MANZANA 1. Los patios de manzana se
detinen por las alineaciones interiores correspondientes.

2. Podran ser cerrados o abiertos. Los patios de manzana abiertos deberan
tener contacto con 1os espacios pliblicos circundantes al menos por dos puntos de
anchura no inferior a 10 metros.

3. En Jos patios de manzana no se admiten mds consirucciones que las
subterraneas con destino a aparcamiento con cubierta que permita el ajardina-
miento y a niveles inferiores a la cota de nivelacion: pudiendo ser destinados a
espacios libres o de aparcamiento sin ningun tipo de cerramientos laterales.

pasillos tendrdn luces rectas

CAPITULO 5.

CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS DE LOS EDIFICIOS

Articulo 5.5.1. -DOTACION DE AGUA 1. Todo edificio debera disponer
en su interior de servicio de agua corriente potable con la dotacion suficiente para
las necesidades propias del uso.

2. En todo edificio deberda preverse la instalacion de agua caliente en los
aparatos sanitarios destinados al aseo de las personas v a la limpieza doméstica.

Articulo 5.5.2 ~-ENERGIA ELECTRICA 1. Todo edificio contara con insta-
lacion interior de energia eléctrica conectada al sistema de abastecimiento general
0 a sistema adecuado de generacion propia.
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2. En todos los edificios en que hubiese instalaciones diferenciadas por el
consumidor se dispondra un local con las caracteristicas técenicas adecuadas para
albergar los contadores individualizados y los fusibles de seguridad.

3. Entodo edificio exigira la puesta a tierra de Jas instalaciones y estructura.

Articulo 5.5.3. -CALEFACCION. ACONDICIONAMIENTO DE AIRE,
AGUA CALIENTE, GAS. TELEFONOS ANTENAS DE TELEVISION, ETC.

istas instalaciones v los accesorios. depdsitos de combustibles. tanques nodri-
ras. contadores. etc.. deberan cumplir con las condiciones vigentes v en ningun
caso podran constituir peligro o molestias para los vecinos,

2. Serd preceptiva la instalacion de correctores de humos v gases en toda la
chimeneas de calefaccion.

3. Podran permitirse troneras o tolvas en las tachadas o portaies de los
edificios cuando se prevea la instalacion de calefaccion central. sin afectar a los
espacios libres de uso puablico.

Articulo 5.5.4. -=SERVICIOS POSTALES Todo edificio dispondrid de buzones
para la corrnspondnnud en un lugar facilmente accesible para los servicios de
Correos.

Articulo 5.5.5. -EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES 1. Las instala-
ciones de evacuacion de aguas residuales quedaran defimdas por su capacidad de
evacuacion sobre la base de criterios indicados en la Norma Tecnoldgica corres-
pondiente y deberdn cumplir. en su caso. la normativa relativa a vertidos indus-
triales.

2. Ln suelo urbano deberdn acometer torzosamente a la red general. por
intermedio de arqueta o pozo de registro entre la red honzontal de sancamiento y
la red de alcantarillado. siempre fuera de la via pablica y como maximo una por
portal.

3. Para aguas residuales industriales, el sistema de depuracion deberd mere-
cer la aprobacion previa de los organismos competentes.

Articulo 5.5.6. ~-EVACLACION DI HUMOS ). En ningin edificio se¢ per-
mitird instalar la salida libre de humos por fachadas, patios comunes, balcones y
ventanas. aunque dicha salida tenga caracter provisional.

2. Todo tipo de conducto ¢ chimenea estara provisto de aislamiento y
revesnmiento suficientes para evitar que Ja radiacion de calor s transmita a las
propiedades contiguas. v en ¢l paso v salida de humos cause molestias o perjui-
Cl0S a (eTCeros.,

3. Los conductos no discurriran visibles por las fachadas exieriores v se
elevardan como minimo un metro por encima de la cubierta mas alta situada a
distancia no superior a 8 m.

4. Es preceptivo el empleo de filtros depuradores en fas salidas de humos Je
chimeneas industriales. instalaciones colectivas de calefaccion v salidas de humos
y vahos de cocinas de coleetividades. hoteles. restaurantes o cafeterias.

5. El Ayuntamiento podrd imponer las medidas correctoras que eslime perti-
nentes cuando. previo informe téenico. se acredite que una salida de humos causa
perjuicios al vecindario.

Articulo 5.5.7. ~-EVACUACION DE RESIDUOS SOLIDOS 1. Todos los
edificios ocupados por mas de una famifia v [os destinados a usos urbanos no
residenciales contaran con un local para cubos de basura cuva ventilacion se
efectuard mediante chimenea independiente.

2. El cuarto de basuras se dimensionara por su capacidad de recogida v
almacenamiento, en funcion de fas necesidades de los usuarios.

3. Complementariamente regiran las condiciones de la Ley 4271975 sobre
Desechos v Residuos Solidos Urbanos. Se prohiben los trituradores de basuras v
residuos con vertidos a la red de alcantarillado. Sélo podrin autorizarse en casos
muy especiales previo informe del servicio municipal correspondiente.

4. Cuando las basuras u otros residuos sélidos que produjera cualquier
actividad. por sus caracteristicas no puedan o deban ser recogidos por el servicio
de recogida domiciliario, deberdn ser trasladados directamente al lugar adecuado
para su vertido por cuenta del titular de la actividad.

Articulo 5.5.8. ~APARATOS ELEVADORES las instalaciones de ascensores
v montacargas v escialeras mecdnicas. se ajustaran a las disposiciones vigentes
sobre la material. Serd obligatoria la instalacion de ascensor en todo edificio que
tenga alguna planta de 10.78 m. o mas sobre la rasante de la calle en el eje del
portal. sin perjuicio de lo establecido en el articulo 5.6.5. para las escaleras sin luz
ni ventilacion directa. El nimero de elevadores serd. al menos. de uno por cada
veinte viviendas. apartamentos o raccion. Los desembarcos nunca podran hacer-
se en vestibulos cerrados con las unicas comunicaciones a las puertas de los pisos,
debiendo tener comunicacion con alguna escalera, bien directa o a traves de algan
corredor.

Articuto
obligatorios.

Serda obhgatorio ¢l establecimiento. como minimo del nimero de plazas de
aparcamiento que se determina en esta Ordenanzas para cada uso. Cuando el
numero de plazas de aparcamiento venga determinado en funcién de la superfi-
cie. se tomara para ¢l cdlculo de ésta el total de la edificada. comprendiendo en
elfa no s6lo la del local destinado a la actividad que sc¢ considera, sino también la
de los servicios. almacenes v otros anejos de la misma. Se exigird una plaza por
la cifra que en cada caso sc senale o fraccion de la misma.

Se entiende por plaza de aparcamiento un espacio minimo de 2.20 por 4,30
metros. con acceso libre suficiente. Puede admitirse que estas pla/as de aparca-
miento ocupen espacios descubiertos dentro de la parcela. en edificacion abierta.
siempre que no lo prohiba la correspondiente Ordenanza.

2. Las condiciones de acceso. ventilacion. ete. son las que se establecen para
cada caso en la Seccion 5. Capitulo 4. Titulo 6 de estas Normas.

559 DOTACION DE APARCAMIENTO 1. Aparcamientos

CAPITULO 6.
CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS

Articulo 5.6.1. -SENALIZACION DE FINCAS Toda edificacion deberd estar
convenientemente sefializada con ¢l nimero que le corresponda de la via en que
esté situada, perfectamente visible durante el dia y la noche.

Articulo 5.6.2. —SENALIZACION EN LOS EDIFICIOS 1. En los edificios
de uso publico. existira la sefalizacion interior correspondncmc a salidas y escale-
ras de uso normal y de cmergencm aparatos de extincion de incendios. sistemas o
mecanismos de evacuacion en caso de siniestro, posicion de accesos y servicios,
cuartos de maquinaria. situacion de teléfonos y medios de circulacion para
minusvilidos. sefalamiento de pclddncado en escaleras y. en general. cuantas
sefializaciones sean precisas para la orientacion de las personas en el interior del
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mismo. v facilitar los procesos de evacuacion en caso de accidente o siniestro v la
accion de los servicios de proteccion ciudadana.

2. La sefalizacién v su funcionamiento en situacion de emergencia serd
ob)clo de inspeccion por 1os servicios téenicos mumupales artes de la autoriza-
cion de la puesta en uso del inmuebie o local ¥ de revision en ¢ aalquier momento.

Articulo 5.6.3. -PUERTA DE ACCESO i. Los edificios tendran una puerta
de entrada desde el espacio exterior, cuya anchura, salvo el caso de las viviendas
unifamiliares. no sera inferior a 130 cm. con una altura que serd mayor o igual a
21 em.

2. Debera distinguirse claramente de cualquier otro hueco practicable de la
misma planta.

Articulo 5.6.4. <CIRCULACION INTERIOR Se entiende por espacios de
circulacion interior de los edificios los que permiten la comunicacion para uso del
publico en general entre los distintos locales o viviendas de an edificio de uso
colectivo, entre ellos y los accesos con el exierior. los cuartos de instalaciones.
garajacs y otras piezas que integren la construccion. Son eleraentos de circula-
cion: los portales. rellanos. escaleras. rampas. ascensores. distrisuidores. pasillo y
corredores. Sin perjuicio de que por ¢l uso del edificto se impongan otras condi-
ciones, cumplirdn las siguientes:

a. Los portales tendrdn una anchura minima de 2 m. hastc ¢} arranque de la
escalera principal v los aparatos eclevadores. El hueco de entrada al portal no
tendra menos de 130 m. de luz.

b. Los distribuidores de acceso a vivienda o locales tendrar. ancho superior a
120 ¢m. cuando sirvan a un namero de locales igual o inferior a 4. Si se da
servicio a mas unidades. la dimension serd superior a 140 cm.

¢. La forma \ superficie de los espacios comunes permitira ¢l transporte de
una persona en camilla desde cualquier local hasta la via puabliza.

Articulo 5.6.5. -ESCALFRAS 1. Salvo las excepciones que se detallan en
cada caso. las escaleras con utilizacion por el publico no podran tener un ancho
inferiora 1 m.

2. En las edificaciones de hasta cuatro plantas. se admitira la luz y ventila-
¢ién central. por medio de lucernarias. con superficie en planta superior a los dos
tercios de la que tenga la caja de escalera. la dimension minimra del hueco libre
para iluminacién sera de 0.80 m.

3. En los edificios de mds de cuatro plantas. las escaleras tendrdn luz ¥
ventilacidn natural directa a calle o patio con superficie minima de | m?, en cada
planta pudiendo exceptuarse la baja cuando ésta sea comercial.

4. Se admitirdan las escaleras de s6tano sin luz ni ventilacion natural directa
siempre que cumplan las minimas condiciones:

a. No podrian comunicarse directamente con locales comerciales, sotanos ni
semisotanos. debiendo existir un vestibulo intermedio con pucrtas incombusti-
bles.

b. Deberdn tener ventilacion en cada planta por chimenea v otro cualquiera
de los sistemas aprobados por ¢l Ayuntamiento.

¢. Estardn construidas con mateniales resistentes al fuego.

d. FElancho de cada tramo sera ¢l mismo que la escalera general del edificio.

¢. La huella y la contrahuella seran uniformes en toda la altura de la
escalera. prohibiéndose los peldaftos compensados y no pudiendo sobrepasar la
contrahuella de 17.50 ¢cm. ni la huella ser inferior a 28.5 c¢m.

. La escalera tendrd un ojo de anchura minima de 0,25 m.

g. Sera obligatoria la instalacion de. al menos. un aparato ¢levador. cuando
la anchura del pavimento del ultimo piso por debajo de la rasante de la acera en
el portal del edificio sea superior a § m.

Articulo 5.6.6.- RAMPAS Cuando las diferencias de nivel en los accesos de
las personas fueren salvadas mediantc rampas, éstas tendrdn la anchura del
clemento de paso a que correspondan. con una pendiente no superior al 10%.
Cuando se trata de rampas auxiliares de las escaleras. su anchura podrd reducirse
hasta los 50 cm.

Articulo 5.6.7. - PREVENCION DE LLAS CAIDAS 1. Los huecos horizon-
tales en los edificios abiertos directamente al exterior a una altura sobre el suelo
superior a 50 ¢m. y los resaltos del pavimento estardn protegidor por un antepe-
cho de 95 ¢cm. o una barandilla de 100 cm.: para alturas sobre el suelo superiores
a 20 m. las dimensiones de antepechos y barandillas serdn respectivamente. de
105 y 110 ecm. Con igual sistema de proteccion y bajo las mismas condiciones se
protegerdn los perimetros exteriores de las terrazas accesibles a las personas.

2. Por debajo de la altura de la proteccion no habra en contacto directo con
el exterior ningun hueco con dlmcnslon superior a 12 c¢cm. ranuras al nivel del
suelo de dimensidon mayor de 5 cm. ni elementos constructivos o decorativos que
permitan escalar el antepecho o la barandilia.

3. La altura de las barandillas de las escalegas no serda inferior a 90 cm.
estardn constituidas por elementos verticales y la distancia libre entre ellos no
serd superior a 12 ¢cm.

Articulo 5.6.8. — DERRIBOS 1. Los derribos se verificardn en las primeras
horas de la manana. hasta las nueve en verano v hasta las dizz en invierno,
prohibiéndose arrojar los escombros a la calle o emplear canales y tolvas en las
fachadas. La Direccion facultativa, la propiedad y el contratrista o el personal a
su ordenes. scgun el caso, seran responsables de los dafios que se¢ originen por
falta de precdumon Este horario podrd ser modificado, previo informe de los
Servicios Técnicos municipales, a peticion del propietario y con ¢i visto bueno de
su Arquitecto. cuando por razones de alejamiento del centro de la poblacién. por
transito. ete.. justifiquen la excepcién en la aplicacion estricta del horario se-
nalado.

2. En el interior de las fincas pueden hacerse los derribos a cualquier hora.
siempre que no causen molestias.

3. Queda prohibida la utilizacién de explosivos. salvo en casos muy especia-
les, que necesitara autorizacion expresa.

4. Los materiales procedentes de derribo o de cualquier clase de obra se
transportaran en vehiculos convenientemente dispuestos para evitar el desprendi-
miento de escombros ¥ poivo en ¢l trayecto.

Articulo 5.6.9. — APEOS |.  Cuando por derribos u obras en ina edificacion
sea necesario apear la contigua. se solicitard licencia por ¢l propietario de ésta.
expresando ¢n una Memoria. firmada por facultativo legalmente autorizado la
clase de apeos que se vayan a ejecutar. acompaiiados los planos necesarios. En
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caso de negativa de dicho propietario a realizar las obras de apeo. se podran
llevar a cabo directamente por el duefio de fa casa que se vaya a demoler o
aquelia donde se hayan de ejecutar las obras. el cual deberd solicitar la oportuna
licencia. con e} compromiso formal de sufragar, si procediere. la totalidad de los
gaslos que ocasione el apeo, sin perjuicio de que pueda reclamar los gastos
ocasionados., con arreglo a Derecho. Cuando las obras afecten a una medianeria
se estard a lo establecido. sobre estas servidumbres en el Cédigo Civil.

2. En todo caso. cuando se vaya a comenzar un derribo o vaciado importan-
te. el propietario tendrd obligacion de comunicario en forma fehaciente a los
colindantes de las fincas. por si debe adoptarse alguna precaucion especial.

3. En caso de urgencia por peligro inmediato podra disponerse en el acto.
por la Direcciéon Facultativa de la propiedad. los apeos u obras convenientes,
aungue consistan en tornapuntas exteriores. dando cuenta inmediata a la Alcaldia
correspondiente de las medidas adoptadas para la seguridad publica. sin perjuicio
de solicitar la licencia en el plazo de cuarenta v ocho horas siguientes y abonar
los derechos que proceda igualmente al Arquuecto Municipal a quien correspon-
de exigir que se realicen los apeos u obras que estime necesarios.

Articulo 5.6.10. - VALLADO DE OBRAS 1. En toda obra de nueva planta
o derribo y en las de reforma o conservacion que afecten a las fachadas, habra de
colocarse una valla de proteccion de 2 metros de altura, como minimo, de
materiales que ofrezcan seguridad y conservacién decorcsa y situada a la distancia
maxima de 2 m. de alineacion oficial. En todo caso deberd quedar en la acera un
paso libre de 0.60 m. de ancho para peatones.

2. Si con la aplicacion de las condiciones anteriores resultara un ancho
inferior a | m. dentro de la valla. o cuando por circunstancias especiales no se
haga aconsejable la aplicacion de dichas normas. el técnico municipal correspon-
diente tijara las caracteristicas de la valla, pudiendo ordenar su desaparicion total
en el momento en que terminen los trabajos indispensables en la planta baja,
continuando las obras en las plantas superlorts previa a colocacion de un
andamio de proteccion que permita el transito por la acera y ofrezca las debidas
scgurldadcs para la circulacion en la via publica. En casos especiales en que por
el técnico municipal considere indispensable, podran adoptarse medidas de cardc-
ter extraordinario.

3. No se consentird cubrir el espacio de la via publica limitado por la valla.

4. Cuando las obras o instalaciones puedan suponer, en si mismas o en su
montaje, un peligro para los viandantes. se exigira durante las horas de trabajo la
colocacion en la calle de una cuerda o palenque con un operario que advierta el
peligro. Cuando las caracteristicas de trdnsito lo gconsejen. podra limitarse el
trabajo a determinadas horas.

5. En las zonas en que sea obligatorio ¢l retranqueo la valla se colocard en
la alineacion oficial. No serd obligatoria cuando esté construido el cerramiento
definitivo.

6. Serd obligatorio la instalacion de luces de sefializacion con intensidad
suficiente en cada extremo o angulo saliente de las vallas.

7. La instalacion de vallas s¢ entiende siempre con cardcter provisional en
tanto dure la obra. Por ello. desde el momento en que transcurra un mes sin dar
comienzo a las obras, o estén interrumpidas. debera suprimirse la valla y dejar
libre la acera al transito publico.

Articulo 5.6.11 = CONSTRUCCIONES PROVISIONALES I. En el interior
de los solares, en [0s que s¢ vayan a efectuar obras. se permitirdan, con caracter
provisional, construcciones dentro de las alineaciones y de las lineas de edifica-
cién, destinadas a guarderias. depésitos de materiales o elementos de la construc-
cién y pisos pilotos. El otorgamiento de la licencia de la obra principal levard
implicita la autorizacion para realizar las obras provisionales mencionadas, siem-
pre que el solicitante hubiese especificado su emplazamiento y caracteristicas.

2. Dada la provisionalidad de estas construcciones, deberan ser demolidas a
la terminacidn de la obra principal, asi como en el caso de anulacion o caducidad
de la licencia.

Articulo 5.6.12. - MAQUINARIA E INSTALACIONES AUXILIARES DE
OBRA Los elementos de esta naturaleza, en las obras de construccion, habran de
ser objeto de autorizacidn municipal para su funcionamiento. con cardcter provi-
sional.

Articulo 3.6.13. - BARRERAS ARQUITECTONICAS. Ademas de las deter-
minaciones contenidas en las presentes normas a los efectos de regular la elimi-
nacion de barreras arquitectonicas debera tenerse en cuenta lo dispuesto en el
Decreto de la Comunidad Autdnoma 38/1988. de 16 de diciembre. (B.O.R. de 29
de septiembre de 1988)

CAPITULO 7
CONDICIONES AMBIENTALES

Articulo 5.7.1.-COMPATIBILIDAD DE ACTIVIDADES. En los suelos
urbanos o urbanizables solamente podrdn instalarse actividades autonzadas por el
Reglamento de Actividades Molestas, insalubres, Nocivas y Peligrosas (Decreto
241/61 de 20 de Noviembre) o dispongan medidas de correccién o prevencion
necesarias.

2. Para que una actividad pueda ser considerada compatible con usos no
industriales debera:

a. No realizar operaciones que generen emanaciones de gases nocivos, vapo-
res con olor desagradable, humos o particulas en proporciones superiores a las
marcadas en estas Normas.

b. No utilizar en su proceso elementos quimicos inflamables, explosivos,
1Oxicos 0. en general, que produzcan molestias.

c. Eliminar hacia el exterior los gases y vapores que pudiera producir sola-
mente por chimeneas de caracteristicas adecuadas.

d. Tener la maquinaria instalada de forma que las vibraciones. si las hubiere,
no sean percibidas desde el exterior, o lo sean en cuantia inferior a la determinada
en estas Normas.

e. No transmitir al exterior niveles superiores a los autorizados para la zona
por las presentes Normas.

f. Cumplir las condiciones de seguridad frente al fuego.

3. Si no se diesen las condiciones ni siquiera mediante técnicas correctoras, el
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Ayuntamiento podra ejercer las acciones sancionadoras que tuviese establecidas.

Articulo 5.7.2.~ LUGARES DE OBSERVACION DE LAS CONDICIONE-
S. 1. El impacto producido por el funcionamiento de cualquier actividad en
el medio urbano estara limitado en sus efectos ambientales por las prescnpcxones
que seffalan las presentes Normas. Su cumplimiento se comprobard en los si-
guientes lugares de observacion:

a. En el punto o puntos en los que dichos efectos sean mas aparentes para la
comprobacion de gases nocivos, humos, polvo. residuos o cualquier otra forma de
contaminacion, deslumbramientos. perturbaciones eléctricas o radiactivas. £n el
punto o puntos en donde se puede originar en el caso de peligro de explosién

b. En el perimetro del local o de la parcela si la actividad es unica o en
edificio aislado. para la comprobacion de ruidos, vibraciones, olores o similares.

Articulo 5.7.3.~-EMISION DE RADIACTIVIDAD Y PERTURBACIONES
ELECTRICAS. 1. Las actividades susceptibles de generar radiactividad o pertur-
baciones eléctricas deberdn cumplir las disposiciones especiales de los Organis-
mos competentes en la materia.

2. En mngun caso se permitira ninguna actividad que emita radiaciones
pehgrosas asi como ninguna que produzca pcnurbamoncs eléctricas que afecten
al funcionamiento de cualquier equipo o maquinaria. diferentes de aquetlos que
originen las perturbaciones.

Articulo 5.7.4.-TRANSMISION DE RUIDO. El nivel sonoro se medird en
decibelios ponderados de la ¢scala A (dB A) segun la Norma UNE 21/314/75 y su
determinacion se efectuara en los lugares de observacion seftalados en el articulo
5.7.2. 0 en e} domicilio del vecino mas alectado por las molestias de la actividad.
en condiciones de paro y totalmente funcionando. de dia v de noche. para
comprobar el cumplimiento de los siguientes limites:

LIMITES DE EMISION SONORA TRANSMITIDA AL EXTERIOR
TRANSMISION MAXIMA

(dB A)
DIA NOCHE

Actividad Industrial 70 55
Servicios urbanos no administrativos 65 35
Residencia

Servicios Terciarios no comerciales 55 45
Equipamiento no sanitario

Equipamiento Sanitario 45 35

LIMITES DE RECEPCION SONORA EN EL INTERIOR DE LOS LOCALES
RECEPCION MAXIMA

(dB A)

ACTIVIDAD DIA NOCHE
Equipamiento:
Sanitario y bienestar social 25 20
Cultural y religioso 30 30
Educativo 40 30
Para el ocio 40 40
Servicios Tercianos
Hospedaje 40 30
Oficinas 45 —
Comercio 55 55
Residencial:
Piczas habitables. excepto cocinas 35 30
Pasillos, aseos y cocinas 0 35
Zonas de acceso comun 50 40

En todo caso entre las 22 y las 8 horas. el nivel sonoro admisible en el
domicilio del vecino mas afectado no podra sobrepasar en mas de 3 decibelios ef
ruido de fondo. entendiéndose por tal el de ambiente sin los valores punta
accidentales.

Articulo 5.7.5.-VIBRAC lOl\[ S. No podrad permitirse ninguna vibracidon que
sea detectable sin instrumentos en los lugares de observacion especificados en el
articulo 5.7.2. Para su correccion se dispondran bancadas antivibratorias inde-
pendientes de la estructura del edificio y del suelo del local para todos aquellos
elementos originadores de vibracion. asi como de apovos eldsticos para la fjacion
a paramentos. Las vibraciones medidas en Pals (Vpals = 10 log 3.200 A’ N3,
siendo A la amplitud en centimetros y N la frecuencia en hertzios) no superaran
los siguientes valores:

LIMITES DE VIBRACIONES

VIBRACION
(Vpals)
Junto al generador 30
En el limite del local 17

Al exterior del local 5

Articulo 5.7.6.-DESLUMBRAMIENTOS. Desde los lugdres de observacion
especificados en el articulo 5.7.2. no podra ser visible ningun deslumbramiento
directo o reflejado. debido a fuentes luminosas de gran intensidad o a procesos de
incandescencia a altas temperaturas. 1ales como combustién soldadura y otros.

Articulo 5.7.7.-EMISION DE GASES. HlJMOS\ PARTICULAS Y OTROS
CONTAMINANTES ATMOSFERICOS. No se permitird la emision de nin-
gun IlpO de cenizas. polvo. humos. \aporcs gases. ni otras formas de contami-
nacidn que puedan causar dafos a la salud de las personas. a la riqueza animal o
vegelal. a los bienes inmuebles. o deterioren las condiciones de limpieza exigibles
para el decoro urbano.

2. En ningun caso se permitird la manipulacion de sustancias que produzcan
olores que puedan ser detectados sin necesidad de instrumentos en los lugares
sefialados en el articulo 5.7.2.

3. Los gases. humos, particulas y en general cualquier elemento contaminante
de la atmdsfera, no podran ser evacuados en ningun caso libremente al exterior.
sino que deberdan hacerlo a través de conductos o chimeneas que se ajusten a lo
que al respecto fuese de aplicacion.
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4. En particular. para los generadores de calor, el indice maximo de opacidad
de los humos serda de uno en la escala Ringelmann o de dos en la escala de
Bacharach. pudlcndo ser rebasados. en instalaciones que utilicen combustibles
solidos por un tiempo maximo de media hora al proceder a su encendido.

Articulo 5.7.8.~VERTIDOS INDUSTRIALES. Las aguas residuales proce-
dentes de elaboracion industrial se decantardn y depurardn en primera instancia
por la propia industria antes de verterla a las redes generales de saneamiento en
caso de que las Ordenanzas Municipales en este tema asi lo permitan por su
composicion v caracteristicas. Lays instalaciones que no produzcan aguas residua-
les contaminadas. podrdn verter directamente con sifon hidraulico interpuesto.
Previa la conexidn. deberdn instalar una arqueta para posibilitar la toma de
muestras y los controles pertinentes.

TITULO 6
CONDICIONES DE LOS USOS Y LAS ACTIVIDADES

CAPITULO !
DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 6.1.1.~-DEFINICION. Las condiciones generales de los usos en Suelo
Urbano son aquellas a las que han de sujetarse las diferentes actividades para
poder ser desarrolladas en los lugares que para ello tenga dispuesto el Plan
General o el planeamiento que lo desarrolle.

Articulo 6.1.2.-CLASIFICACION. A los efectos de estas Normas se conside-
ran las siguientes clases de usos:

4. Residencial

b. Industrial

¢. Servicios Terciarios

d. Equipamiento y servicios comunitarios

¢. Espacios libres

Articulo 6.1.3.-SIMULTANEIDAD DE USOS. Cuando una actividad com-
prende varios de los usos senalados en el articulo anterior, y siempre que fueren
compatibles entre si. cada uno de los mismos debera cumplir las condiciones que
se determinan en la Ordenanza particular correspondiente.

Articulo 6.1.4~AMBITO DE APLICACION. Las normas que se fijan en los
articulos siguientes son de aplicacion a las obras de nueva planta, de ampliacion.
reestructuracion y cambio de uso.

Articulo 6.1.5-0OBRAS EN EDIFICIOS EXISTENTES. Solo se permiten
obras de reforma y ampliacion en las fincas o locales determinados cuando estén
dedicados o se destinen a usos permitidos por la ordenanza correspondiente.

Articulo 6.1.6 —VENTILACION E ILUMINACION. Salvo que las condicto-
nes técnicas de la actividad lo exijan. no se dispondra ningan lugar de estancia o
trabajo a mds de 10 m. de distancia de los huecos de ventilacion ¢ iluminacion
natural que. cuando se estime conveniente, seran ayudadas por medios artificia-
fes.

Articulo 6.1.7.~LOCALES EN SOTANO. 1. Ninguna actividad que no sea
complementaria para la dotacion al servicio del edificio, podra establecerse en
planta inferior a la baja salvo que esté vinculada a un local situado en esta planta
con ¢l que deberd estar relacionado. al menos por una zona de contacto de
superficie minima de 10 m.2.

2. A los efectos de la aplicacion del apartado anterior. se entenderd por zona
de contacto la superficie comun de la proveccion horizontal de cada dos plantas
separadas por un solo forjado de piso.

Articulo 6.1.8.-ACTIVIDADES PERMISIBLES. Solamente podran instalar-
s¢ en los suelos urbanos las actividades que por su propia naturaleza o por
aplicacion de la medidas correctoras adecuadas. resultaren inocuas segun lo dis-
puesto en ¢l Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres. Nocivas y Peligro-
sas. ¥ cumplan las normas de Ordenanza General de Seguridad ¢ Higiene del
Trabajo. debiendo satistacer. en todo caso las condiciones gue se establecen en
estas Normas Urbanisticas.

CAPITULO 2
L'SO RESIDENCIAL

Articulo 6.2.1 -DEFINICION Y CLASES. 1. Es uso residencial ¢l que sirve
para proporcionar alojamiento permanente a las personas.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio v el establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen las siguicntes categorias:

a. Vivienda. Cuando la residencia se destina al alojamiento de personas que
configuran un nucleo con los comportamientos habituales de las familias. tengan
o no relacion de parentesco.

Seglin su organizacion en la parcela se distinguen dos categorias:

* Vivienda en edificacion unifamiliar: cuando en la unidad parcelaria se
¢difica una sola vivienda.

* Vivienda en edificacidn colectiva: cuando en cada unidad parcelaria se
edifican mds de una vivienda agrupadas con acceso comun en condiciones tales
que les fuera, o pudiera ser. de aphcacion la Ley de Propiedad Horizontal.

b. Residencia comunitaria: cuando la residencia esté destinada al alojamiento
estable de personas que no configuran nuacleo que pudiera ser considerado como
famlha incluidas las casas dc hunspcdcs
. No se permitiran vivien-
das en sotanos ni en semlsoldnm con la CXCLD(IOI‘I quc se dice en el articulo
S.40.4.

Toda vivienda deberd ser exterior. debiendo cumplirse en todss sus piezas
las condiciones de ventilacion ¢ iluminacién sefaladas en el articulo 5.4.3.;
debiendo tener ademds al menos uno de sus huecos abriendo sobre calle, plaza o.
alternativamente, sobre un espacio libre publico. espacio libre privado en contac-
to con la via publica o patio abierto a la via publica cuyas dimensiones cumplan
con lo establecido en el articulo 5.4.7. de estas Normas.
PROGRAMA DE SUPERFICIES MINIMAS

Articulo 6.2.3.-PROGRAMA DE LA VIVIENDA. 1. Se enticnde como vi-
vienda minima, la que estd compuesta por un vestibulo. una cocina, una estancia-
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comedor. un cuarto de aseo. un dormitorio principal o dos dormitorios senciilos
\ un armario ropero.

Cuando las normas de la zona o las ordenanzas especificas de aplicacion
no lo impidan. podran disponerse apartamentos compuestos por una estancia-
comedor-cocing que tambien podrd ser dormltono y un cuarto de aseo comple-
to. Su superficie util no serd inferior a los 25 m.=. dentro d: los cuales no se
mcluirdn terrazas. balcones. miradores. tendederos ni espacics con altura libre
inferior a 220 ¢m.

3. las diferentes piezas que compongan la vivienda cumpliran las siguientes
vondiciones:

a. Estancia: tendrd una superficie utit no menor a 12 m.2: uno de sus lados
tendra una longitud libre de. al menos. 270 ¢m.: su forma serd tal que pueda
inscribirse un circulo de didmetro no menor de 3 m.

b. Estancia-comedor: tendrd una superficie Util no menor de 14 m.2, cum-
phiendo et resto de las condiciones anteriores.

¢. Cocina: tendrd una superficie mimima de 6 m.2. uno dc sus lados tendra
una longitud libre minima de 160 c¢m. Dispondrd de un fregadcro.

d. Cocina-comedor: tendrd una superficie minima de 8 .2 cumpliendo el
resto de las condiciones sefialadas para la cocina con uno Jde sus lados con
dimension miima de 2 m.

e. En todo caso el conjunto Estancia-comedor-cocina ya sea por separado o
como pieza Unica. con p0s|bll|ddd de disponer la cocing ¢n arrario. tendrd una
superficie no menor de (8§ m.? para cl programa minimo Je dos personas.
incrementandose esa superficic minima en dos metros mds por cada persona
gue se anada al programa. contabilizados en base al numero 3y tipo de dormito-
rios de gue disponga la vivienda.

f. Dormitorio principal: tendrd una superticie de. al menos 12 m.”,
de sus lados de longitud libre no menor que 240 m.

g. Dormitorio doble: cugndo haya algin dormitorio doble, ademas del princi-
pal. tendra una superficie de. al menos 12 m.”. con uno de sus lados de longitud
no menor de 240 em.

h. Dormitorio sencillo: tendrd. como minimo. una superfice de 6 m.”, con
uno de sus lados de longitud libre no menor de 2 m.”.

i. Cuarto de aseo: tendrd una superficie no menor de 3 m.”. Dispondrd. al
menos. de un lavabo, una ducha o bafera y un inodoro. El acceso al cuarto de
aseo no podrd realizarse desde 1a cocina ni desde ningin dormitorio. Si el
acceso se dispusiera desde la estancia, ambas piezas deberdn quedar separadas
por un distribuidor con doble puerta. En caso de haber mas de un cuarto de
aseo. uno de elios tendra acceso independiente pudiendo accederse al resto desde
los dormitorios.

j. Armario ropero: la vivienda contara con armarios roperos con una longi-
tud minima conjunta. ¢n tuncion del nimero de personas para las que se proyec-
te. segun se senala en el siguiente cuadro:

con unoe

NUMERO MAXIMO DE PERSONAS LONGITUD (M)

3 1.3
4 9
5 23
6 2.7
7 3.

8 o mas 3.5

k. Pasillos: tendran una anchura minima de 85 cm. Podran existir estrangu-
lamientos de hasta 70 cm. siempre que su longitud no supere los 30 em. y en
ningdn caso enfrentados a una puerta. La disposicion de las puertas de las
piezas respecto a los pasillos serda tal que permita el paso a cualquier pieza
habitable de un rectangulo horizontal de 50 cm. por 180 ¢m.

1. Tendedero: salvo si existiese tendedero comin o el tend.do de la ropa
pudiera hacerse en ¢l patio de parcela, toda vivienda de mds de un dormnono
estara dotada de una superficie cubierta y abierta al exterior de. ¢l menos 3 m.?
de superficie destinados a tender ropa. gue no sea visible desde ¢l espacio publico
por lo que. si da frente al mismo. estara dotada de un sistema de proteccion visual
que dificulte la vision de la ropa tendida.

m. Vestibulo: tendrd una superficie no menor de 140 cm.? y un lado libre
minimo de 110 ¢cm.2,

Articulo 6.2.4-ALTURA DE TECHOS. La distancia libre rinima medida
verticalmente entre el suelo y el techo serd de 250 cm. al menos en ei 75% de su
superficie util, pudiendo reducirse hasta 220 cm. el resto.

Articulo 6.2.5.-DIMENSIONES DE [.OS HUECOS DE PASQ. 1. Toda vi-
vienda dispondrd una puerta de acceso de dimensiones minimas de 201 cm. de
altura y 825 c¢m. de anchura.

2. Las dimensiones minimas de las hojas de las puertas de acceso a las
piezas de la vivienda serdn de 192 cm. de altura, de 625 mm. de anchura para
los cuartos de aseo v 725 mm. para el resto de las piezas.

Articulo 6.2.6.~ACCESOS COMUNES A LAS VIVIENDAS. 1. En edificios
de viviendas colectivas se podra acceder a cada una de las viviendas desde el
espacio publico exterior a través de espacios comunes.

2. En todo el recorrido del acceso a cada vivienda en el interior de la parcela,
el paso estard dimensionado en funcion de la poblacidn a que sirva, siendo su
ancho minimo 100 ¢cm. Su trazado tendrd una forma que permita el paso de un
rectangulo horizontal de 70 cm. por 200 cm. A lo largo de todo el recorrido habra
una iluminacién minima de 40 lux. al menos durante el tiempo necesario para
realizar el trayecto.

3. Los desniveles se salvardn mediante rampas del 6% de perndiente madxi-
ma o mediante escaleras que tendrdn un ancho de, al menos, 100 ¢cm. cuando por
ellas se acceda a un mdximo de 10 viviendas: cuando se acceda a mas de 10 y
hasta un maximo de 30, su ancho serd de ail menos 110 cm. y cuardo se acceda
a mas de 30 viviendas, se dispondran dos escaleras con anchura m nima de 100
cm. o una sola con ancho de 130 cm. En ningun caso las escaleras tedran tramos
continuos sin desarrollo mayor de 12 peldafios. que tendrdn una huella de
anchura superior a 175 mm.

4. En los edificios de viviendas en los que fuese obligado disponer de ascenso-
res. se instalard al menos uno por cada ’() viviendas o fraccion superior a 15,
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5. En promociones de mds de 30 viviendas se respetara la proporcion minima
de viviendas para minusvélidos fijadas en ¢l Real Decreto 355/1980 de 25 de
enero.

6. Las escaleras no podran comunicarse directamente con locales comerciales
o industriales, debiendo existir un vestibulo intermedio con puertas incombusti-
bles. a4 excepcion de aqueilos edificios que tengan dos o menos viviendas.

Articulo 6.2.7.-DOTACION DE APARCAMIENTO. 1. Se dispondrd. con
cardcter general, una plaza de aparcamiento por cada 100 m 1 y. en todo caso.
por cada unidad de vivienda.

2. La obligatoriedad de resolver las necesidades de aparcamiento en el interior
de la propia parcela se establecera cuando en la misma se construyan 10 0 mds
viviendas. a partir de este numero la cuantia de la dotacién de plazas de aparca-
ntiente serd la que corresponda salve que sea demostrable la imposibilidad de
cumplimiento de las condiciones de disefio establecidas en el art. 6.4.39. de estas
Normas.

Articulo 6.2.8.-RESIDENCIA COMUNITARIA. Las condiciones de aphca-
©ion a los edificios o locales destinados a residencia comunitaria son las mxsmas
que para las viviendas tamiliares cuando su superficie total no rebase los 500 m.?
en cuyo caso. les seran de aplicacion complementartamente, las wrrcspondnemes
it los edificios o locales destinados a hosteleria.

Articulo 6.2.9.-DOTACION DE APARCAMIENTOQ. Se dispondrd de una
plaza de aparcamiento por cada 100 m." construidos.

CAPITULO 3
USO INDUSTRIAL

Articulo 6.3.1.-DEFINICION. 1. Es uso industrial el que tiene por finalidad
Hevar a cabo las operaciones de elaboracion, transformacion, reparacion. aimace-
naje v distribucion de productos.

3. Estas aclividades estan comprendidas. con caracter general. dentro de los
cpigrafes | al 4 (produccion industrial), 50. 61 al 63. 71. 72, 74, 75. 76. 85.92 y
971 teonstruccion. comercio al pormayor. reparaciones. transporte v almacena-
miento). todos ellos segun la clasificacion Nacional de Actividades Econémicas
(C.NCALE) o las yue por asimilacion cumplieran funciones similares en cada caso.

Articulo 6.3.2.-CLASIFICACION. 1. A los efectos de fijar sus condiciones
particulares se establecen las siguientes clases v situaciones:

Clases: 1. Industria Artesana
2. Pequena Industria o Taller
. Almacenaje
Industria ligera
Industria media

Situaciones:—1. En edificio de vivienda en plantas superiores a la baja.

3. En edificio de vivienda en planta baja o anejo a vivienda unifamiliar.

3. En edificios exclusivos entre medianerias y con fachada a la calle. en zonas
de uso caracteristico residencial.

4. En edificacion exclusiva aislada en zonas de uso caracteristico residencial.

3. En poligonos industriales.

2. Las relaciones de compatibilidad y limitaciones de potencia. superficie v
nivel sonoro se recogen en ef siguiente cuadro:

s

CLASE DE SITUACION RELATIVA
LA NDUSTRM 1 2 3 4 5

1 \rlesand 1 2 - - -~ Potencia CV
25 100 - - - Superficie m.2
35 40 - - Nivel sonoro

2. Pequena o 5 15 - - Vv

taller NO 200 600 - - m?

45 50 - Db

3. Almacenaje NO 2 10 50 - Cv

CLASE DE SITUACION RELATIVA
LA INDUSTRIA 1 2 3 4 5
l Artesand i 2 - - - Polencla CvV
25 100 - - - Superficie m.2
35 40 - - Nivel sonoro
2. Pequefa o 5 15 - - Ccy
1ailer NO 200 600 - - M2
45 50 - Db
3. Almacenaje  NO 2 10 50 -~ v
300 600 2.000 - M?
40 40 50 - Db
4. Ligera 50 - Ccv
NO NO NO 2.000 - m?
60 - Db
5. Media Ilimitado CV

llimitado M2
100 Db

Se ha limitado en cada caso la potencia total instalada. prohibiéndose, ade-
mas. en edificios de viviendas (situacion 1 y 2), motores que alcancen los 5 CV
de potencia.

Articulo 6.3.3.~TALLERES DOMESTICOS. A los efectos de las condiciones
que limttan la actividad en los talleres domésticos, les seran de aplicacion las de
la vivienda a que estén anexos. -

Articulo 6.3.4-AISLAMIENTO DE LLAS CONSTRUCCIONES. En zonas
de uso caracteristico distinto al industrial, cualquier nuevo edificio destinado a
uso industrial dlspondra los muros de separacion con los colindantes no indus-
triales, a partir de los cimientos, dejando un espacio libre medio de 15 cm.. con
un minimo de 5 cm. no teniendo contacto con los edificios vecinos excepto en las
tachadas. donde se dispondra el aislamiento conveniente.

Articulo 6.3.5.-DIMENSIONES DE LOS LOCALES. 1. A los efectos de la
aplicacion de las determinaciones que hagan referencia a la superficie de produc-
¢16n o almacenaje. esta dimension se entenderd como la suma de la superficie util

NO NO NO NO
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Je todos los locales destinados a ia actividad productiva o de almacén, asi como
aquetlos vinculados de forma directa a dichas actividades: quedardan excluidas
2xpresamente ias superficies destinadas a oficinas, exposicion de productos. venta
. aparcamiento de i0s vehicuios que no esién destinados al transporte de pro-
uctos.

2. Locates de produccion o yimacenes en que se dispongan puestos de trabajo
tendran. al menos. un voiumen ge 12 m? por trabajador.

Articulo 6.3.6.-SERVICIOS DE ASEO. Tendrdn aseos independientes para
los dos sexos. gue contaran -.cn un retrete. un lavabo v und ducha para 20
trabajadores o ftraccion \uogr-or 2 10 y por cada | 000 m.* de superficie de
produccion o almacenaje o ruceion superior a 500 m :

Articulo 6. 3.8 -CIRCULAUION INTERIOR. 1. Las escaleras tendran una
anchura no menor que 100 em. cuando den acceso a un local con cpacidad hasta
50 puestos de trabajo. 110 cm. cuando su capacidad sea hasta 150 puestos de
trabajo: y de 130 cm. cuando su capacidad sea de mas de 150 puestos de trabajo.

2. Ningun tramo honzontal o en rampa tendrda una anchura menor de 100
cm.

Articulo 6.3.9.-DOTACION DE APARCAMIENTO. Se dispondra una pla-
za de aparcanuento por cada 100 m.- 2 de superficie. a excepcion de los talleres de
rcparac:on dL automoviles que dispondran de una plaza de aparcamiento por
cada 23 m.” de superticie util del taller.

Articuto 6.3.10.-ORDENACION DE LA CARGA Y LA DESCARGA.
). Cuando la superficie de produccion o almacenaje supere los 500 m.?, la
instalacion dispondra de una zona exclusiva para la carga y descarga de los
productos en el rnterior de la parcela. dentro o fuera del edificio. de 1amano de
una plaza de estacionamiento de vehiculos pesados grandes. con unas bandas
perimetrales de | m. alrededor de la plaza.

2. Para superficies superiores a 1.000 m.? debera duplicarse dicho espacio y
afadirse una unidad mds por cada 1.000 m.2 mas de superficie de produccién o
ulmaunajes

3. En dreas de uso caractenstico residencial, entre las 22 horas y las 8 horas
solo se permitira la carga y descarga de furgonetas con capacidad maxima de
3.500 k. y siempre dentro dei local cerrado.

CAPITULO 4
SERVICIOS TERCIARIOS

Articulo 6.4.1.-DEFINICION. |. El uso de servicio terciario tiene por finali-
dad la prestduon de servicios al publico. las empresas u organismos, tales como
los servicios de alojamiento temporal. comercio al pormenor en sus distintas
formas. informacion, administracion. gestion. actividades de intermediacion fi-
nanciera u otras, seguros. ete.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio v el establecimiento de
condiciones particulares se distinguen las siguientes clases:

1. Uso comercial.

Uso hoteiero.

Uso de oficinas.

Salas de reunion.
Servicios del automovil.

cen T

Seceion |.-Uso Comercial

Articulo 6.4.2.-DEFINICION. 1. El uso comercial tiene por tinalidad el su-
ministro de mercancias. {a venta de comidas y bebidas para consumo en el local y
id prcstduién de servicios a particulares.

. Estas actividades son las gue se corresponden con los epigrafes 64 (comer-
uo) ()\ {bares. restaurantes v cafeterias) a excepcion del 65.2 y 97 (servicios
personales) segun la clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas (C.N.A.E.)
o las que por asimilacion cumplieren funciones similares,

Articuio 6.4.3.-CLASIFICACION. 1. A los efectos de fijar sus condiciones
particulares se establecen las siguientes categorias:

1.+ Local comercial. Cuando la actividad comercial ticne lugdr en un eslable-
cimiento mdepcndlenle de dimension no superior a 500 m.” de superficie de
venta en comercios alimentarios v 1.500 m.- en los no alimentarios.

2.4 Agrupacion comercial. € uando en un mismo espacio se integran varias
lirmas comerciales con acceso ¢ instalaciones comunes. en forma de galerias.
centros y complejos comerciales.

3.« Grandes superficies comerciales. Cuando la actividad comercial tiene lugar
en establecimientos que operan bajo una sola firma comercial y alcanzan dimen-
siones superiores a los 300 m.- de superficie de venta en el comercio alimentario
y L. 300 m.- ¢n los no alimentarios.

A los efectos de aplicacion de las categorias anteriores. se entiende por
comercio alimentario cuando se¢ trafica con mercancias alimentanas en una
proporcion de. al menos. un 35% de su superficie de venta. o supere los 1.000 m.*
si se integra en un establecimiento de la categoria 3.¢

Articulo 6.4.4 -DIMENSIONES. 1. A los efectos de la aplicacién de las de-
terminaciones que hagan referencia a la superficie de venta cesta dimension se
entendera como la suma de la superficie util de todos los locales en los que se
produce el intercambio comercial o en los que el publlLO accede a los productos.
tales como mostradores. vitrinas y gondolas de exposicion, probadores. cajas. etc..
los espacios de permanencia y paso de los trabajadores y del publico. incluidos
bares y restaurantes si existiesen en el interior del establecimiento o agrupacion
de los locales: se excluyen expresamente las superficies destinadas a oficinas.
almacenaje no visitable por el piblico. zonas de carga y descarga v los aparca-
mientos de vehiculos y otras dependencias de acceso resmngldo

2. En ningun caso la superficic de venta serda menor de 6 m.> y no podra servir
de paso ni tener comunicacion directa con ninguna vivienda, salvo que se tratase
de una edificacion unifamiliar.

Articulo 6.4.5.-CIRCULACION INTERIOR. }. En los locales comerciales
de la categoria |.¢ definidos en el articulo 6.4.3. apartado 1., todos los recorridos
accesibles al publico tendran una anchura minima de | m.. los desniveles se
salvaran, con una anchura igual que el resto de los recorridos. mediante rampas o
escaleras.

2. En los locales de categorias 2.4 y 3.2, los recorridos tendrdn una anchura
minima de 140 cm.: los desniveles se salvaran mediante rampas o escaleras con
una anchura igual que el resto de los recorridos.
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Articulo 6.4.6.~ESCAL ER AS. El namero de escaleras entre cada dos pisos
serd de una por cada 500 m.” de supcrﬁcne de venta en el piso inmediatamente
superior. o fraccion mayor de 250 m.*. con una anchura de. al menos. 130 cm.,
que se localizardn en los lugares que provoguen menores recorridos.

Articulo 6.4.7.-ASCENSORES. Cuando el desnivel a salvar dentro del esta-
blecimiento sea superior a 8 m. se dispondra un aparato elevador por cada 500
m.? por encima de esa altura que podrin ser sustituidos por escaleras mecinicas
siempre que haya. al menos. un aparato elevador.

Articulo 6.4.8.-ALTURA LIBRE DE PISOS. La distancia minima de suelo a
techo serd. en edificios de uso exclusivo. de 300 cm. como minimo ¢n todas las
pldmas En los edificios con otros usos. las que sefialaren las normas de dpll(d-
cion en la zona en que se encuentren. siendo siempre de 270 cm. como minimo
en las plantas que tengan su piso por debajo de la cota de nivelacion.

Articulo 6.4.9.-ASEQS. 1. Los locales destinados al comercio dispondran de
los siguientes servicios sanitarios: hasta 150 m.* un retrete v un lavabo: por cada
100 m.- adicionales o fraccion superior a 500 se aumentara un retrete y un
lavabo. separandose. en este caso. para cada uno de los sexos. Los locales que se
destinen a bares, cafeterias v restaurantes dispondran de un mimimo de dos
unidades de retrete y lavabo. cualquicra que sea su superficie, separados para
cada sexo.

2. En ningun caso podran comunicarse directamente con ¢l resto de los
locales. para lo cual deberd instalarse un vestibulo o espacio de aislamiento.

3. Los aseos de los comercios de la categoria 2.+, definida en el articulo 6.4.3..
apartado 1.. podran agruparse, manteniendo ¢l numero y condictones con refe-
rencia a la superficie total. incluidos los espacios comunes de uso publico.

4. Se podrd dispensar de la instalacion de aseos en los locales que se sitden
anejos a la vivienda del propietario.

Articulo 6.4.10.-APARCAMIENTOS. 1. En locales de mas de 500 m.”, o
agrupaciones de la categoria 2.* que suponen los 1.000 m.2. se dispondra una
plaza de aparcamiento por cada 100 m.- de superficie Lomcrmal salvo s1 la
superficie destinada al comercio ahmenldrm supera los 400 m.=. en cuyo caso se
dotara de una plaza por cada 50 m.-

2. Para los comercios de la categoria 3.* s¢ dispondrd una plaza de aparca-
miento por cada SO m.? de superficic comercial no alimentaria y 25 por cada
metro cuadrado que se destine a comercio alimentario.

Articulo 6.4.11.-ORDENACION DE LA CARGA Y DESCARGA. Cuando
la superficie de venta alcance los 1.500 m.> o los 750 en los comercios alimenta-
rios, se dispondra dentro del local. de una ddrsena con una altura libre minima
de 340 cm. gue se aumentara en una unidad por cada 1.000 m.* o fraccion
superir a 500: las darsenas tendran de dimensiones minimas 7 m. de longitud v 4
de altitud. dispuestas de tal torma que permian las operaciones de carga y
descarga en cada una de ellas simultincamente sin entorpecer el acceso de
vehiculos.

Articulo 6.4.12.-PASAJES COMERCIALES. Las agrupaciones comerciales
podrin ¢stablecerse en planta baja formando un pasaje. que tendra acceso para el
publico por ambos extremos con una anchura superior a 4 m.

Articulo 6.4.13.-GRANDES SUPERFICIES COMERCIALES. 1. No se per-
mitird la implantacion de grandes superficies de alimentacion salvo en las zonas 3
condiciones de tamaio que el Plan establezca expresamente.

2. En 1odo caso. la concesion de la licencia de edificacion podrd supedi-
tarse a la demostracion de la aceptabilidad de los impactos que estos estableci-
mientos puedan producir sobre el trifico v la estructura comercial y de actividad
ciudadana en general existente. tanto en ¢l entorno inmediato como ¢n otros
puntos de la ciudad que puedan ser previsiblemente afectados.

Seceion 2.-Uso Hotelero

Articulo 6.4.14-DEFINICION. 1. EI uso hotelero corresponde a las acti-
vidades destinadas a proporcionar alojamiento temporal a las personas.

2. Comprende las que se recogen en el epigrafe 66 de la Clasificacion Nacio-
nal de Actividades Econdmicas (C.NCALED) a excepeidn del apartado 669.1 v
669.9,

Articulo 6.4.15-DIMENSIONES. I. Ningin dormitorio tendrd dimensiones
menores que fas establecidas para los de las viviendas familiares y dispondran
todos ellos de un armario ropero de longitud superior a 100 ¢cm.

2. Si por las caracteristicas del establecimiento las habitaciones dispusiesen de
cocina. se cumplirdn las condiciones del programa de la vivienda sedaladas cn ¢l
articulo 6.2.3. para las viviendas familiares. en su apartado 3.c.

3. Los accesos interiores cumpliran los requisitos que se sefalan para las
viviendas familiares.

Articulo 6.4.16.—ASCENSORES. Cuando el desnivel a salvar dentro del esta-
blecimiento sea superior a ocho metros. se dispondrd de un aparato elevador al
menos para cada 30 habitaciones o fraccion superior a 15.

Articulo 6.4.17.-ASEOS. Todos los locales de utilizacion por el publico en
general dlspondmn de un retrete vy un lavabo lndnpgndlcnlc para cada sexo. por
cada 100 m.- de superficie util. Por cada 200 m.* adicionales o fraccion SUperior a
250 m.= un lavabo.

Articulo 6.4.18.— f\f’/\R( AMIENTO. Se dispondrd una plaza de aparcamien-
to por cada 100 m.? de local destinado a hospedaje o por cada 3 habitaciones si
resultase numero mayor.

Seccidn 3.-Uso de Oficinas

Articulo 6.4.19.-DEFINICION. 1. El uso de oficinas corresponde a las acti-
vidades de prestacion de servicios administrativos. téenicos, financieros. de infor-
macion v otros.

2. Comprende, con cardcter general, las correspondientes a fos epigrafes de la
Clasificacion Nacional de Actividades Economicas (C.N.A.E.) numeros 81. 82,
83, 84. 856. 943. 933, 952, 953. 959, 990: las del 966 no incluidas como
industriales: las que representen la funcion principal sobre otras en los 911, 912,
913,914 y 917 v todas las que por asimilacion cumplieran funciones similares.

Articulo 6.4.20.~CLASIFICACION. A los efectos de fijar sus condiciones
particulares se establecen las siguientes categorias:

1.2 Oficinas, cuando el servicio es prestado por una persona o entidad privada
o pubhca

* Despachos profesionales domeésticos. cuando ¢f servicio es prestado por el
titular en su propia vivienda utilizando alguna de sus piczas.

Articulo 6.4.21 -DIMENSIONES. A fos efectos de fa aplicacion de las deter-
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minaciones que hagan reterencia a la superficie util esta dimension s¢ entendera
como la suma de la superficie util de 1odos tos lociles en tos que se produce la
actnidad de la oficma.

Articulo 6.4.22.-ACCESOS INTERIORES. 1. Todos ios accesos nteriores
de las oficinas a los espacios de utilizacion por ¢l pubhco. terdran una anchura
de. al menos, 130 ¢m.

2. La dimension mimima de la anchura de las hojas de las puertas de paso
para ¢l publico serd de 825 mm.

Articuto 6,423 -ESCALERAS, L numero de escaleras entre cada dos pisos
serd de una por cada 300 m.” de superficie en ¢l piso inmediatamente superior. o
fraccion mayor que 230 m. que e localizaran en los lugar:s que prosoguen
menores recorndos,

Articulo 6.4.24 -ASCENSORLS. Cuando el desnivel a sabvar dentro del local
sed superior a 8 m, se dispondri de un aparato clevador por cada 300 m.- sobre
su altura.

Articulo 6,423 ~ALTURA LIBRE DE PISOS. La distanc a mimma de suc-
lo a techo serd. en edificios de uso exclusivo. de 300 em. comoe mimmo. En
los edificios con otros usos. serdn las que senalan las normas de aphicacion en la
/0na en que se encuentren, siendo siempre de 300 em. como minimo. para las
plantas que tengan su pl\o por debajo del nivel del suclo en st contacto con ¢b

Articulo 6.4.26 —ASEOS. |. Los loulu de oficina dispondran de los \1guun-
tes servicios sanitartos: hasta 100 m.". un retrete v un lavabo. por cada 200 m.?
mas o fraccion superior a 100 m.. se aumentard un retrete v ua lavabo. separan-
dose. en este caso. para cada uno de los sexos.

2. bn oningdn case podra comunicar directamente con el resto del local para
lo cual. debera instalarse un vestibulo o espacio intermedio.

3. En los edificios donde se instalen varias firmas podran agruparse 10s ascos.
manteniendo el nimero v condiciones con referencia a la superticie total. inclui-
dos 1os espacios comunes de uso publico desde los que tendrad wceeso.

Articulo 6.4.27.-APARCAMIENTOS. Se dispondri como minimo una plaza
de aparcamiento por cada 100 m.” de superficie de oficina.

Articulo 6.4 28 ~CONDICIONES DE LOS DESPACHOS PROFESIONALLS
DOMESTICOS. Serdn de aplicacion a los despachos profesionales domesticos las
condiciones de la viviendi @ que estén anenos.,

Seecion 4.=Salas de Reumon

Articulo 6,429 -DEFINICION. 1. Corresponde este uso ¢ los locales destr-
nados al publico para el desarrollo de la vida de relacion v actividades recreativas
(cine. tatros. espectacalos. cte.).

Comprende las actividades recogidas en Jos epigrafes 632,963 1 963 de Ta

Clasificacion Nacional de Actividades Economicas.

Articulo 6.4.30.-CONDICIONES. Cumpliran las condiciones de uso comer-
cial v las establecidas en ¢l Reglamento General de Policic de Espectaculos
Publicos v Actividades Recreativas,

Seecion 5.-U'so Servicios de Automond]

Articulo 6,431 -DEFINICION. El uso de servicios del automowil atiende
A las necesidades de estancia v servicio de vehiculos figeros v pesados mmprun-
de ademas las actividades LOn]pandldd\ en los epigrates 046 v 73T de Ta
Clasificacion Nacional de Actividades Eeonomicas o las que por amnllduon
cumplicren tunciones simtlares,

Articulo 6,432 -CLASIFICACION. A los efectos de fija- sus condiciones
particulares v pormenorizacion en ¢l espacio se estabiceen las siguientes catego-
rias:

1.+ Aparcamicntos de superficie para vehiculos ligeros.

2 Aparcamientos de superficie para sehiculos pesados.

A0 Garaje para vehiculos ligeros,

4.4 Estaciones de servicio.

Articulo 6.4.33.-PLAZA DE APARCAMIENTO. Se entwnde por plaza de
aparcamiento ¢l espacio de suclo dL dimensiones minmas de 2.20 m. por 4.530 m.
v 250 mL por .00 m. para la estancta de \thgulm ligeros. pequenos v grandes
respectivamente. v de 2.50 . por 6.00 m. v 3.00 m. por V.00 m. para veheulos
pesados. pequerios v grandes respectisamente.

Articulo 6.4.34 —GARAJE. Se entiende por garaje ¢l espacio edificado desti-
nado al aparcamiento de vehiculos.

Articulo 6.4.35.~ESTACION DE SERVICIO. Se entiende por «wstacion de
wervicion toda instalacion construida al amparo de la oportuna concesion que

contenga aparato para ¢l suministro de carburantes. gas-oil v lubricantes v en la
que puedan existir otros usos relacionados con los vehiculos de motor.

Articulo 6.4.36.~CONDICIONES COMUNES DE GARAES Y APARCA-
MIENTO. Ademas del cumplimicnto de las dimensiones minimas sefialadas
en el articulo 6.4.33.. ¢l numero de schiculos &n el inurmr‘ de los garajes-
apdreamientos no podm exeeder del correspondiente a 20 m. por coche. Se
sefalardn en el pd\lanlO los emplazamicntos v pasilios de aceeso de los vehicu-
los. sehalizacion que fgurari en los planes de fos proyectos g e se presenten al
wolicitar la concesion de tas licencias de construcaon. instaiacio . funcionamicento
v aperturit.

2. Los garapes-aparcamiento para setuculos ligeros deberdn destinar al menos
un 20% de sus plazas a vehiculos grandes.

3. En los espacios libres que se destinan @ aparcamientos dz superticie. no s¢
autorizarin mas obras o nstalaciones que las de pavimentacion y se procurard
que este uso sea compatible con el arbolado.

CONDICIONES PARTICULARES DE LOS GARAILS

Articulo 6.4.37.=SITU ACION. 1. Podrd autorizarse la utilizacion como gara-
je de 1os locales emplazados en las siguientes situaciones:

a. En las plantas bajas o bajo rasante de los edificios.

b. En edificaciones autonizadas bajo los espacios libres
publica.

¢. En edificios exclusivos,

2. Solo se permutird en los garajes la estancia de vehiculos v el lavado s

engrase con exclusion de cualguier otra actividad.

de parcelas o via
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3. No podrd ocuparse el subsuelo de la zona correspondiente a los retran-
queos obligatorios de la via publica.

Articulo 6.4.38.-ACCESO A LOS GARAJES. I. Los garajes, sus estable-
cimientos anexos Vv los locales del servicio del automovil dlspondrdn de un
espacio de acceso de 3 m. de ancho y § m. de tondo. como minimo. con
piso horizontal. en ¢l que no podra desarrollarse ninguna actividad.

2. Los garajes de menos de 600 m.” tendrdn un acceso de 3 m. como minimo
de ancho. En los de mas de 600 m. . ¢l ancho minimo del acceso sera de 3. 4 ¢
5 m.. segun den a calle de mas de 14 m.. comprendidas entre 10 y 14 0 menores
de 10 m. respectivamente.

3. Los garajes de menos de 600 m.” pueden utilizar como acceso el portal del
inmueble. cuando sea para uso exclusivo de los ocupantes del edificio. Los
accesos de estos parajes de menos de 600 m.” podran servir también para dar
entrada a locales con usos autorizables. siempre que las puertas que den al mismo
sean blindadas y el ancho del acceso sea superior a 4 m. y en los de menos de 200
M.~ sed superior este acceso a 3 m.

1. Los parajes-aparcamientos de 600 a 2.000 m.? podrin disponer de un solo
acceso para vehiculos, pero contardn con otro distanciado de aguél. dotado de
vestibulo-estanco. con dobles puertas. resistentes al fuego v con resortes de reten-
c10n para posibles atagues al tuego. v salvamento de personas. El ancho minimo
de este aceeso sera de 1 m.

3. En los garajes-aparcamiento de mis de 2.000 a 6.000 m.” la entrada
v salida deberan ser independientes o diferenciadas con un ancho minimo para
cada direccion de 3 metros v deberan tener ademds una salida de ataque
salvamento. En los superiores a 6.000 m.~ deberan existir accesos a dos calles.
con entrada v salida independiente o diferenciada en cada una de ellas.

6. Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16% 3 las rampas en
curva del 10%. medida por la linca media. Su anchura minima sera de 3 m.. con
¢l sobreancho necesario en las curvas v su radio de cunvatura. medido también en
el ¢je. serd superior a 6 m.

Podri permitirse ¢l empleo de aparatos montacoches. Cuando el aceeso sea
evelusivamente por este sistema. se instalard uno por cada 20 plazas o fracaion.
bl espacio de espera horizontal tendra un fondo minimo de 10 m. v su ancho no
sCTLInerior @ 6 m.

X, Se autoriza la mancomunidad de garajes-aparcamientos.

Articuto 6.4.39. -CONDICIONES DE DISENQ. 1. En vargies-aparcamientos
se admite una altura hibre minima de 2 m. en cualquier punto.

2. Carnles de circulacion. Son aguellos espacios destinados unicamente a la
circulacion. sin que desde ellos se acceda a ninguna plaza. Su anchura minima
sera de dos coma cmcuenta metros (2,50 my) para sentido unico v cuatro coma
cincuenta metros (3,30 m.) para doble senudo. Se permitiran carriles de circula-
cion para doble sentido con ancho minimo correspondiente a un solo sentido si
¢stos estan regulados mediante semadtoros. siempre s cuando la longitud de dicho
carrl no exeeda de cuarenta metros (40 mo).

3. Carndes de maniobra. Son aquellos espacios que ademas de permitir fa
circulacion dan dceeso i una o varias plazas de aparcamientos v por lo tanto.
deberan cumplir las hmitaciones correspondientes a los carriles de circulacion.

Anchura minima de metros de tos carriles v las plazas
Anchura del carnl 4.6 4.4 4.2 4
Anchura de 1a plaza 22 22 24 2

4. Curvas. Tanto los carriies de circulacion como los dg mdmobrdx tendran en

los tramos curvos un radio mterior mimmo de tres coma nueve metros (3.9 m). v
un ancho mimimo de dos coma setenta v cinco metros (2,75 m.) en los carniles de
un ~soto sentido v cuatro coma nueve metros (4.9 m.) en los de doble sentido.
3. Compatibilidad entre espacio v elementos constructivos, Los espacios desti-
nados a plazas de aparcamiento no podran superponerse con los destinados a
carriles de circulacion vy maniobra. No se permite la ubicacion de ningan elemen-
1o constructivo tal como prlares, bajante. muros. ete.. en los carriles de cireula-
Ccion v maniobra.

Articulo 6.4.30.-ASEOS. 1. Los gares-aparcamientos de 600 a 2.000 m.”
dispondrian de un retrete con lavabo.

20 Los de mads de 2.000 a 6.000 m.” dispondran de dos retretes con favabo,
dispondran de un retrete con lavabo por cada

N

3. Los de mis de 6.000 m.”
2.000 m.2 de exceso o fraceion.

3. Cuando exista mads de un servicio higiémico. se instalara con entrada inde-
pendiente para sefiores y caballeros.

Articulo 6.4.41.~-ESCALERA. Las escaleras tendran un ancho minimo de
1 m. para garajes aparcamientos de hasta 6.000 m.” y superior a 1.30 m. en los de
mavor superlicice.

Articulo 6.4.42. 1. La ventilacion natural o forzada estara provectada con
suficiente amplitud para impedir la acumulacion de vapores o gases nocCivVos.
siendo obligatorio. cuando exista \Lnllld(lOn forzada. disponer de un aparato
detector de CO para cada 300 m.-. situandolo en los puntos mas desfavorable-
mente ventilados. que accionen automdticamente dichas instalaciones. Se hara
por patios o chimeneas para su ventilacion exclusiva, construidos con elementos
resistentes al fuego, que sobrepasardn 1 m. la altura maxima permitida por las
Ordenanzas. alejados 13 m. de cualguier hueco o abertura de las construcciones
colindantes v s1 desembocan en lugares de uso o acceso al publico tendrdn una
altura desde ta superficie pisable de 2.30 m. debiendo estar protegida horizontal-
mente en un radio de 2,50 m. de manera que en el punto mas aftectado no se
superen los niveles de inmision,

Se entiende por ventilacion natural aquella en que exista | m." de seccion
en tos huecos o conductos de aireacion por cada 200 m.® de superficie del local y
por ventilacion torzada a aquel conjunto de elementos que garanticen un barndo
completo de los locales con una capacidad minima de 6 renovaciones-hora v
cuvas bocas de aspiracion esién dispuestas de forma que exista cuando menos dos
hocis de proveceion vertical sobre ¢l suelo por cada uno de los cuadros de 15 m.
de iado en que idealmente pueda ser dividido el local.

Fl mando de los estractores se situard en local de fiacil acceso.

1. los garajes-aparcamientos subterraneos ubicados en patios de manzana se
ventilarin necesariamente por chimeneas gue cumplan las condiciones antes
senatadas.
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Articulo 6.4.43 -ILUMINACION. 1. La iluminacién artificial se realizara
solo mediante ldmparas eléctricas, y las instalaciones de energia y alumbrado
responderan a las disposiciones vigentes sobre la materia. El ayuntamiento podrd
exigir la instalacion de alumbrado supletorio de emergencua en los garajesde mads
de 2.000 m.2, con un nivel minimo de 5 lux. En los garajes de mas de 6.000 m.2
ademas exnsnra una sefializacion luminosa en el suelo.

2. Cuando haya de utilizarse otro tipo de iluminacién, se requerird una
autorizacion especial del ayuntamiento.

Articulo 6.4.44.-PROTECCION CONTRA INCENDIOS.
plirse todas las exigencias de la normativa vigente.

2. La calefaccion de los locales y demas medios en los que realice la combus-
tion de sustancias se dispondra de forma que en ningin momento haya peligro de
que las mezclas carburantes se inflamen. debiendo estar totalmente aislados y
ventilados eficazmente. .

Articulo 6.4.45.~-DESAGUES. Dispondrdn, para su acometida a la red de
saneamiento o a la general, de un sistema de depuracion de grasas.

Articulo 6.4.46. -ESTABLECIMIENTOS PERMITIDOS EN EL INTERIOR
DE LOS GARAIJES. 1. Se permiten las instalaciones de engrase v lavado sujetas
a las condiciones particulares del uso de pequefia industria.

2. Se autorizan talleres de reparacion de automoviles que deberan estar aisla-
dos del garaje por muros resistentes al fuego con puerta protegida v con salida
directa de socorro para los operarios.

3. Se permiten instalaciones para la carga de bateria en local aistado del resto
del garaje y con ventilacion suficiente. En todo caso estas instalaciones deberan
cumplir las condiciones especificas y de zona que les sean de dpllcauon

Articulo 6.4.47.-PRESCRIPCIONES DE EXPLOTACION. 1. Queda prohi-
bido fumar y hacer fuego en todo local de garaje-aparcamiento. en las Estaciones
de Servicio o sus establecimientos anexos. dentro de la zona definida legalmente
como peligrosa. Visiblemente se fijardan. con cardcter permanente, letreros en los
diferentes locales con la leyenda «No Fumar», «Peligro de incendion.

2. Se prohibe el almacenamiento de carburantes y combustibles vy liquidos
fuera de los depdsitos de los coches y los correspondientes a los surtidores
siempre que el punto de inflamacion de aquéllos sea inferior a 55 grados. v
también en este caso. cuando su capacidad sea superior a 200° 1.

3. No obstante lo preceptuado e¢n el parrafo anterior. podra admitirse la
guarda de vehiculos con un bidon de repuesto de 15 . de capacidad mdxima.

4. las aceras, los pasos generales y los aparcamientos deberdn siempre con-
servarse libres, sefializandose debidamente para su facil comprobacion.

5. Se prohiben las reparaciones ruidosas, nocivas y peligrosas. tales como el
trabajo de chapista. pintura ¥ prueba de motores. salvo en las zonas industriales v
de almacenes. .

6. Queda prohibido también todo almacenamiento. incluso dentro de los
vehiculos, de material de cualquier clase. combustibles o no. y realizar dentro de
los locales operaciones que no respondan estrictamente a las necesarias de acceso
y estancia de los vehiculos.

1. Deberan cum-

CONDICIONES PARTICULARES DE LAS ESTACIONES DE SERVICIO

Articulo 6.4.48.~-ESTACIONES DE SERVICIO. Ademas de las condiciones
establecidas en las presentes Ordenanzas v disposiciones legales vigentes que le
fueran de aplicacion, cumpllran las sngmenles

. a. Dispondran de aparcamientos en namero suficiente para no entorpecer ¢l
lrz'msito. con un minimo de dos plazas por surtidor.

b. Los talleres del automovil anexos no podrdn tener una superficie superior a
100 m.2 y dispondrdn de una plaza de aparcamiento por cada 25 m.? del taller.
Si se establecieran servicios de lavado v engrase. deberan instalarse con las
condiciones sefialadas en ¢l articulo 6.4.46.

¢. No causaran molestias a los vecinos y viandantes.

CAPITULO 5
EQUIPAMIENTO Y SERVICIOS COMUNITARIOS

Articulo 6.5.1.-DEFINICION Y CLASES. 1. El uso del equipamiento y ser-
vicios comunitarios es el complementario a la residencia para satisfacer las
necesidades que caracterizan la vida urbana.

2. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y establecimiento de
condiciones particulares se distinguen las siguicnlcs clases:

Docente (instalaciones para la ensefianza a walquner nivel).

b Sanitario-Asistencial (asistencia médica en régimen de ambulatorio y hos-
pital. atencion a grupos sociales necesitados).

¢. Cultural-Religioso-Asociativo (bibliotecas. muscos.
salas de conferencias. celebracion de diferentes cultos. etc.).

d. Deportivo (practica deportiva. cubierta o al aire libre).

e. Oci0 y esparcimiento.

f. Servicios de la Administracion.

g. Seguridad (bomberos, policia. guardia civil).

h. Transporte y comunicaciones (estaciones de viajeros y mercancias).

i. Abastecimiento (mercados y centros de distribucidon).

j. Energia y depuracion.

Articulo 6.5.2.-APLICACION. 1. Las condiciones de uso de equipamien-
to son de aplicacion a todas las parcelas sefialadas expresamente en la documen-
tacion del Plan y a todas las instalaciones gue en el momento de la aprobacién
del Plan estén destinadas a alguno de los mencionados usos dotacionales segin se
recoge en los planos de Ordenacidn. en ambos casos con los codigos que a
continuacion se relacionan:

salas de exposicion,

CLASE 1 2 TIPO
Docente E E-0 Docente en General
E-1 Guarderias y jardines de infancia
E-2  Preescolares
E-3 E.G.B.
E<4 BUP, COU, FP
E-5 E. Universitarios
E-6 E. Especiales
E-7 E. Especial
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General
Hospitalario
Extrahospitalario
Asistencia infantil
Asistencia anctanos
Asistencia social
General
Cultural
Religioso
Comunitario
General
Grandes instalaciones
Deportivo de barrio
Deportivo minoritario
En locales cubiertos
En espacios descubiertos
Administracion central, local o autondmica
Seguridad
Justicia
Comunicaciones
Transportes
Abastecimiento
Saneamiento y basuras
Energia
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2. Si solamente tiene calificacion de equipamiento general en el Plano. podra
disponerse cualquicra de las siguientes.

E-2 Preescolares.

E-3 EGB

S-4 Asistencia ancianos.

S-5 Asistencia social.

C Socio cultural y comunitario.

> Deportivo.

0-2 Ocio y esparcimiento en espacios descubiertos.

P-1 Administracion central, local y autondmica.

P-6 Abastecimiento.

3. La calificacion pormenorizada en los Planos de Ordenacidn o ¢l sefiala-
miento de una accidn programada para un uso detalladamente cualificado tienen
¢l valor de la asignacion de un uso preferente. Si las condiciones urbanisticas en el
momento de materializar la instalacion del uso aconsejaren su alteracion, no serd
considerado modificacion del Plan General ni de Programa de Actuacion si se
mantiene el uso dotacional y se justifica socialmente la mejor necesidad del
cambio.

4. Las condiciones que hagan referencia a las carcteristicas fisicas de la edifi-

cacion —posicidn, ocupacion, volumen y forma- solo seran de aplicacion en obras
de nueva edificacion y. cuando proceda. en las de restauracion.
3. Los equipamientos que se ubiquen en parcelas exclusivas tendran el apro-
vechamiento (altura y ocupacion en su caso) que se fija en la ficha correspondien-
te y su ordenacidn serd conforme a las condiciones de posicion que se establecen
en la Ordenanza 5. salvo que se indicaren expresamente otras condiciones en
contrario.

Articulo 6.5.3.-COMPATIBILIDAD DE USOS. En las parcelas calificadas
para usos dotacionales, ademas del uso predommantc se podra disponer cualquier
otro que coadyuve a los fines dotacionales previstos. con limitacion en el uso
residencial, que solamente podrd disponerse para la vivienda familiar de quien
custodie la instalacion o residencia comunitaria para albergar a los agentes del
servicio.

Articulo 6.5.4. 1. Ningin uso dotacional existente podra ser sustituido sin
mediar informe técnico en ¢l que quede cabalmente justificado que la dotacion no
responde a necesidades reales o que éstas quedan satisfechas por otro medio.

2. Los usos dotacionales existentes podran sustituirse cumpliendo las anterio-
res v siguientes condiciones:

a. Si estd situado en edificio que no tenga uso exclusivo dotacional podrd
sustituirse por cualquier uso autorizado en la zona en que se encuentre,

b. Si estd situado en edificio exclusivo, con las mismas condiciones, salvo que
su primitivo uso fuera:

Educativo, que solo podra ser sustituwido por cualquier otro equipamiento
excepto el ocio.

Cultural-Religioso-Asociativo, que sélo podra ser sustituido por otro cultural.

Ocio. que podrd ser sustituido por cualquier otro uso no residencial, excepto si
se tratare de espectaculos deportivos o actividades al aire libre. que no podran
perder su cardcter predominantemente dotacional al aire libre.

Sanitario. Asistencial o bienestar social. que podra ser sustituido por cualquier
equipamiento.

Deportivo. que no podra ser sustituido salvo por un parque o jardin publico.

Servicio urbano o servicio de infraestructura, que podra ser sustituido por
cualquier uso dotacional.

3. A los efectos de la sustitucion de usos, no se considerardn como existentes
los que no figurasen en los planos de Ordenacidén con el codigo correspondiente.

Articulo 6.5.5.~ACCIONES INTEGRADAS DE EQUIPAMIENTO. Cuando
se indicare en el Plano que una serie de equipamientos configuran una accion
integrada, su ejecucion exigird una actuacion conjunta mediante un Estudio de
Detalle previo y un proyecto unitario.

Articulo 6.5.6.-EDIFICACIONES ESPECIALES. Si las caracteristicas necesa-
rias para la edificacion de equipamiento hicieran improcedente la edificacion
siguiendo las condiciones de volumen que correspondan, podra relevarse de su
cumphmlemo a excepeion de las que se refieren a su altura maxima y sin ocupar
mds de las dos terceras partes de la superficie de la parcela. mediante la aproba-
cion de un Estudio de Detaile.

Articulo 6.5.7.-PLAZAS DE APARCAMIENTO. CARGA Y DESCARGA.
1. Los usos de equipamientos dotacionales dispondran, en todo caso. de una
plaza de aparcamiento por cada 100 m.2 de superficie Gtil. que serdn incrementa-
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das si asi resultase de las siguientes condiciones:

a. En las dotaciones en que pueda presuponerse concentraciéon de personas, al
menos, una plaza por cada 25 personas de capacidad. para todos los usos excepto
el religioso. para el que serd sufictente una plaza por cada 30 personas.

b. En el equipamiento sanitario con hospitalizacién, al menos una plaza
por cada § camas.

¢. En los mercados de abastos y centros de comercio basico. al menos una
plaza por cada 25 m.? de superficie de venta.

2. Los equipamientos docentes que se dispusicran en edificios exclusivos.
contaran con una superficie tuera del espacio publico capaz para la espera, carga
v descarga de un autobus por cada 250 plazas escolares o fraceion superior a 125,

3. Los mercados de abastos dispondran. por cada 20 puestos de venta, 3
dentro del local o drea comercial, de una zona destinada a carga v desqarga de
mercancias. con una altura libre, minima de 300 cm. y con una superficie de
dimension minima de 7 m. de longitud ¥ 4 de altitud, que se dispondra de tal
forma que permita las operaciones de carga y descarga simultaneamente en cada
una de ¢llas. sin entorpecer el acceso de los vehiculos.

CONDICIONES PARTICULARES

Articulo 6.5.8 ~-EQUIPAMIENTO DOCENTE. Los edificios dotacionales
destinados a la ensefanza preescolar o basica no superardn la altura de Iplantas.
salvo que. para poder disponer de mayores espacios libres, s¢ debiera dejar la
planta baja didfana, en cuyo caso. ésta no contard a efectos de la medicion de
altura.

Articulo 6.5.9~EQUIPAMIENTO DE OCIO Y RECREATIVO. Cumplirdn
las condiciones generales v las establecidas por el Reglamento General de Policia
y Espectaculos Publicos v Actividades recreativas,

Articulo 6.5.10.~RELIGIOSO. En las parcelas que se destinen a equipamiento
religioso. la superficie destinada a actividades complementarias, incluidas las de
residencia. diferentes a las de culto, solo podra alcanzar una suserficie de un 40%
de la destinada a ¢ste. Deberdn cumplir las condiciones que les sean de aplicacion
por la actividad que se realice.

Articulo 6.5.11.-EQUIPAMIENTO DEPORTIVO. . En las parcelas que
se destinen a equipamiento deportivo la edificabilidad maxima serd de 1 m.2 por
cada 2 m.? de parceld neta. con una ocupacion masinma del 6C% de 1a superficie
de la parcela para todas las instalaciones incluso las descubiertas. Debera desti-
narse. al menos. un 25% de la superficie de la parcela para ajardinamiento )
arbolado. La altura méaxima serd la que requicra el cardcter de la instalacion.

2. Si se disponen instalaciones deportivas en edificios con otro uso, se cumpli-
ran las condiciones de aplicacién en la zona en que se localicen.

Artictlo 6.5.12.~ADMINISTRACION. Los servicios de 11 Administracion
en lo que les sea de aplicacion cumplirdn las condiciones establzcidas para el uso
de oficinas.

Articulo 6.5
ran Lumphr las condiciones de uso comercial establecidas en o
excepeion de la superficic minima de venta que podra ser de 4 m.?

3. -ABASTECIMIENTO. los servicios de abastecimiento debe-
15 Normas con

" CAPITULO 6
ESPACIOS LIBRES

Articulo 6.6.1.-DEFINICION Y CLASES. 1. Corresponde a las dreas ar-
boladas o ajardinadas para descanso, paseo y esparcimicnto de a poblacion.

2. A los efectos de su pormenorizacidn en el cspacio y establecimiento de
condiciones se distinguen las siguientes clases:

a. Parques, son los grandes espacios con predominio de arbolado de alto
porte. destinados preferentemente a ocio v paseo y a mejorar las condiciones
ambicntales de la ciudad (Sistema General).

b. Jardines, son los pequeos espacios libres ajardinados destinados a esparci-
miento v mejora de los diferentes recintos de fa ciudad (Sistemas de Barrio).

3. El sefalamiento en los planos de Ordenacion de cada clase se indica
con los codigos L-1 y L-2 respectivamente.

Articulo 6.6.2~PARQUES. 1. Los parques mantendrdan una primacia de la
zona forestada sobre la condicionada mediante urbanizacion.

2. Los parques deberan contar ademas con elementos para ¢ juego de nifos.
drcas de juego y deportes no reglados.

3. Podrd disponerse edificacion sélo para usos de ocio y cultura con una
ocupacion maaima del 5% de su supcrficie y sin rebasar la altura media del arbol
de porte tipo de las especies proximas.

4. Los parques de supemuc superior a 10 Has. contardn con los siguientes
clementos: juegos infantiles. juegos preadolescentes. juegos libres y dreas de de-
porte no reglado. siendo imprescindible ta presencia de agua ¢n un 5% de su
superficie.

5. Los parques de superficic menor de 10 Has. tendrdn las mismas caracteris-
ticas salvo que. en ellos. no se podra edificar.

6. Los parques de superficie menor de 3 Has. contardn con los siguientes
elementos: juegos infantiles. juegos de preadolescentes. canales y fuentes orna-
mentales. Deberdn disponer su arbolado preferentemente en hileras. En ellos no
se podra cdificar.

Articulo 6.6.3.-JARDINES. 1. Los jardines se diseiardn dando prioridad
a los clementos ornamentales y a las dreas adecuadas para la cstancia de las
personas y jucgo de nifios.

2. Se disefiardn teniendo en cuenta la funcion urbana que detan cumplir. En
aquellos cuya funcion sea de acompafiamiento del viario. la alteracion de la
posicion relativa o la cuantia entre la calzada y el drea ajardinada que represente
una mejora para la circulacion se entendera que no modifica el Plan General.

3. la disposicion de parques v jardines deberd en algunos 'ugares, formar
zonas verdes de transito. destinadas a comunicar localmente entre si espacios
verdes significativos, pudiendo ser:

a. Pascos de uso exclusivamente peatonal o de transito en bicicleta con trata-
miento de dridos (arena y empedrados).

b. Zonas de defensa. bandas de proteccion ambiental con vegetacion contra
sonidos y contaminacion.
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Articulo 6.6.4-ACCESO A LOS EDIFICIOS DESDE LOS PARQUES
JARDINES. Desde los espacios libres se podra realizar el acceso a los edificios,
siempre que para ello cuemien con una franja pavimentada inmediata con una
anchura minima de 3 m. que facilite el acceso de personas y de vehiculos de ser
vicio, v el portal mds lejano no se encuentre a mds de 40 m. de la calzada.

TITULO 7.
SUELO NO URBANIZABLE

CAPITULO L.
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 7.1.1.-DEFINICION Y CLASIFICACION. 1. Constituyen el suelo
no urbanizable aquellas areas del territorio municipal que por sus condiciones
naturales, sus caracteristicas ambientales o paisajisticas, su valor productivo agro-
pecuario o minero, su localizacion dentro del municipio, o razones semejantes
deben ser mantenidas al margen de los procesos de urbanizacion. Su delimitacion,
a efectos de clasificacion del suelo. es la que figura en los planos de Clasificacion
v Estructura. CEM donde se ha setialado con el codigo SNU.

2. El suelo no urbanizable se subdivide en dreas que corresponden a regula-
ctones diferenciales. La delimitacion de las distintas dreas es la reflejada en los
planos de Suelo No Urbanizable y responden a los codigos que se detallan en el
art. 7.1.3.

Articulo 7.1.2.-REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO NO URBANIZA-
BLE 1. El suelo no urbanizable estara sujeto a las limitaciones que se disponen,
para cada Nivel de Regulacion en funcién de su naturaleza y destino, en los
Capitulos 2, 3. v 4 de este Titulo.

2. Cualquicra que sea su categoria, el suclo no urbanizable carece de aprove-
chamiento urbanistico. Las limitaciones a la edificacion, a) uso y a las transfor-
maciones que sobre él impusieran estas Normas o las que se dedujeran por
aplicacién posterior de las mismas, no dardn derecho a ninguna indemnizacién,
siempre que tales limitaciones no afectaren al valor inicial que posee por el
rendimiento ristico gue les es propio por su explotacidn efectiva, o no constituye-
ren una enajenacion o expropiacion forzosa del dominio.

3. Cuando se produjeran descubrimientos arqueologicos, paleontoldgicos, mi-
neraldgicos. historicos vy otros geoldgicos o culturales, los terrenos afectados
quedardn automaticamente sujetos a ke suspension cautelar de las autorizaciones,
licencias y permisos para intervenir sobre ellos. Dichos descubrimientos deberan
ser puestos inmediatamente ¢n conocimiento de las Entidades vy Organismos
competentes para su comprobacion. proteccion y explotacion vy, en todo caso, del
Ayuntamiento de Armedo que decidird sobre las posibles actuaciones,

Articulo 7.1.3.-NIVELES DE REGULACION. 1. Se¢ establecen 4 niveles de
regulacion en Suelo No Urbanizable en tfuncion de las condiciones de naturaleza
y destino de los terrenos. Estos niveles son:

Nivel de Regulacion Basica o Suelo Urbanizable comun (S.N.L.).

Nivel de Proteccion Especial G. 1 (S.N.U.E.P. 1)

Nivel de Proteccion Especial G. 2 (SN.U.E.P. 2)

Nivel de Proteccion Especial G. 3 (S.N.LE.P. 3)

2. Sobre cada porcion del suelo no urbanizable seran de aplicacion sucesiva y
simultanca las limitaciones pertenecientes al nivel de proteccion especial, si lo
tuviera. y al nivel de regulacion basica.

3. Si un suceso natural o provocado, causare degeneracion de las condiciones
que sustentan la pertenencia de un terreno a una categoria determinada, dicha
circunstancia no sera motive suficiente para modificar dicha cualificacidn, sino
que. por el contrario, deberdn ponerse en prictica las medidas apropiadas para la
regeneracion de las condiciones originarias.

4. La transformacion econdmica de los cultivos. su puesta en regadio o refo-
restacion, en dreas pertenecientes a categorias de menor nivel de proteccion al
que corresponderia por la nueva utilizacion del suelo, se sujetaran al tramite
previsto en el articulo 38.1.3. de la Ley del Suelo.

5. A continuacion se establecen las condiciones generales y de parcelacion,
uso v edificacion para cada uno de los niveles de regulacion del Suelo No
Urbanizable.

CAPITULQO 2
NIVEL DE REGULACION BASICA

Seccion |.~Generalidades

Articulo 7.2.1.-DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION. 1. El nivel de
regulacion basica establece las limitaciones al derecho de propiedad sobre los usos
del suelo, en desarrollo de los preceptos legales que configuran el régimen urba-
nistico genérico def Suelo No Urbanizable.

2. Estas limitaciones son de aplicacién a la totalidad del territorio municipal
clasificado como Suelo No Urbanizable comun, sefialado con el cédigo S.N.U. en
tos planos gorreﬁpondlcmes con las condiciones generales y particulares que se
desarrollan a continuacion.

Articulo 7.2.2.-CONDICIONES GENERALES. 1. De conformidad con lo
que prescribe el articulo 86.1. de la Ley del Suelo. en Suelo No Urbanizable no
se podran realizar otras construcciones que las destinadas a explotaciones agrico-
las que guarden relacidn con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten en su
caso a los planes o normas de la Consejeria de Agricultura, asi como las construc-
ciones e instalaciones vinguladas a la cjecuci(’m entretenimiento y servicio de las
obras publicas. Sin embargo, podran autorizarse. siguiendo el procedimiento
previsto en su articulo 43.3.. edificaciones e instalaciones de utilidad publica o
interés social que hayan de empldzarse en ¢l medio rural, asi como edificios
aislados destinados a vivienda unifamiliar en lugares en los que no exista posibili-
dad de formacion de un nucleo de poblacidn.

2. Los tipos de las construcciones habran de ser adecuados a su condicion
aislada, conforme a las normas que el plan establezca, quedando prohibidas las
edificaciones caracteristicas de las zonas urbanas.

3. En las transferencias de propicdad, divisiones y segregaciones de terrenos
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risticos no podran efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la
legislacion agraria.

Seccion 2.-Condiciones de parcelacion.

Articulo 7.2.3.~PARCELACIONES RUSTICAS. 1. En Suelo No Urbaniza-
ble solo podran realizarse parcelaciones rusticas y éstas deberdan ajustarse a la
legislacion -agraria.

2. No podran realizarse parcelaciones rusticas con tamafio inferior a la uni-
dad minima de cultivo que corresponda en aplicacién de la legislacion agraria,
salvo en los casos que lo permita un Plan Especial del Medio Fisico.

3. Enelcaso de que las actividades que se realicen en una parcelacion rustica
requieran y originen presencia permanente de personas, deberd Jusllﬁcdrse que las
parcelas disponen de acceso rodado, suministro de agua potable y energia eléctri-
ca y saneamiento que garantice la salubridad de la zona.

4. Los cerramientos de parcela si tienen partes macizas, deberdn cjecutarse
con piedra local hasta una altura no mayor de 0,80 m. y en todo caso no seran
de altura superior a 2,00 m.

Articulo 7.2.4.~-PARCELACIONES URBANISTICAS. 1. Se considera par-
celacién urbanistica a la division simultdena o sucesiva de terrenos en dos 0 mds
lotes en condiciones que impliquen transformacion de la naturaleza ristica de los
terrenos que pueda ocasionar la formacién de un ndcleo de poblacion, segun se
define en estas Normas.

2. Por la propia naturaleza de los suelos no urbanizables quedan expresamen-
te prohibidas las parcelaciones urbanisticas.

3. No podrdn realizarse parcelaciones al amparo de la unidad minima de
cultivo que impliquen transformacion de la naturaleza rastica de los terrenos o
constituyan nicleo de poblacion.

4. Se considera que se producen transformaciones de la naturaleza ristica de
los terrenos cuando se den alguno de los supuestos siguientes:

a. Que las caracteristicas de pavimentacion, secciones y trazado del viario de
acceso sea propio de las dreas urbanas por el acabado de las capas de rodadura.
existencia de bordillos y aceras, alumbrado publico, etc.

b. Que los cerramientos de finca se realicen con acabados y remates clabora-
dos, rejuntados, impostado, etc.

¢. Que los tipos edificatorios sean caracteristicos de las zonas urbanas por su
forma y materiales, 0 no estén en armonia con las edificaciones tradicionales
rasticas de la zona.

.~ d. Que existan instalaciones o servicios que hagan presumir un uso diferente
del agropecuario.

Articulo 7.2.5.-PARCELA MINIMA. I. A los efectos de edificacion, y sin
perjuicio de la que se fije para los distintos usos permitidos. excepcionalmente se
permitird la edificacion de «casillas» en parcelas menores siempre que se cum-
plan las condiciones safialadas en los articulos 7.2.3.3., 7.2.14, 7.2.15 y 7.2.16.

Seccidn 3.-Condiciones de uso.

Articulo 7.2.6.-Usos caracteristicos. Son usos caracteristicos todos los di-
rectamente relacionados con las aumdades de produccion agropecuaria, forestal
y ecologica.

Articulo 7.2.7.-USOS COMPATIBLES. 1. Son usos compatibles ¢n Sucto
No Urbanizable en su nivel de regulacion bdsica los siguientes:

a. Actividades extractivas, mineria v canteras.

b. Vertederos de residuos solidos.

c. Depésitos al aire libre.

d. Infraestructurales, vinculados a la ejecucidn, entretenimiento y servicio de
las obras publicas.

e. Actividades declaradas de utilidad publica o interés social.

f. Actividades culturales, recreativas y ocio.

g. Acampada.

h. Vivienda familiar.

i. Usos ligados a la produccion industrial.

2. Son usos incompatibles todos los demas.

Articulo 7.2.8.-CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD. }|. Ademas del
cumplimiento de las condiciones particulares y sectoriales que sean de aplicacion
en cada caso, la implantacién de cualquiera de estos usos compatibles requerira:

a. Justificacion, en su caso, de que la actividad deba desarrollarse fuera de las
areas urbanas.

b. Con cardcter general se debera realizar un estudio de impacto sobre el
medio, debidamente documentado. atendiendo a la vulnerabilidad del territorio
en cuestion y, en consonancia con las caracteristicas de la actividad que se
pretenda implantar. Se exceptuan de la realizacion de este estudio la nueva
implantacion de usos compatibles en edificaciones existentes.

¢. La localizacion de usos industriales en Suelo No Urbanizable debera justifi-
carse acreditando, ademds, la imposibilidad o improcedencia de situarlos en
las dreas expresamente calificadas para este uso.

d. Para la consideracion de utilidad publica o interés social, sera preceptiva su
previa autorizacion tramitada conforme a lo especificado en el articulo 44.2. del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

2. A panir de la citada documentacién el Ayuntamiento podrd denegar o
autorizar la actividad imponiendo, en su caso, las medidas oportunas para com-
pensar o evitar los impactos de todo tipo.

Articulo 7.2.9-USO EXTRACTIVO. 1.
por la legislacion vigente.

2. El proyecto que acompaiie a la solicitud de licencia deberd precisar exten-
sion y limites del terreno reflejando edificaciones ¢ infraestructuras existentes,
caracteristicas de la explotacmn uso y darea de comercializacion e instalaciones,
condiciones para proteccién del medio ambiente y restitucion del terreno natural
con especial consideracion al Real Decreto 2994/82.

3. La autorizacion de la implantacién de una cantera llevard aparejada la
posibilidad de concesion de licencia municipal para las edificaciones precisas para
la explotacxon sxempre que se cumpllmeme la legislacion urbanistica, licencia que
necesitara la autorizacion previa tramitada conforme al procedimiento que regu-
lan los articulos 43.3 y 85 de la Ley del Suelo v 44 del Reglamento de Gestion.
E] Ayuntamiento podra ordenar la demolicion de dichas edificaciones cuando la
explotacion hubiere concluido.

Articulo 7.2.10.-VERTEDEROS DE RESIDUOS SOLIDOS. 1.

Cumplirdn los requisitos exigidos

Solo seran
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admisibles los vertederos controlados en lugares que no sean visibles desde las
carreteras.

2. El vertido de residuos sélidos se producird por bancadas. gue mantengan
una relacion de 3:2 entre base y altura.

Articulo 7.2.11.-DEPOSITOS Al AIRE LIBRE.
dreas degradadas.

2. En todo caso, se tendrd en cuenta en su localizacion su influencia sobre el
paisaje tanto urbano como rural. Se exigirdn unas condiciones higiénicas minimas
y se rodearan de pantallas protectoras de arbolado. No seran visibles desde las
vias de acceso a los nucleos.

3. No se permitira la Jocalizacién o apilamiento de vehiculos o materiales de
forma que impida o dificulte la visibilidad a los colindantes. no pudiendo superar
en ningln caso Ja altura de 3 m. sobre las rasantes del terreno. Se respetard una
franja de 10 m. a lo largo de todo el perimetro. la cual deberd quedar libre de
depositos.

4. Resolverdn a su costa los problemas de acceso, aparcamiento
de posibles vertidos residuales.

Articulo 7.2.12.-USO INDUSTRIAL. 1. Cumplirdn los requisitos v condi-
ciones exigidas por la legislacion especifica de la actividad. y demas normativa
sectorial o general que les sea de aplicacion.

2. Excepcionalmente podran localizarse en Suelo No Urbanizabie:

a. Las que por su sistema de produccion, estén extremadamente vinculadas
con la extraccion de la materia prima, o que se destinen al primer almacenaje de
los productos obtenidos de la actividad agropecuaria. v las que por su cardcter o
dimension resultasen incompatibles con los suelos urbanos.

b. Las manifesiaciones molestas. nocivas, insalubres o peligrosas. sujetas al
procedimiento previsto en el articulo 43.3 de la Ley del Suelo.

3. Deberan crear barreras arboladas de 25 m. de anchura en todo el perimetro
de los terrenos. como pantallas de proteccion anticontaminante.

4. Las industrias molestas, nocivas, insalubres o peligrosas, sélo se admitird el
emplazamiento en drea rural de una actividad de estas caracteristicas, cuando se
justifique de forma precisa que no existe posibilidad de implantacién en los suclos
calificados como industriales en la region. y se exigird ademas, la notificacion por
escrito a los colindantes.

1. Deberd localizarse en

¥, €N su ¢aso

Seccidn 4.-Condiciones de fa edificacion

Articulo 7.2.13 —~CONDICIONES GENERALES. 1.
la Icgl%lacnon sectorial que les sea de aplicacion.

. Las edificaciones. por su funcionalidad especifica, cumplirdn las condicio-
nes que les sean de aplicacion de las que se establecen en estas Normas para los
suelos urbanos.

Articulo 7.2.14.~EDIFICACIONES AGROPECUARIAS. Al margen de
las condiciones de explotacion propiamenle agropecuarias y h)rcslales se regulan
en esta seccion las condiciones de las edificaciones ¢ instalaciones al servicio de
fas citadas explotaciones.

Se distinguen cuatro tipos de instalaciones:

Edificaciones auxiliares. almacenes v silos.

Establos y granjas.

Viveros ¢ invernaderos.

Piscifactorias.

Las «casillas» tendran la consideracion de edificaciones auxiliares y cum-
plirdn ademas las condiciones que se establecen en el articulo 7.2.3.3.

Articulo 7.2.15.~1. En todo caso las edificaciones se separaran cinco metros
de linderos y caminos.

2. Salvo que lo requiera el tipo de instalaciones necesarias, la altura de la
edificacion en ningln caso sera superior 4 una planta con tres metros para caselas
de aperos vy seis metros para almacenes, establos. invernaderos y piscifactorias.

3. La ocupacion no sera superior al 50% de Ja finca en invernaderos, al 20%
en establos y al 0.1% en almacenes, casetas y piscifactorias.

Articulo 7.2.16.~EDIFICACIONES AUXILIARES. 1. Se consideran en este
grupo las edificaciones destinadas a almacenaje de herramientas, maquinaria
£rano.

2. En las explotaciones de agricultura intensiva: huertas existentes 0 nuevas.
dlSpLI'SdS o colectivas \OldanIC podran edificarse casetas de aperos con una
superficie maxima de 10 m? vy sin cimentacion.

3. En mrcunslanuasJusuhcadas en razon de las necesidades de explotacion se
podrian autorizar construcciones mayores con autorizacion de la Comision Pro-
vincial de Urbanismo.

4. Cuando se supere esta superficie, se precisara informe favorable siguiendo
el procedimiento que se dice en el articulo 7.2.8. de estas Normas, con indepen-
dencia de las autorizaciones y tramites que procedan en cumplimiento del Regla-
mento de Actividades Molestas. Nocivas. Insalubres y Peligrosas.

5. Se prohibe el uso residencial en estas instalaciones.

6. En todo caso para proceder a la autorizacion de construcciones auxiliares
serd preceptiva la presentacion del correspondiente proyecto visado y firmado por
técnicos competentes.

Anrticulo 7.2.17-ESTABLOS Y GRANIJAS. 1. En situacion vinculada a usos
rsidenciales no se permitirdn granjas con mas de dos cabezas de ganado mayor, o
alternativamente 20 cabezas de ganado menor o 50 gallinas o 100 conejos.

2. En las demds situaciones.se cumplirdn las distancias establecidas en el
Reglamento de Actividades Molestas. Nocivas. Insalubres y Peligrosas vy legisla-
cién especifica.

3. Para autorizar una instalacion de ganaderia intensiva se exigira una superfi-
cie minima de 5.000 m.” con ocupacion maxima del 20% y retrangueo minimo a
linderos de 10 metros.

4. La autorizacién de implantacion y construccion de una instalacion de
ganaderia intensiva estd supeditada a la vinculacion de un terreno suficiente que
conlnbuyd a parantizar el aislamiento de la explotacion. conforme al apartado
anterior. y la absorcion como fertilizante del estiércol producido. sin peligro de
contaminacion del suefo v de las aguas.

5. La vinculacion de terrenos puede sustituirse por instalaciones que técnica-
mente garamicen tos mismos resultados.

6. La creacion de nuevas explotaciones de ganaderia extensiva para ser LOnSI-
deradas ligadas a la actividad agraria requicren la vinculacion de 4.000 m.? de
terrenos agrarios por cabeza de ganado vacuno.

7. Las contribucciones se ajustaran a las condiciones generales de edificacion

Cumplirdn en todo caso

wen o a
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tanto para la edificacion principal como en las construcciones auxiliares.

8. Deberd presentarse estudio especifico de absorcion de estiércoles y decanta-
cion de purines y de transporte al terreno agrario a fertilizar. evitando los vertidos
a cauces 0 caminos piblicos asi como la infiltracion al terreno con contaminacion
de las aguas subterraneas v la produccion de impactos incompatibles con las
actividades y viviendas vecinas.

9. Se prohibe el uso residencial en estas instalaciones.

Articulo 7.2.18.~VIVEROS E INVERNADEROS. 1. Las edificaciones
auxiliares. de resultar necesarias cumpliran las condiciones de articulo 7.2.16.

2. la superficie cubierta por invernaderos no serd superior al 5% de la finca; y
fa altura cn su parte mas alta no sera superior a 6 m.

3. Los aparcamientos de visitantes. carga y descarga en viveros comerciales.
seran resucltos dentro de la propia parcela. *

Articulo 7.2.19.-PISCIFACTORIAS. 1. Lainstalacion de piscifactorias siem-
pre estard sometida a la autorizacion de la Comision Provincie] de Urbanismo.

La peticién de autorizacion se acompanard con un estudio de la situacion
actual de la zona. conteniendo planos a escala minima de 1:1.000 donde se
sefialen los cauces naturales. las canalizaciones previstas con planos a escala
minima 1:2.000 acompariado de un estudio de impacio que considere 1os efectos
de las retenciones en ¢l rio. los vertidos, Ja sanidad de las aguas, etc.

2, Su localizacion vendra condicionada por las limitaciones que imponga la
necesidad de proteccion del valor natural de las riberas.

Articulo 7.2.21. -EDIFICACIONES VINCULADAS A LAS OBRAS PU-
BLICAS. 1. Se podrdn autorizar edificaciones ¢ instalaciones tanto al servicio
de ]d infraestructura como de los usuarios.

. Entre {os usos al servicio de fas obras piblicas podran autorizarse estableci-
miemos de hosteleria con una capacidad maxima de 50 plazas debiendo justifi-
carse en ¢l proyecto que se resuelven convenientemente los enlaces con la
carretera. )

3. Se exceptuan estas edificaciones del cumplimiento de ajustarse a la parcela
minima agraria: fijindose como parcela minima 1.000 m.? para infracstructuras
en general y 5.000 m.2 para los servicios de carretera.

4. La separacion minima a linderos serda de 5 m. en todos los casos. v
guardaran las distancias a calzadas que sefiala ¢l Reglamento de Carreteras.

5. La ocupaciéon maxima de la edificacion sera del 10%.

6. La altura maxima sera de una planta y 4 m. exceptuandcse de esta condi-
cion: las instalaciones necesarias que deban sobrepasar esta altura, 1as marquesi-
nas de las gasolineras que podran alcanzar los 9 m. y las edificaciones de
hosteleria que podrdn alcanzar 2 plantas y 7 m.

7. Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 50 r1.2,

Articulo 7.2.22 -EDIFICACIONES VINCULADAS A ACTIVIDADES DE
UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL. 1. La parcela minima para estas
edificaciones sera de 50.000 m.2

2. la separacion minima de las edificaciones a linderos serd de 20 m.

3. La ocupacidén maxima de la edificacion no serd superior a' 25%.

4. La altura mdxima no serd superior a tres plantas y 10 m.

Articulo 7.2.23.~EDIFICACIONES VINCULADAS A LAS ACTIVIDADES
CULTURALES. RECREA’I’WAS Y OCIO. 1. La parcela minima para estas
edificaciones serd de 50.000 m.-

2. Las edificaciones se sepdmran al menos 20 m. de los linderos.

3. La edificabilidad maxima sera de 0,05 m.2/m.?

4. La altura maxima de la edificacion serd de 2 plantas v 7 v,

Articulo 7.2.24~EDIFICACIONES VINCULADAS A ACTIVIDADES DL
ACAMPADA. 1. La parcela minima para estas edificaciones serd de 50.000 m.?

2. Las edificaciones se s&parar‘m al menos 20 m. de los finderos y la edificabi-
llddd maxima serd de 0.05 m.2'm.?

. En fincas de superficie mayor que la unidad minima de cultivo se podrdn
ediﬁcar tantas viviendas como maltiplos enteros resulten de esta unidad, siempre
que se justifique debidamente que no se constituve nucleo de poblacion y que se
ocupan los suelos de menor rentabilidad agraria.

7. El destino de la vivienda. en todo caso, serd de residencia familiar del
agricultor v vinculada a la explotacion agropecuaria de la finca.

Articuio 7.2.26.~-EDIFICACION VINCULADA A LA PRODUCCION IN-
DUSTRIAL. 1. Se distinguen dos tipos de industrias que puedan establecerse en
Suclo No Urbanizable:

a. Las vinculadas directamente a la extraccion de las materias primas 0 que
por su cardcter o dimension resulten incompatibles con las dreas irbanas.

b. Las molestas, nocivas. insalubres o peligrosas.

2. La parcela minima sera de 40.000 m.*

3. Las instalaciones industriales incluidas en los tipos a v b del nimero
anterior se separardn al menos 250 m. y 500 m. respectivamente de cualquier otra
edificacion en la que se produzca presencia habitual de personas y 20 m. de los
linderos.

4. La ocupacién médxima de la edificacion serd del 10%.

5. La altura méxima de la edificacion sera de dos plantas y 9 m. que solamen-
e podra ser superada por elementos necesarios de la instalacion industrial.

6. Se dispondrd de una plaza de aparcamicnto por cada 100 m.2

Seccion 5.-Condiciones para impedir la formacion de nucleo de poblacién

Articulo 7.2.27 ~EJECUCION Y MANTENIMIENTO DE INFRAESTRUC-
TURAS Y SERVICIOS. Ademais del cumplimiento de todas las anteriores condi-
ciones que se consideran suficientes para impedir objetivamente la formacién de
nucleos de poblacion, la realizacion de cualquier edificacion o instalacion en
suelo no urbanizable, de las autorizadas por estas Normas, llevari aparejado el
compromiso de asumir permanentemente. por los promotores o sucesivos propie-
tarios, todos los gastos tanto de cjecucion como mantenimiento d: las obras de
infragstructura y servicios que requiera la instalacion, ya sean debidos a necesida-
des de su propio funcionamiento como de conexion, enganche, acometida, acce-
so. etc.. a infracstructuras existentes.

CAPITULO 3
NIVELES DE PROTECCION ESPECIAL
Articulo 7.3.1 -DEFINICION Y AMBITOS DE APLICACION. 1. Los nive-
les de Proteccion Especial en Suelo No Urbanizable, establecen las limitaciones
al derecho de propiedad sobre el uso de los terrenos del 1érmiro municipal.
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caracterizados por sus condiciones singulares paisajisticas, geomorfoldgicas o
regadio tradicional.

2. El ambito de aplicacion de la Proteccién Especial se sefiala en los planos
de Suelo No Urbanizable con el codigo S.N.U.E.P. y dentro de él se distinguen
tres niveles de regulacidn. Segun sus condiciones de naturaleza y explotacion, 1, 2
y 3, que se corresponden con los denominados espacios (MM) (PG) y (HT),
respectivamente segun la terminologia del Plan Especial de Proteccion de Medio
Ambiente Natural de La Rioja.

Articulo 7.3.2.-CONDICIONES DE USO Y EXPLOTACION. Son de apli-
cacidn las correspondientes para cada uno de los niveles de proteccién segun se
determina ¢n el Plan Especial de Proteccion de Medio Ambiente Natural de La
Rioja.

TITULO 8.
REGIMEN DEL SUELO URBANIZABLE

CAPITULO 1.
GENERALIDADES

Articulo 8.1.1.-DEFINICION Y DELIMITACION. Constituyen el suelo
urbanizable aquellas areas del territorio que ¢l Plan (Jeneml destina o reserva al
posible crecimiento urbano futuro.

2. En funcion de las previsiones y condiciones al proceso de desarrollo urba-
no, ¢l suefo urbanizable se divide en dos categorias:

a. Suelo Urbanizable Programado

b. Suelo Urbanizable No Programado

3. Forman ¢l suelo urbanizable programado aquelios terrenos delimitados en
los planos de Clasificacion y Estructura del Suelo, sefialados con el codigo S.U.P.

4. Forman ¢l suelo urbanizable no programado aquellos terrenos delimitados
en los planos de Clasificacion y Estructura, donde se sefialan con el Cédigo
S.C.N.P.

CAPITULO 2
SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

Articulo 8.2.1.-DEFINICION Y DELIMITACION. Constituyen el suelo
urbanizable programado dquellos terrenos del suelo urbamzable Cuyo programa
se establece desde el propio Plan General y en consecuencia deben ser urbaniza-
dos en los términos y plazos establecidos en el mismo.

2. Las previsiones del Plan General sobre ef suclo urbanizable programado, se
establecen en el marco temporal de dos cuatrienios consecutivos, contados el
primero a partir del dia de la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva
del Plan General, y el segundo desde ¢l dia siguiente al de la fecha de expiracion
del primer cuatrienio.

4. La delimitacion de sectores del suelo urbanizable programado aparece en
ios planos de Clasificacion y Estructura mediante el codigo PP ().

Articulo 8.2.2 -REVISION DEL PROGRAMA. 1. El contenido y las deter-
minaciones del programa seran revisados por el Ayuntamiento cada 4 aiios y
como consecuencia de dicha revision podrd, segun los casos:

a. Excluir del suelo urbanizable programado parte del mismo para su incor-
poracion al suelo urbano si en ejecucion del Plan estos terrenos llegan a disponer
de las condiciones previstas en el articulo 78.a. de la Ley del Suelo, siempre que
dichos terrenos estén insertos dentro de un poligono cuyos propietarios hayan
cumphmentado todas las obligaciones derivadas del planeamiento.

b. Excluir del suelo urbanizable programado a parte del mismo para su
incorporacién al suclo urbanizable no programado o al suelo no urbanizable
cuando ¢l programa no se hubiera lievado a cabo dentro del plazo establecido al
efecto v las circunstancias urbanisticas aconscjen tales medidas a tenor de los
criterios v objetivos establecidos por el presente Plan.

c. /\mplmr para parte de dicho suelo en otros 4 aios el limite temporal de las
previsiones del Programa, o en un plazo menor que se estime conveniente a tenor
de las circunstancias existentes en aquellas partes del suelo urbanizable
programado.

d. Aplicar la expropnacnon sancion para los supuestos de incumplimiento del
programa v de las consiguientes plazos de urbanizacion.

. La revision del programa podra llevarse a cabo a través de la modificacion
[ revmon del Plan General, si fuera preciso alterar la superficie del suelo urbani-
zable programado.

3. En cualquier caso la revision del programa exigird el acuerdo expreso del
Pleno del Ayuntamiento y su efectividad quedard condicionada a los tramites
ulteriores cn los casos en que sc¢ requiera la modificacion o revision del Plan
General.

Articulo 8.2.3.-DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE PROGRA-
MADQ. 1. El suelo urbanizable programado se desarrollara mediante los Planes
Parciales correspondientes a los sectores delimitados en el Plano de Clasificacion
y Estructura.

2. Los Planes Parciales se redactardn con arreglo a lo dispuesto en el Titulo
12 de estas Normas y al contenido del presente.

3. Los Planes Parciales deberdn referirse a un solo sector de suelo urbanizable
programado, integrando en todo caso a los elementos de sistemas generales
interiores al mismo. También integrardn elementos de sistemas generales exterio-
res al sector cuando a juicio de la Administracién Municipal concurran circuns-
tancias urbanisticas, vinculadas aJ propio desarrollo del sector, que hagan aconse-
jable su ordenacion conjunta y se trate de elementos contiguos al sector que
tengan determinada la obtencién de su suelo con cargo al suelo urbanizable
programado del cuatrienio en que haya de desarrollarse el sector.

4. Las Ordenanzas de los Planes Parciales se atendrdn a lo dispuesto en los
Titulos 5 y 6 de las Normas del Plan General y a las condiciones y recomendacio-
nes que se establecen en este titulo.

Articulo 8.2.4-DERECHOS DE LOS PROPIETARIOS. 1. Las facuitades
del derecho de propiedad de los propietarios de suelo urbanizable programado, se
ejerceran dentro de los limites y con el cumplimiento de los deberes y obligacio-
nes establecidos en la Ley del Suelo y en el presente Plan General.

2. Los propietarios del suelo urbanizable programado tendran derecho al 90%
del aprovechamiento medio que asigna el Plan General a todo el suelo urbaniza-
ble programado de cada cuatricnio, homogeneizado en cada caso segtin el uso,
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sector y zona en que proceda la adjudicacion de tal aprovechamiento, si bien tal
derecho queda condicionado, con todas sus consecuencias, al efectivo cumpli-
miento, dentro de los plazos establecidos por el programa, de las obligaciones y
cargas que se imponen al propietario.

3. Constituye e} aprovechamiento medio ¢l aprovechamiento urbanistico que
el Plan General otorga, en cada sector, a cada metro cuadrado de terreno de suelo
urbanizable, y cuya adjudicacion corresponde en un noventa por ciento a los
titulares de derechos sobre los terrenos afectados y en un 10 por ciento al
Ayuntamiento de Arnedo.

Articulo 8.2.5.-OBLIGACIONES Y CARGAS DE LOS PROPIETARIOS.

Los propietarios de terrenos situados en suelo urbanizable programado estdn
obligados a:

a. Ceder gratuitamente al Ayuntamiento de Arnedo. o en su caso el drgano
urbamsnco actuante del Ayuntamiento,

* La superficie total urbanizada de los viales, parques y jardines publicos,
zonas deportivas y de recreo y expansion, centros culturales y docentes y los
terrenos precisos para la instalacién y funcionamiento de los restantes servicios
publicos necesarios.

* El exceso de aprovechamiento cuando el medio del sector exceda al de la
totalidad del suclo urbanizable programado, a los fines de compensacién previs-
tos en el articulo 48, apartado 4 de la Ley del Suelo.

* El 10% restante del aprovechamiento medio del sector en que se encuentra
fa finca.

b. Costear fa urbanizacion total.

c. Conservar la urbanizacion ejecutada cuando asi s¢ imponga por ¢ Plan de
Ordenacion o resulte expresamente de disposiciones legales.

d. Edificar los solares dentro de los plazos que fije el Plan.

€. Mantener los terrenos y plantaciones existentes en condiciones de seguri-
dad, salubridad y ornato publico procediendo a su cerramicnto con arreglo a las
condiciones establecidas en la presente normativa asi como preservar su uso
publico cuando las determinaciones del Plan asi lo establezcan.

Articulo 8.2.6.—~EDIFICACION EN SUELO URBANIZABLE PROGRAMA-
DO. 1. Las facultades de edificacion contempladas en los sectores de suclo urba-
nizable programado no podran ser ejercitadas hasta tanto no séan aprobados los
planes parcxales correspondlemes a cada sector, se hayan cumplimentado los
tramites del sistema de actuacion correspondiente y se ejecuten las obras de
urbanizacién previstas en los mismos, previa la formalizacion de las cesiones
obligatorias del Planeamiento. por lo que hasta que no se den estas circunstancias
no se podra edificar ni levantar otras instalaciones que no sean las previstas como
sistemas generales de la ciudad o aquellas otras de cardcter provisional previstas
en el articulo 58.2. de la Ley del Suelo. que podrdn ser autorizads si no hubiesen
de dificultar la ejecucion del Plan y se adoptasen las garantias contempladas en
dicho articulo.

2. En el suelo urbanizable programado, una vez aprobados el Plan Parcial v
el Proyecto de Urbanizacidn correspondiente y constituida la Junta de Compen-
sacién en los supuestos en que tal sistema sea aplicable, podra edificarse con
anterioridad a que los terrenos estén totalmente urbanizados. siempre que se
curmplan los siguientes requisitos:

a. Que hubiese ganado firmeza, en via administrativa. ¢l acto de aprobacién
del proyecto de reparcelacion o de compensacion, si uno u otro fuese necesario
para la distribucion de beneficios y cargas del Plan.

b. Que la infraestructura basica del Poligono esté ¢jecutada cn su totalidad vy
que por el estado de realizacion de las obras de urbanizacion de la parcela sobre
la que se ha solicitado licencia se considere prcvmble que a la terminacidn de la
edificacién de la parcela de que se trata contara con todos los servicios, fijando en
la autorizacion correspondiente el plazo de terminacion de la urbanizacién que
serd en todo caso menor que el de la terminacion de la edificacion.

c. Que en el escrito de solicitud de licencia se comprometa. en cualquier caso
a no utilizar la construccion hasta tanto no esté concluida la obra de urbaniza-
cién, y a establecer tal condicidn en las cesiones de derecho de propiedad o de uso
que se lleven a efecto para todo o parte del edificio.

3. A los efectos del Plan General, se entendera por infraestructura basica el
viario de cesion obligatoria con todos los servicios previstos en el Plan, y su
conexion con las redes generales de la ciudad tanto en lo refativo a las redes
servicios como a la del propio viario.

Asimismo, incluira los terrenos de cesion obligatoria para dotaciones y zonas
verdes con todos los servicios previstos en el Plan a excepcion de las pldmduoncs
debiendo estar estos terrenos libres de todo impedimento para poder ser destina-
dos a los fines previstos.

4. Se entenderd por infraestructura complementaria que podra ser objeto de
ejecucion simultinea con las cesiones de licencia correspondientes.

a. Las vias de servicio exclusivo para acceder a las parcelas privadas del
poligono que figuren como espacios privados en el Plan o cstudio de detalle
correspondientes.

Los espacios entre parcelas destinados al uso de aparcamiento o espacio
libre ajardinado de carécter privado.

¢. La plantacion de los parques, jardines y zonas arboladas de proteccion del
viario o red de transportes privado.

5. La concesion de cualesquiera licencia de nueva planta en el Poligono
deberd incluir dentro del proyecto de edificacion la cjecucion de la infraestructura
complementaria al servicio de la parcela correspondiente si tal infraestructura
fuera una unidad separable del resto y en caso de que estuviera destinada para cl
servicio de varias parcelas debera ser realizada en su totalidad simultaneamente a
la primera licencia solicitada.

6. Con la primera licencia de ejecucion simultdnea que se conceda en un
poligono debera quedar garantizada la cjecucion simultdnea de las plantaciones
previstas en el apartado ¢ del nimero 4.

7. No se permitird la ocupacion de los edificios hasta que no esté realizada
totalmente la urbanizacion que afecte a dichos edificios y estén en condiciones de
funcionamiento Jos suministros de agua y energia eléctrica y las redes de alcanta-
rillado.

8. El incumplimiento del deber de urbanizacidn simultdnco a la edificacion
comportara la caducidad de las licencias concedidas, sin derecho a indemniza-
cion, impidiéndose el uso de lo edificado. sin perjuicio del derecho de terceros
adquirientes al resarcimiento de los dafios y perjuicios que se les hubicren irroga-
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do. Asimismo, comportara la pérdida de fianza. que se haya prestado par garanti-
zar la ejecucion de las obras de urbanizacion.

Articulo 8.2.7.-PLANES PARCIALES. }. En Ja actualidad se encuentran
definitivamente aprobados el Plan Parcial del Sector R1.2. «Entrevifias» y el Plan
Parcial del Sector 1.2. que desarrolla el S.E.P.E.S., ambos de las Normas Subsidia-
rias Municipales.

2. Las condiciones de aprovechamiento, y usos asi como su desarrollo tempo-
ral deberd adecuarse a las disposiciones contenidas en su documentacion. sin
perjuicio del cumplimiento del régimen general que se sefiala en este Titulo para
el Suelo Urbanizable.

CAPITULQO 3
SUELO URBANIZABLE NO PROGRAMADO

Articulo 8.3.1.-DEFINICION Y DELIMITACION. 1. Constituyen el suclo
urbanizable no programado aquellos terrenos que el Plan General recoge en
reserva de futuras necesidades de crecimiento urbano y que no forman parte de la
programacion del mismo, por cuanto no ¢s necesaria su incorporacion al desarro-
llo urbano para el logro de los objctivos fijados en el Plan.

2. La delimitacion de las dreas que se establecen en el suelo urbanizable no
programado aparecen en ¢l Plano de Clasificacidn y Estructura mediante la
indicacién del Programa de Actuacion Urbanistica que le corresponde con el
codigo PAU ().

3. En cada drea de sueclo urbanizable no programado se cumplirdn las deter-
minaciones especificas que se expresan en las fichas que incluyen estas Normas
para cada Programa de Actuacion Urbanistica y las restantes disposiciones con-
tendidas en las mismas. cualquicra que sea [a figura de pfancamiento que las
desarrolle.

Articulo 8.3.2.-DESARROLLO DEL SUELO URBANIZABLE NO PRO-
GRAMADQ. 1. En desarrollo de las determinaciones del Plan General para esta
clase de suelo. el Ayuntamiento de Arnedo podra autorizar la formulacion de los
correspondientes Programas de Actuacion Urbanistica a fin de regular la ordena-
¢ion v urbanizacion de estos terrenos.

Tales Programas, que se formularan directamente con ¢l propio Ayunta-
miento 0 por concurso pablico. contendran las determinaciones y documentos
expresados en el articuto 12.1.3. de estas Normas. v aquellos olros que se precisen
conforme a las Bases del Concurso que pueda convocarse para su formulaciéon o
ejecucion.

3. las determinaciones contenidas en las respectivas fichas sobre el cardcter
de la actuacion se entenderdn referidas a la formulacion del Programa de Actua-
cion Urbanistica y tendran cardcter indicativo.

4. Los Programas de Actuacion Urbanistica se desarrollaran a través de los
correspondientes Planes Parciales en la forma dispuesta por la Ley del Suelo, sus
Reglamentos ¥ las presentes Normas.

Articulo 8.3.3.-DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPILTA-
RIOS. 1. Hasta tanto no se aprueben los correspondientes Programas de Actua-
cion Urhanistica. los terrenos clasificados como suelo urbanizable programado
estardn sujctos, ademds de a lo contemplado por el articulo 85 de la Leyv sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana. a las siguientes limitaciones:

a. No podrdn desarrollarse usos distintos a los existentes a la entrada en vigor
del Plan General v que estuviesen legalmente autorizados en ese momento salvo
los agrarios que resulten acordes con las caracteristicas del suelo v [o sefalado en
¢l apartado siguiente.

b. Los usos y construcciones que se autoricen en cumplimiento de lo dispues-
to en el nimero 2 del articulo 85 de [a Ley del Suelo. se ajustardn a fas
condiciones particulares que para cada uno de ellos se establecen en el Tiwlo 7
de las presentes normas. relativo al suclo no urbanizable. especialmente los
relativos a parcelacion y edificacion. Se entenderdn aplicables a estos efectos. las

normas previstas en dicho Titulo sobre la constitucion del nucleo de poblacion.

c¢. Las construcciones vinculadas a las explotaciones agrarias o las destinada a
vivienda famifiar que puedan autorizarse conforme al apartado anterior, estaran
afectos al régimen de provisionalidad contemplado en el articulo 58.2. de la Ley
del Suelo durante los 8 afios iniciales de vigencia del Plan.

d. En esta clase de suelo no podrén efectuarse parcelaciones urbanisticas hasta
anto no se aprueben los correspondientes Programas de Actuacion Urbanistica v
los Planes Parciales que lo desarrollen. debiendo sujetarse. entre tanto a 1o
dispuesto en la legislacion agraria y demas disposiciones aplicables, en especial
las establecidas en las presentes Normas.

2. Una vez aprobado con cardcter definitivo el Programa de Actuacion Urba-
nistica, las facultades del derecho de propiedad de estos terrenos se cjerceran
dentro de los limites y con ¢l cumplimiento de los deberes y obligaciones estable-
cidos en el mismo.

-Articulo 8.3.4.-AMBITO DE LOS PROGRAMAS DE ACTUACION UR-
BANISTICA. las actuaciones urbanisticas que puedan llevarse a cabo en el
suelo urbanizable no programado deberan referirse a cada uno de los sectores que
se establecen en el Plano de Clasificacion v Estructura. de forma que los Progra-
mas de Actuacion Urbanistica que se autoricen deberdn incluir una superficie
minima coincidente con la de alguno de los sectores previstos, salvo determina-
cion especifica expresada en la ficha del propio sector.

Suelo Urbanizable No Programado. Ficha de caracteristicas.
Sector P.AU. |
[. Condiciones de uso y aprovechamiento

Superficie total sector 66.150 m.?



Usos % Exten Edificabil. Coef. A;;ro;_ech—._ _YIV?"I-E
Globales sobre wtal m2/m.?  Homog (K) (LA Yiv-Ha
Resd. | o8 T T T 7

Resid. 2 0.575 0.8 -

Resid. 3 80 0.345 0.6 - 30
Industrial INCOMP. 0.8 0.5 -

Eq. Grales. 20 0.345 - -

Tolal 100

2. Aprovcchamlcmo medlo del Sector

FACTOR DE HOMOGENEIZACION DEL SECTOR:

FACTOR DE URBANIZACION:

APROVECHAMIENTO MEDIO:

3. Condiciones de la edificacion

Seran de aplicacion la Ordenanza 8. Grado 2 de las Normas Urbanisticas
4. Condiciones de los equipamientos

Cumplirdn los estdndares que establece ¢f articulo 10 del Anexo al Reglamen-
to de Plancamiento.

5. Condiciones de infraestructura

Cumpliran las condiciones que se regulan por los Titulos 8 v 4 de las Normas
Urbanisticas del Plan General.

Las conexiones de infraestructuras de agua y saneamiento con las redes exis-
tentes solamente podrin efectuarse si se garantiza que las secciories y caracteristi-
cas de estas redes soportan las nuevas cargas. En caso contrario deberdn comple-
tarse o sustituirse las redes existentes garantizado, al menos que no se afectan
negativamente los niveles de servicio.

6. Condiciones de gestion
El Sistema de Actuacion serd por Compensacion
El Programa de cjecucion se ajustard a las Fases que establecz el P.A L.

(1). LA significa Unidades de Aprovechamiento.

Suelo Urbanizable No Programado. Ficha de caracteristicas.
Sector P.A.U. 2
. Condiciones de uso y aprovechamiento

Superficie total sector 24.420 m.?

.Usos T %‘F,xlvcn. T Ediﬁ;‘;bilj (_'oe!:‘ ,:k—prc;vec‘i;, i and i
Globales sobre total m2m®  Homog (K) (L.ayny VivHa

Resid. | T 0.8 oy 0T
Resid. 2 80 0.575 0.8 30

Resid. 3 0.345 0.6 -

Industrial INCOMP. 0.8 0.5 -

Eq. (}rales. 20 0.345 - -

Total 100

2. Aprovcchamlento mcdno dcl Scctor

FACTOR DE HOMOGENEIZACION DEL SECTOR:

FACTOR DE URBANIZACION:

APROVECHAMIENTO MEDIO:

3. Condiciones de la edificacion

Seran de aplicacion la Ordenanza 8, Grado 2¢ de las Normas trbanisticas
4. Condiciones de los equipamientos

Cumpliran los estdndares que establece el articulo 10 del Anexo al Reglamen-
10 de Planeamiento.

5. Condiciones de infraestructura

Cumpliran las condiciones que se regulan por los Titulos 8 v 4 de las Normas
Urbanisticas del Plan General.

Las conexiones de infraestructuras de agua vy saneamiento con las redes exis-
tentes solamente podran efectuarse si se garantiza que las secciones y caracteristi-
cas de estas redes soportan las nuevas cargas. En caso contrario deberan comple-
tarse o sustituirse las redes existentes garantizado, al menos que no se afectan
negativamente los niveles de servicio.

6. Condiciones de gestion

El Sistema de Actuacion sera por Compensacion

El Programa de gjecucion se ajustara a las Fases que establece ¢l P.AU.

{1). U.A. significa Unidades de Aprovechamiento. »
Suelo Urbanizable No Programado. Ficha de caracteristicas.
Sector P.AUL 3
1. Condiciones de uso v aprovechamiento

Superficie total sector 41.600 m.?

T Uses | wxien.  Edificabil.  Coef.  Aprovech. T’_‘T;'};*‘;
Globales sobre total m2/m.>  Homog (K) (L.A)(1) YV/ha

Resid. | 8 08 1 -7 Tiq 0~

Resid. 2 0.575 0.8 -

Resid. 3 0.345 0.6 -

Industrial INCOMP. 0.8 0.5 -

Fq CGrales. 20 0.345 - -

Total 100

2. Aprovcchamiemo medio del Sector

FACTOR DE HOMOGENEIZACION DEL SECTOR:

FACTOR DE URBANIZACION:

APROVECHAMIENTQ MEDIO:
3. Condiciones de la edificacion .

Seran de aplicacion la Ordenanza 8, Grado 29 de las Normas Urbanisticas
4. Condiciones de los equipamientos
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Cumplirdn los estandares que establece el articulo 10 del Anexo al Reglamen-
to de Planeamiento.

5. Condiciones de infraestructura

Cumpliran las condiciones que se regulan por los Titulos 8 y 4 de las Normas
Urbanisticas del Plan General.

Las conexiones de infraestructuras de agua y saneamiento con las redes exis-
tentes solamente podran efectuarse si se garantiza que las secciones y caracteristi-
cas de estas redes soportan las nuevas cargas. Fn caso contrario deberdn comple-
tarse o sustituirse las redes existentes garantizado, al menos que no se afectan
negativamente los niveles de servicio.

6. Condiciones de gestion
El Sistema de Actuacion sera por Compensacion
El Programa de ejecucidn se ajustard a las Fases que establece el P.AU.

1. (. ULAL significa Unidades de Aprovechamiento.

TITULO9
REGIMEN DEL SUELO URBANO

CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 9.1.1.-DEFINICION Y DELIMITACION. Constituyen el suelo
urbano los terrenos que. en aplicacion del articulo 78 de la Ley del Suelo, el
Plan General incluye en esta clase de suclo y son los que se delimitan y sefialan
en los planos de Clasificacién y Estructura con el ¢cddigo S.U.

2. La influencia de la existencia de servicios urbanisticos, a los efectos de lo
que se regula en el punio a) del citado articulo de la Ley, se ha ponderado en cada
caso segun las circunstancias particulares de dimensiones v capacidad. Por otra
parte. esta influencia, a los efectos de valoracion que se contemplan en los
articulos 147 y 148 del Reglamento de Gestion Urbanistica, en cualquier caso.
solo alcanza al borde de la delimitacion de suelo urbano que se sefiala en los
planos. con independencia de la distancia que pudiera existir en cada caso hasta
los servicios urbanisticos.

3. Las condiciones de consolidacion se han valorado en funcion de los dife-
rentes dmbitos de ordenacién: manzana y unidad o poligono de actuaciéon que
contempla el Plan.

Articulo 8.1.2.—- FACULTADES. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS
PROPIETARIOS DE SUELO. 1. Las facultades del derecho de propiedad. segun
lo dispuesto en el articulo 76 de la ley del Suelo, se ejercerdn dentro de los
limites y von el cumplimiento de los deberes establecidos en aquella Ley, o, en
virtud de la misma, por ¢! presente Plan General.

2. Los propictarios de suelo podran edificar en sus terrenos segun el aprove-
chamiento urbanistico que ¢l Plan asigne en virtud de las disposiciones gcneralcs
de estas Normas y las patticulares de la ordenanza de aplicacion segun el drea de
ordenacidn en que se encuentren situados sus terrenos.

3. Tal facultad queda condicionada con todas sus consecuencias, efectivo
cumplimiento. dentro de los plazos estabiecidos en este Plan y en defecto suyo
por la Ley. de las obligaciones y cargas que se imponen al propietario y distribu-
c¢ion de las mismas con el resto de los propietarios si ello fuera necesario.

4. Los propietarios de suelo urbano en cuyos terrenos no puedan materiali-
zarse aprovechamientos lucrativos por determinacion del presente Plan General o
de sus mstrumentos de desarrollo, seran compensados con ¢l valor urbanistico en
funcién del aprovechamiento que corresponda segun se regula en el articulo
9.2.1. de estas Normas.

5. En todo caso. los propietarios de suelo tendran derecho al equitativo
reparto de los beneicios y cargs de planeamiento. mediante los procedimientos de
distribucion que Ia Ley v, en su virtud, el presente Plan General establecido.

CAPITULO 2
DERECHOS Y OBLIGACIONES

Articuio 9.2.1. APROVECHAMIENTO URBANISTICO. t. El aprovecha-
miento urbanistico es el valor que el Plan General asigna, a cada una de las
porciones de suelo urbano a los efectos de:

a. Definir el contenido normal de la propiedad.

b. Efectuar el reparto equitativo de los beneficios y cargas del planeamiento
que preconiza la Ley.

c. Calcular, en su caso. el valor urbanistico de los terrenos.

2. En cada porcion del Suelo Urbano el valor del aprovechamiento urbanisti-
co es el de la edificabilidad que corresponda. en virtud de la ordenacion que el
Plan General establece.

3. Cada area de Ordenacion de las definidas en el Titulo 11 de estas Normas
establece una edificabilidad por parcela, bien directamente o bien por aplicacion
de los parametros de forma.

4. El aprovechamiento urbanistico en terrenos incluidos en poligonos o uni-
dades de actuacion definidos por el Plan General, sera el valor medio resultan-
te de la reparcelacion o compensacién correspondiente.

5. El aprovechamiento urbanistico de terrenos que el Plan destina a suelo
para dotaciones publicas. de cesion gratuita, sera el que corresponda a la manza-
na o drea de ordenacion en la que esté ubicado y en su defecto serd de un metro
cuadrado sobre metro cuadrado (1).

6. El contenido normal de ja propiedad de tos propietarios de suelo urbano
lo constituye, conforme al presente Plan y al amparo de lo dispuesto en los
articulos 76 y 87.1 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, el
aprovechamiento resultante de disminuir el aprovechamienio global de cada
terreno. calculado conforme a los numeros anteriores, en la cuantia que corres-
ponda de repartir, los costes de urbanizacion del poligono o unidad de actuacion
y el aprovechamiento global de las parcelas destinadas a dotaciones piblicas,
entre la totalidad de los terrenos incluidos en poligono o unidad de actuacion
conforme a su respectivo aprovechamiento urbanistico.

7. La ordenacion de los terrenos derivada del presente Plan General no
conferird derecho a los propietarios a exigir indemnizacién, por implicar limita-
ciones y deberes que definan el contenido normal de la propiedad. Los afecta-
dos no obstante, en virtud de lo dispuesto en el articulo 87.1 de la Ley de!
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Suelo tendran derecho a la distribucion equitativa de fos beneticios v cargas del
planeamiento.

Articno Y.
estan obhigados a:

i Ceder gratutamente al Ayuntamiento. en todo cuso. los terrenos destina-
dos a viales. parques s jardines publicos v centros de Educacion General Basica
al Servicio del Pollg.nm) o unidad de Actuacion correspondiente y a efectuar las
cesiones de terreno con destino a cquipamiento publico en tos érminos que
resultan del presente Plan General sepun los Poligonos v U nidades de Actua-
<ion delimitados 0 que puedan llepar a serlo.

b, Costear la urbamzacion.

¢. Conservar L urbanizacion ejecutada cuando ast se imponga por el Plan de
Ordenacion o por las bases de un programa de actuacion urbanistica o resulte
expresamente de disposiciones legales,

d. Edificar fos sofares dentro de los planos que fije ¢f Plan oo en su defecto.
en los plazos Njados en ¢l capituto primero del Titulo 1V de Ta Ley del Suelo.

¢. Mantener jos terrenos v Plantaciones evistentes en lus condiciones gque
se establecen en [as presentes Normas.

2. Fl reparto cquitatinvo de las cargas gque se deriven de fa aplicacion de esta
norma se efectuard a traves de as reparcelaciones que procedan conforme a lo
establecido en fos articulos 97.2 v 1172 del Texto Refundido v a o previsto en
las presentes Normas.

3. Las unidades de actuacion podran ser continuas o discontinuas.

Articulo 9.2.3.- CONDICIONES PARA LA CONSIDERACION DE SO-
LAR, 1. Tendran la consideracion de solar las superticies de suclo urbano que
cumplimenten jos requisitos enigidos por el articuio X2 de Ta Ley del Suelo.

20 A ostos ctectos se fijan por estas Normas como  requisitos minimos de
urbanizacion. yue deberan ciecutarse con anterioridad a las obras de edifica-
cion. Jos siguienies:

i bBaplanacion. encintado de bordillos v base del Yirme de Lias vias de cesion
obligatoria.

b. Saneamiento.

¢. Red de distnibucion de agua. riego © drantes,

d. Red de suministro de energia efectrica v canalizaciones telefonicas.

¢. Red de alumbrado publico.

£ Obra civil de oy pargues v jardines publicos en su caso.

v Acomenidas de servicios de terrenos para dotacion de equipamiento. en su
Ciso.

30 Se considera urbanizacion complementaria.
muitiney con las obras de edilicacion. la siguiente:

i Cableado v colocacion de armarios en redes de clectrreidad. alumbrado v
telétono.,

b, Capas Jde rodadura en calzada.

¢ Pavimentacion de aceras.

d. Colocacton de farolas de alumbrado pubhico,

¢ Acondicionamiiento de espacios libres privados. en su caso.

£ Plantacion s acabado de espacios libres publicos. ¢n su caso.

4 Las condiciones de cadit uno de los servicios de urbanizacion ¢ infraes-
tructuras se regulan por el Titulo 4 de estas Normas,

Articulo 9.2.4— CONDICIONES PREVIAS PARA EDIFICAR. 1. Loy te-
rrenos gue no ose o encuentren mcluidos dentro de un poligono o umidad de
actuacion, por ¢l Plan General o por decision posterior. para poder ser edificados.
deberan tener la consideracion de solar v cumplir las condiciones de Ordenacion
correspondientes.

2. I\utpuinn;llnwnu pndr;in autorizarse fas obras de edificacion. siose ase-
zura. por la propiedad. la cjccucion simultinea de las obras de urbanizacion que
faltaren mediante fas condiciones v warantias que se fijan en el articulo 40 del
Reglamento de Gestion Urbanistica,

3. 8Si el terreno esti incluido dentro de un Poligono o Unidad de Actuacion.
de Tos gque se proponen por ¢l Plan o resulten de sucieeucion posterior. se
deberd cumplir ademas:

a. Que huyan adguirido firmeza en via administrutiva o judicial el acto de
aprobacion del proyvecto de compensicion o reparcelacion correspondientes.,

b, Que esté formalizada la totalidad de cesiones resultantes libres de cargas.
gravamenes v ocupantes v se acredite el pago del saldo deudor de la cuenta de
fiquidacion provisional de fa reparcelacion respectiva.

4. Las parcelas de suelo urbano que por estar parcialmente atectadas por
cesiones de terrenos obligatorios s pratuitos asuman dentro de sus propios limites
fa carga que les corresponderia con arreglo al presente Plan v no se encuentren
en poligonos o unidades de actuacion determinados por ol propio Plan. podrian
ser constderadas a todos los efectos como unidades de actuacion independientes
para ¢l cumplimiento de los requisitos que se expresan en el presente articulo.

CAPITULO B
GESTION EN SUELO U RBANO

Articulo 93,1~ EJECUCION DEL PLAN. 1 1a ¢jecuaion del planeamien-
1o en Suclo Urbano cuando no se trate de reabzar dircctamente los sistemas
generales 0 actuaciones aisladas. se realizard por poligonos o unidades de actua-
cion que podran ser continuas o discontinuas.

El Plan General detine una serie de unidades de actuacion cuvas condi-
viones de aprovechamiento. ordenacion v cjecucion se senalan en las tichas
correspondientes dentro de la Ordenanza 3.

3 Ademads de las unidades de actuacion gue el Plan General define y sin
perjuicio de lo dispuesto en ¢l Reglamento de Gestuon Urbanistica que resulte
aplicable. se podran defimitar de oficio por el Avuntamiento o instancia de los
particulares interesados unidades de actuacion gue podrin ser discontinuas
siguiendo el procedimiento que se establece en ¢l siguiente articulo.

Articulo 9.3.2.- UNIDADES DE ACTUACION DISCONTINUAS. 1. Encl
drea de Remodelacion del Casco Antiguo se podra acumular ¢l aprovechamiento
urbanistico dentro de la misma finca o mediante transferencias entre prooieta-
rioy de diterentes parcelas a los efectos de mejorar fas condiciones del viario y
Jde fos espacios libres mediante las cesiones gratuitas correspondientes. dentro
de los limites impuestos por la Ordenanza correspondiente.

20 Atal fin podrdn delimitarse Unidades de Actuacion continuas o disconti-
nuas dentro del Area citada.

3. Con anterondad o simultineamente deberd tramitarse el correspondien-
te Estudio de Detalle que contemple la nueva ordenacion de voliumenes y las

- DEBERES Y CARGAS. 1. Los propictarios de suelo urbano

suseeptible de eecucion si-
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mejoras propuestas en el siario o espacios tibres, sin cuva aprobacion defininva
no procederd la actuacion.

4. Simultdncamente a la delimitacion de la unidad de actuacion se podra
tramitar el capediente de reparcelacion de 1os terrenos incluidos en la umdad.
3. Las umdades reparcelables asy formadas podran lhimitar sus efectos. con-
forme a lo que establece el articulo 993 de la Ley del Suelo. a las compensacio-
nes ceonomicas que procedan. ademas de hacer efectivas fas vesiones gratui-
tias que correspondan v regularizar. cuando fuere necesario. fos hinderos de las
tfincas aportadas.

TIMULO 1o
REGINIEN DE LOS SISTEMAS GENERALES

Articulo 10T - DEFINICION Y LOCALIZACION. 1. Los sistemas gene-
rales comprenden los clementos principales que articulan v complementan las
diferentes dreas funcionales de [a ciudad v que junto con estas constituyven ¢l
modelo de desarrollo urbanistico dentro de Ja estructura peneral v orgidnica gue
el Plan define para la totalidad del territorio municipal.

Los sistemas generales se orgamizan bajo tres acepeiones. cuyo contenido
vosubdivisionies s ocalizacion se deseribe a continuacion:

Sistema General de comunicaciones: comprende la red viaria principal
la trama terroviaria. Se localiza en fos pianos de Clasificacion de Suelo v Estruc-
tura con el codigo S.GLC.

h. Sistema General de Espacios Libres: comprende ¢l conjunto de espacios
destinados a parques publicos v zonas verdes para el conjunto de la ciudad. Se
Tocalizan en los planos de Clasificacion de Suelo v Estructura con el codigo
S.CeLoy en los planos de Ordenacion en Suclo Urbano con el codigo L1,

¢ Sisterma General de Eguipamiento: corresponde a las diferentes dotacio-
nes de equipaniento comunitario que ¢ Plan General dispone para ef {unciond-
miento urbanistico de L crudad en sueocomunto. Se jocalizan en los planos de
Clasificacion de Suclo v Estructura con ¢l cadigo S.GUE. v en tos planos de
Ordenacion en Suclo Urbano con los diterentes codigos que se senalan en ¢l
articuto 6,320 de estas Normas,

Articulo 10.0.2.— REGULACION DE USOS Y APROVECHAMIEN-
TO. 1 ET régimen urbanistico del suelo de Tos sistemas generales serii el corres-
pondiente a su clasificacion como urbano. urbanizable o no urbanizable.

2. El aprovechamiento urbanistico en los Sistemas Generales en Suclo 1 r-
hiano oy el que se establece. segan los usos previstos. por fas Condiciones Genera-
ies v Particulares. Trwulo 6y en fas fichas correspondientes del Progranta de
\ctuacion.

A Bl aprovechamiento urbanistico de los Sistemas Generales incluidos en
suelo urbanizable programado sera ¢l aprovechamicento medio del cuatrienio al
que correspondan. Bl de los incluidos en ¢l SUNP sera el aprovechamiento
medio gue fie el PAU correspondiente.

4. La regulacion de usos para fos sistemas generales serd la que correspon-
da en base a fas Condiciones Generales v Particulares que se ostablecen en el
Titulo 6 de estas Normas,

Articulo 1003~ TITULARIDAD ¥ REGIMEN URBANISTICO. 1. Los
terrenos afectados por sistemas generales deberidn adseribirse al dominio publico.
estaran alectos al uso o servicio que determina el presente Plan General
deberan transmitirse al Avuntamiento de Arnedo con las salvedades v condicio-
nes que mas adetante se determinan.,

2. Los terrenos de sistemas generales Hjados por el Plan General que tengan
en la actuahdad un uso coincidente con ¢f propuesto. s¢ mantendran en el
dominio de la Administracion Publica o Entidad de Derecho Pablico titufar de
Jos Mismos.

30 Los terrenos de ttularidad publica v uso no coincidentes con el previsto
por ¢l Plan para ¢l sistema general afectado. deberin transmitivse al Ayunta-
miento o Entudad actuante con arreglo o la normatna aplicable. siendo en
cualguier caso de inmediata ocupacion para la ejecucion del uso previsto.

4. Lo~ terrenos alectados por sistemas generales que en la actuahdad son
de titulandad privada deberan transmitirse on todo caso al Asuntamiento de
Arnedo quicn los incorporard a su patrimonio medsante los sistemas de obten-
cion que se regulen en el presente Plan General, de conformidad con lo dis-
puesto en fa Loy sobre Régimen del Suclo v Ordenacion U rbuna v su desarrollo
reglamentario.

Articulo 10.0.2. - OBTENCION DEL SUELO DE LOS SISTEMAS GENE-
RALES. 1. La obtencion de suelos destinados a los sistemas generales situados
en terrenos de titalardad privada se efectuard por aplicacion del instituto de la
Cxpropiacion torzosa o como carga urhanistica imputable a los propretarios de
cada clase de sucio que corresponda.

2. Las previsiones del Plan General respecto @ o indicado en el ndmera
antenior se contienen debidamente especificadas en ¢l Programa de Actuacion.

2 Lay refenidas previsiones no limitan fa competencia municipal de acometer
la ejecucion de cualguier clemento gue los sistemas generales conforme a lo
dispuesto cn ¢l articulo 134.2 en refacion con ¢l 64 de la Ley sobre Régimen
del Suelo y Ordenacion U rbana. obteniendo en su caso las compensaciones que
proceden con arreglo a las presentes Normas.

4. La transmision al Avuntamiento de Arnedo de los terrenos vinculados a
sistemias generales que en Lo actualidad sean de titulandad privada. se levard a
cabo:

a. Mediante fos instrumentos previstos en ¢i instituto de la expropiacion
forzosa. cuando sca éste ¢) procedimicnto seguido para su obtencion.

b. Gratuitamente a través de las actas administrativas de cesion o titulo de
reparcelacion o compensacion en los demas supuestos de obtencion.

Articulo 10.0 JECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES. 1. Para
le ejecucion de un Sistema General debera estar previamente aprobado ¢! corres-
pondiente Plan Parcial o Plan Especial en su caso.

2. Las ejecuciones de fas obras ¢ instalaciones de los sistemas generales serd
acometida en todo caso de acuerdo con las previsiones del Plan v con base en
tas siguientes determinaciones:

a. Por la Administracion Publica. de acuerdo con sus competencias. para
aquelos sistemas generales establecidos en ¢l suelo urbano v por los particulares
en la parte que les corresponda en virtud de los compromisos de gestion
cxistentes.
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b. Por la Administracion Publica v los particulares de acuerdo con las deter-
minaciones que al respecto contenga el Plan General v, en su caso. conforme
determinen los Planes Parciales en suelo urbanizable o Especiales de Retorma
Interior en suclo urbano. de acuerdo con lo dispuesto por los articulos 63.3 v R3]
Jdel Reglamento de Planeamiento.

¢. Por la Admimstracion Publica v los particulares. de acuerdo con las deter-
minaciones que en orden a las inversiones publicas v privadas establezcan los
correspondientes Programas de Actuacion Urbanistica.

TITULO 11
ORDENANZAS DE LA EDIFICACION EN SUELO URBANO

CAPITULO O
GENERALIDADES

Articulo 11.01.- Son las condiciones particulares que. junto con las genera-
les que se establecen en los Titulos 3. 5 v 6 regulan los pardame ros v limitacio-
nes a que deben ajustarse la edificacion v el aprovechamiento de su localiza-
cion.

Articulo 11.0.2.—APLICACION. 1. Las Ordenanzas de la edificacion son de
aplicAcion en as diferentes obras segun quede establecido para cada una de las
zonas,

2. Las condiciones particulares sobre usos incompatibles ne son de aplica-

cion a los usos existentes que. sin embargo. no podran sustituir su actividad
salvo por otra comprendida entre 10s usos caracteristicos o compatibles en cada
zona.
Articulo 11.0.3.-ALTERACIONES DE LAS CONDICIONES PARTICULA-
1. Mediante la aprobacion de un Estudio de Detalle. se podra alterar la
posicion y torma de edificucion. siempre que no intrinja perjuicio sobre las
edificaciones o parcelas colindantes.

2. En el caso de que mediante Estudio de Detalle o directarrente se¢ plantee
acumular en una parcela mavor volumen del que le corresponda por apheacion
de la ordenanza. se debera tramitar. previamente a la ¢oncesion de la licencia,
la correspondiente unidad de actuacion y reparcelacion que compense el exce-
s0 de aprovechamicnto segun 1o establecido en el articulo 9.3.2. de estas Normas,

3. Podran establecerse usos dotacionales en cualquiera de las ronas en parce-
las con dimensiones disconformes con las establecidas en la mismia. sicmpre que
las caracteristicas del servicio que presta to justificaren.

Articulo 11.0.4.~CLASES DE AREAS. 1. A los efectos de la aplicacion dite-
renciada de los parametros v condiciones generales de la edificacion v de sus
relaciones con el entorno. ¢l Plan General distingue en el suclo urbano dos
clases de dreas:

Areas de Ordenacion. en las que. con la regulacion contenida en estas
normas puede culminarse el proceso urbanistico.

Areas remitidas a planeamiento ultenior. en las que ¢l Plan General inter-
ponc. entre sus determinaciones v la edificacion, algin instrumento para su
desarrollo.

CAPITULO |
ORDENANZA 1. CASCO ANTIGUO

Seccion . Aplicacion

Articulo 11.1.1.=DESCRIPCION Y GENERALIDADES. 1. Corresponde a
las areas edificadas del Casco Antiguo sefaladas con ¢} Codigo | e los planos de
Ordenacion.

2. El uso caracteristico ¢s residencial.

3. En tanto no se aprucbe el Plan Espectal segun se establece en el articulo
3.4.1.2. de estas Normas. regird la normativa transitoria que s¢ recoge en este
capitulo.

4. El Plan Especial de Proteccion del Casco Historico. conforme a la legisla-
cidn vigente. deberd precisar los siguientes extremos:

a. Niveles v dmbitos de proteccion referidos tanto a edificaciones como a
espacios libres exteriores o interiores.

b. Catilogo de [os elementos unitarios pertenecientes al Conjunto.

¢. Régimen de usos publicos v privados y régimen de prioridiades de usos a
mstalar en edificios v espacios.

d. Arcas de rehabilitacion integrada v condiciones de las actividades resi-
dcnciulcs v econdmicas.

Criterios relativos a la conservacion de
nes sobrc las mismas.

Condiciones definttorias de! entorno urbano pavimentacién, mobiliario.
rdtulos. ete.

Articulo 11.1.2.-AMBITOS DE APLICACION. Dentro del citado recinto se
distinguen dos ambitos de proteccién: identificados respectivamente con los ¢odi-
gos 1." v 2. cuva denominacion y contemido es:

1.2 Proteccion singular. que afecta a los conjuntos y elementos ¢ ue se conside-
ran valiosos 1 que se relacionan a nivel de inventario en en articulo {1.1.4. yencl
Apéndice 2 de la Memoria Justificativa.

2. Proteccion preventiva, que afecta al resto del recinto del Casco Historico.
al objeto de mantener sus condiciones ambientales. compositivas v de trazado.

fachadas. cubiertas e instalacio-

Seceton 2. Proteccion Singular

Articulo 11.1.3.-TIPOS DE OBRAS. 1. En los elementos de vaior singular no
podran realizarse otras obras que las de restauracion, conservacion, consolida-
cion v acondicionamiento.

2. En los elementos de valor singular la proteccion se extiende a la totalidad
de la parcela en que se ubica.

3. En todo caso la documentacion para la autorizacion de las obras se ajustara
a Jo dispuesto en el articulo 3.4.4. de estas Normas.

Articulo 1 1.1.4.-INVENTARIO DE ELEMENTOS SINGULARES. En tanto
se desarrolla un estudio mas pormmomado se constderan elementos de valor
singular los siguientes:

lelesia Parroquial San Cosme y San Damidn.

lglesia de Santo Tomas.

lglesta de Santa Eulalia.
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Casa calle Santiago Milla. 1.
Casa calle Santiago Milla. 18.
Casa calle Santiago Milla. 24-26.
Casa calle Santiago Milla. 38.
Casa calle General Ruiz. 24.
Casa calle General Ruiz. 25.
Casa calle General Ruiz. 34,
Casa calle General Ruiz. 35,
Casa del Conde. calle Mavor. 24.
Cusa calle José Antonio. 6.

Casa calle Preciados. 7.

Casa calle Preciados. 8.

Casa calle Preciados. 33.

Casa calle Preciados. 45.

Casa calle del Conde. s/n

Cuasa calle del Conde. 28.

calle Rovo. 2.

calle Rovo. 2.

calle San José. 8.

a calle Terradillos. 25.
Casa calle Terradillos. 29.
Casa calle de la Jota. |.

Casa calle Santa Eulalia. 9.
Casa calle Santa Eulalia. 11
Casa calle Santa Eulaha. 25,
Casa plaza Nuestra Senora de Vico. 1.
Casa calle San Juan. 19. A.
Casa calle San Antonio. 4.
Casa calle del Carmen. (3.
Casa calle Cilla.

a calle Los Santos. 12.

a calle Pintor. 19,

calle Los Hornos, 7.
calle Primo de Rivera, 8.
calle Primo de Rivera. 10.
calle Preciados. S.

calle Santa Clara, 3.

Casa

Casa
Iglesia de Nuestra Sefora de Vico.

Seeeion 3. Proteccion Preventiva

Articulo T1.1.5.-TIPOS DF OBRAS. Se permiten todo tipo de obras sujetas a
lus demas condiciones estéticas y ambientales que se fijan mas adelante. y a
las siguientes:

a. Obras de demolicion parcial. se podra autorizar cuando sea necesaria
para restaurar. conservar. acondicionar o reestructurar el edificio.

b. Obras de demolicion total, se podrd autorizar cuando los edificios estu-
vieran declarados en estado de ruina o tuera de ordenacion.

¢. Obras de ampliacion, se podra autorizar hasta alcanzar las dimensiones
en las condiciones que se establecen para las de nueva planta.

d. Obras de nueva planta. se podrin autorizar en las condiciones que se
fijan mas adelante.

Seccion 4. Condiciones Estéticas

Articulo 11.1.6.—COMPOSICION Y TRATAMIENTO DE FACHADAS.
1. La composicion exterior de fachadas se ajustard a las siguientes caracteristicas:

a. Dispondran en su remate de cornisa o alero.

b. Contardn con huccos de eje vertical dominante que formaran balcones.
miradores o solanas cuando quede justificado en el entorno. Las barandillas de
proteccion seran de cerrajeria o balaustre y tendrdn dominante compositiva
vertical formando dibujos al modo de los historicos en la zona.

¢. No se alterard ¢l orden v proporcion comun en los editicios del entorno.

d. La cubierta se resolvera con las aguas y malteriales tradicionales. dese-
chandose soluciones de cubierta horizontal.

2. Los materiales de fachada cubierta seran los tradicionales: silleria 0 mam-
posterta de piedra natural. fabricas de ladrillo tosco y enfoscados fratasados
pintados ¢n tono oere en muros exteriores y teja drabe en cubiertas.

3. Se autorizan Unicamente carpinterias de madera y en bajeras metdlicas
torradas de madera.

4. En todo caso el disefio de las fachadas debera armonizarse con los de fos
cdificios colindantes si existieran: 4 estos efectos se presentard un estudio compo-
sitivo del conjunto para justificar la solucidn propuesta.

Articulo 11.1.7-TRATAMIENTO DE LAS PLANTAS BAJAS. 1. El trata-
miento de las plantas bajas v la apertura de locales, se ajustard a las formulas
compositivas tradicionales del entorno con predominio de las zonas macizas
sobre tos huecos: v en tode caso creando una unidad compositiva con el resto
de la fachada.

2. Cuando s¢ aborden obras que afecten a las plantas bajas en las que se
havan producido alteraciones sustanciales en los elementos caracteristicos de
su fachada. se podrd exigir la restitucion, de la parte en que se actue, a su
estado original.

3. En las fachadas exteriores se prohibe la colocacion de toda clase de anun-
cios. excepto en los huecos comerciales de planta baja. dentro de los que se podré
insertar anuncnos y letreros que no deberdn exceder de 60 cm. de altura ni
sobrepaur I m.? de superficie. debiendo ir siempre situados por debajo de toldos
si los hubiere. .

4. La solucién de disenio de la portada contemplard la totalidad de la facha-
da del edificio.

Articulo 11.1.8.-TRATAMIENTO DEL ENTORNO.
didos eléctricos v teletonicos aéreos.

2. En las obras de urbanizacion se cuidard la integracion con el entorno en
los aspectos de disefio. materiales y mobiliario urbano.

1. Se prohiben los ten-

Seccion 5. Condiciones de las Obras de Nueva Planta

 Articulo 11.1.9.-PARCELA MINIMA. 1. A los efectos de edificacion se con-
sidera como parcela minima la que conste documentalmente su existencia con
anterioridad al 1 de enero de 1987 v permita la edificacion de una vivienda
cumpliendo las demas condiciones.

2. A los efectos de parcelacion y segregacion se fija la parcela minima en
100 m.= y 5,00 m. en frente de calle.
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Articulo 11.1.10.-ALINEACIONES DE RASANTES. Son las definidas en los
planos de ordenacion.

Articulo 11.1.11.-LINEA DE EDIFICACION. Debera coincidir con la de las
alineaciones exteriores. salvo los retranqueos en planta baja cuando se produz-
can soportales.

Articulo 11.1.12.-ALTURA MAXIMA.
piamas. sera la de edificacion preexistente.

En caso de solares vacios la altura maxima serd la media por exceso de
las cdlﬁcauoncs colindantes v en su defecto la media por defecto de las alturas
de la edificacion en ¢l tramo de calle en que s¢ ubique.

Articulo 11.1.13.-FONDQO EDIFICABLE. 1. El fondo maximo edificable serd
el de la edificacion preexistente.

2. En el caso de solares vactos ¢l fondo maximo sera de 14 metros.

3. En plantas bajas se podra cdificar la totalidad de la parcela.

Articulo 11.1.14.~ALTURA DE PISO. 1. Altura de pisos en planta baja, la
del edificio preexistente. En solares actuales. la de las colindantes: en caso de no
coincidir las de los edificiones colindantes, la media entre las de ambas. Si no
pudiera ser fijado por este medio. se tomardan 3.50 m.

2. Altura de pisos en plantas por encima de la baja. Si sigue el mismo
criterio para la planta baja. Si no pudiera ser fijado en funcién de dicho criterio.
~¢ tomara la de 2.50 m. minima.

3. Entreplantas. No se permiten las entreplantas.

4. Se permite el uso residencial bajo cubierta resolviendo ventilacion e ilumi-
nacion mediante castonas de cubiertas o lucernarios.

. La altura maxima, en numero de

Seccion 6. Condiciones de Uso

Articulo 11.1.15.-USO CARACTERISTICO. El uso caracteristico en ¢l Cas-
co Antiguo es el residencial.
Articulo 11.1.16.-USOS COMPATIBLES. 1. Industria. En sus clases {.2 v 3.

cxcluida fa de la reparacion de automoviles y en situaciones 1, 2 ¥ 3 sujetas en
todo caso a las condiciones generales que establecen estas Normas.

2. Comercial. En sus categorias de local comercial v agrupacion comercial
von superficies en ninglin caso superiores a 500 m.2; en situacion de planta baja.

3. Servicios del automoévil. Permitidos en sus categorias de aparcamiento y
paraje para vehiculos higeros sin superar las 50 plazas.

4. Hotelero. En establecimiento de hasta 50 camas.

5. Oficinas. En todas sus calegorias.

6. Salas de reunion con superticie hasta 500 m.2

7. Equipamiento Comunitario. Se permiten todos los usos de equipamiento
con la limitacion de 500 plazas en el equipamiento recreativo.

CAPITULO 2
ORDENANZA 2. REGIMEN DE REMODELACION
Seceion b, Aplicacion

Articulo 11.2.1.-DESCRIPCION Y AMBITO DE APLICACION. [. La Or-
fenanza regula los procesos de transformacion de las dreas altas del Casco
\ntiguo que no constituyen recintos de consolidacion tradicional y se encuentran
Jdegradados por falta de accesibilidad y de condiciones ambientales.

2. Las dreas de Remodelacion se senalan con los codigos 2.4.
ntanos de Ordenacion.

3. Las dreas sefaladas con ¢l codigo 2.1. tienen el caracter de dreas de
ordenacion segin se thdica en el articulo 11.0.4.1.a. de estas Normas y se
fesarrollaran por aphicacion de las determinaciones contenidas en esta Orde-
anza.

1 Las dreas sefialadas con el codigo 2.2 uenen ¢l caracter de dreas remiti-
18 a planeamiento ulterior. estando sujetas a la delimitacion de un poligono o
inidad de actuacién v a las determinaciones que se fijen mediante un P.E.R.L
vara cada unidad. En todo caso estardn sujetas a las condiciones de ordenacion
we se determinan en la presente ordenanza. excepto por o que respecta a la
~osicion de la edificacion que se determinard por ¢l P.E.R.1. segun las alineacio-
es senaladas en los planos de Ordenacion.

y 2.2, ¢n los

sbras que se recogen en eI articulo I’ 1. 19 de estas Normas

“eccion 2. Condiciones en las Obras de Nueva Planta

Articulo 11.2.3.-PARCELA MINIMA. 1. A los efectos de edificacion se con-
sdera parcela minima la que. cumpliendo las restantes condiciones particula-
res. permita acoger en planta una vivienda. y las partes comunes correspon-
dientes en su caso. que cumple el programa minimo segun el articulo 6.2.3.1.
de estas Normas.

2. A los efectos de reparcelaciones. parcelaciones y segregacion de fincas.
las unidades resultantes deberan cumplir las siguientes condiciones minimas:

a. Superficic minima: 100 m.?

b. Frente minimo de parcela: 10 m.

¢. La forma de la parcela sera tal que permita inscribir un circulo de diame-
tro igual o superior 2 9 m.

Articulo 11.2.4-ALINEACIONES Y RASANTES. Las alineaciones y rasan-
tes son las que figuran en los planos de ordenacion o las que se fijen por el
Estudio de Detalle tramitado conforme se regula en el articulo 9.3.2.

Articulo 11.2.5.-ALTURA MAXIMA. . La altura mdxima permitida serd
de 3 plantas. con 9.30 m. de altura maxima y 12.80 de aitura total. autorizandose
la utilizacidén del espacio bajo cubierta como pieza habitable.

2. La iluminacion de dicho espacio debera realizarse a base de lucernarios
situados en el mismo faldon de cubierta que no podra tener pendiente superior
a 30°.

3. Unicamente se permite realizar quicbros para apertura de huecos en la
cubierta si éste se produce. al menos a una distancia de 2.00 m. del borde del
alero. manteniendo en todos sus tramos su inclinacion, y en una proporcidn no
superior al 33% de la superficie total del faldon (en proyeccion).

Articulo 11.2.6.-OCUPACION EN PLANTA. La cdificacion podra ocupar la
totatidad de la parcela.

Articulo 11.2.7.-POSICION DE LA EDIFICACION. la edificacion podra
ubicarse dentro de la parcela edificable.

Articulo 11.2.8 —~EDIFICABILIDAD. La edificabilidad neta maxima por par-
cela sera de 2 m./m.” Esta edificabilidad podra ser superada hasta el tope que
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fijen el resto de las condiciones de volumen si se producen transferencias de apro-
vechamiento, conforme se regulan por el articulo 9.3.2. de estas Normas.

Articulo 11.2.9.-CONDICIONES ESTETICAS. Regirdn las generales de estas
Normas con las siguientes precisiones:

a. Los huecos de fachada seran de proporcion vertical excepto en la ultima
planta o en Ja planta bajo cubierta que podran adoptarse soluciones del tipo
«secadero» de proporcién apaisada o dejando abierta la totalidad del pario.

b. Las cubiertas. en todo caso. deberan ser inclinadas. con teja drabe v pen-
diente no superior a 30¢.

¢. La carpinteria de cerramientos deberd ser
lacado.

de madera. PVC o aluminio

Sececion 3. Condiciones de Uso

Articulo 11.2.10.-USO CARACTERISTICO. El uso caractenistico de las
dreas reguladas por la Ordenanza 2 es el residencial.

Articulo 11.2.11.-USOS COMPATIBLES. 1. Industria. En sus clases 1.2y 3
excluida la de la reparacién de automoviles v en situaciones 1. 2 y 3 sujetas en
todo caso a las condiciones generales gue establecen estas Normas.

2. Comercial. En sus categorias de local Lomcrcml y dgrupduon comercial
con superﬁuc; en ningun caso superior a 500 m.- en situacion de planta hd)d

3. Servicios del automovil. Permitidos en sus categorias de aparcamiento y
garaje para vehiculos ligeros sin superar las 30 plazas.

4. Hotelero. En establecimientos de hasta 50 camas.

5. Oficinas. En todas sus categorias.

6. Salas de reunion con superficie hasta 500 m.”

7. Equipamiento Comunitario. Se permiten todos los usos de cquipamiento
con la limitacidn de 300 plazas en el equipamiento recreativo.

CAPITULO 3
ORDENANZA 3. REGIMEN DE ORDENACION SIMILAR

Seccion 1. Aplicacién

Articulo 11.3.1.-DESCRIPCION Y CLASES. 1. Corresponde a las dreas
cuya edificacion y ordenacion se ha desarrollado o se propone desarrollar confor-
me a un plano de conjunto (Plan Parcial. Estudio de Detalle. etc.). recogidas en
los planos de Ordenacion con la clave 3.

2. Se distinguen tres situaciones que se identifican en los mismos planos
con las claves 1.4, 2.4 v 3.4 respectivamente.

1.+ Edificaciones sujetas a las condiciones de un Plan Parcial o proyecto de
conjunto equivalente a los efectos de volumen v ordenacion.

2.+ Edificaciones sujetas a la ordenacion de volumen que figura en los planos
de Ordenacién con indicacion del perimetro en planta baja v altura de la edifica-
cién.

3.2 Edificaciones dentro de los recintos sefialados como Unidades de Actua-
cion en los planos de Ordenacidn. sujetas a las condiciones que se fijan para
cada Unidad en las fichas de caracteristicas que se incluyen en ¢l Anexo 1.

Articulo 11.3.2.-OBRAS ADMISIBLES. Se admiten todos los tipos de obras
que se regulan en los articulos 12.1.19 con las siguientes limitaciones:

a. Las obras de sustitucion en las situaciones 1. y 2.+ deberdn reproducir
las condiciones de volumen del edificio preexistente.

b. No se admiten obras de ampliacién por encima de las superficies edifica-
bles permitidas por esta ordenanza en cada caso.

Seccion 2. Ordenacion

Articulo 11.3.3.-CONDICIONES DE ORDENACION. 1. Las condiciones de
parcelacion. situacion de la edificacion. forma v aprovechamiento son las si-
guientes:

a. En situacién 1.* las que prescriba el correspondiente Plan Parcial v en
todo caso las que hayvan resultado como consecuencia de su ejecucion.

b. En situacion 2.2 v 3* las que se sefalan en los planos de Ordenacion del
Plan General o en la Ficha de Caracteristicas de la Unidad de Actuacion respec-
tivamente.

Seccidn 3. Condiciones de Uso

Articulo 11.3.4.-USO CARACTERISTICO. El uso caracteristico de las dreas
reguladas por la Ordenanza 3 ¢s residencial.

Articulo 11.3.5.-USOS COMPATIBLES. 1. En situacion 1.2, los que se con-
templen en el Plan Parcial o los existentes en su caso. o los que se regulan para
la Ordenanza 5 en su nivel A si asi se indica en los planos de ordenacién.

2. En situacion 2.4 los mismos que para la Ordenanza 5 en el nivel que se
indique en los planos de ordenacidn.

3. En situacién 3. los mismos que para la Ordenanza 2 si no se sefalan
otras en la Ficha de Cardcteristicas correspondiente.

CAPITULO 4
ORDENANZA 4. MANZANA COMPACTA

Seccion 1. Aplicacion

Articulo 11.4.1 ~DESCRIPCION. 1. Corresponde a las dreas de edificacion
cerrada entre medianerias que se sefialan en los planos de Ordenacion con el
codigo 4.

2. El uso caracteristico de la zona es el residencial.

Articulo 11.4.2.-OBRAS ADMISIBLES. Son obras admisibles todas las que
se regulan en el articulo 12.1.19 de estas Normas.

Seccion 2. Condiciones en las Obras de Nueva Planta

Artticulo 11.4.3.-PARCELA MINIMA. 1. A los efectos de edificacion se con-
sidera parcela minima la que. cumpliendo las restantes condiciones particula-
res. permita acoger en planta una vivienda. y las partes comunes correspon-
dientes en su caso. que cumpla el programa minimo segin el articulo 6.2.3.1.
de cstas Normas. Con cardcter general debera tener un frente minimo segin cl
articulo 6.2.3.1. de estas Normas. Con caracter general deberd tener un frente
minimo de 7 metros. salvo que esté situada entre edificaciones consolidadas.
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2. A los efectos de reparcelaciones. parcelaciones v segregacion de fincas.
las unidades resultantes deberan cumplir las siguientes condicicnes minimas:

4. Superficie minima: 100 m.”

b. Frente minimo de parcela: 10 m.,

¢. La forma de la parcela sera 1al gque permita inscribir un circulo de didme-
tro igual o superior a 9 m.

Articulo 11.4.4.-ALINEACIONES Y RASANTES. Las alireaciones y rasan-
tes son las que figuran en los planos de ordenacién.

Articulo 11.4.5.-POSICION DE LA EDIFICACION. |. Con cardcter general
la linea de fachada debera construirse sobre la alineacion exterior. Se exceptia de
esta regla.

4. En caso de que se produzcan soportales en planta baja.

b. Cuando la edificacion se separe de la alineacién exterior en la fotalidad
del tramo de calle correspondiente. En este caso la franja de retranqueo deberd
ser al menos de 3.00 m. de ancho. estar ajardinada y sefalarse la alineacion
mediante cerramiento.

2. Si el destino del edificio lo hace necesario. o razones derivadas de las
caracteristicas de la edificacion asi lo aconsejan. se tolera separarse de uno de
los linderos laterales. En este caso. el ancho minimo de la separacion sera de
350 cm.. pudiendo recaer huecos de ventilacion sobre ella si su ancho cumple
las condiciones establecidas para patios de parcela cerrados en el articulo 5.4.6. y
no cabiendo su ocupacién por construcciones ¢n planta baja. En este supuesto
corrcspondcra al propietario de la nueva edificacion garantizar el correcto trata-
miento de las medianerias que pudieran ansnr en los edificios colindantes,

Articulo 11.4.6 _ALTURA MAXIMA. |. La altura mdxima en cada tramo
de calle comprendido entre dos lransvcrsalcs serd la altura media pondera corres-
pondiente al tramo.

2. A estos efectos se considera altura media ponderada a la -elacidn

Lix Hi
Li
donde Li son los anchos de fachada edificada con altura constante v Hi la altura
correspondiente en numero de plantas.

3. Cuando la altura mdxima obtenida por este procedimierto no resulte en
un numero de plantas entero. las medias plantas se contabilizanin por exceso.

4. No se permiten aticos ni piczas habitables por encima de la altura maxi-
ma. estando sujetas las construcciones que rebasen esta altura a la reglamenta-
cion general que se establece en el articulo §.2.29,

5. En ningun caso la altura de la edificacidn sera supericr a 6 plantas v
18.00 m. con una altura total de 20.00 m.

Articulo 11.4.7.-FONDO EDIFICABLE. El fondo maximo cdificable sera de
20 m. en plantas de piso v la totalidad de la parcela en planta baja.

Seccion 3.-Codiciones de Uso

Articulo 11.4.8.-USO CARACTERISTICQ. El uso caracteristico de las dreas
reguladas por la Ordenanza 4 es residencial.

Articulo 11.4.9.-USO COMPATIBLE. t. Se autoriza el uso industrial en sus
clases 1, 2 v 3 y situaciones | v 2. sujeto a las condiciones generales.

2. Se autorizan los usos terciarios con las siguientes limitaciones: el comercial
en situacton de planta baja. primera y edificio exclusivo con limitacidn a
1.500 m.” para comercio alimentario en grandes superficies.

3. Se autorizan todos los usos de equipamiento comunitario.

CAPITULO. 5
ORDENANZA 5. MANZANA CERRADA

Seccidn 1.-Aplicacién

Articulo 11.5.1.-DESCRIPCION. Corresponde a las areas de edificacion en-
tre medianeras con patio de manzanas que se sefialan en los plinos de Ordena-
cidn con el ¢odigo 5.

Articulo 11.5.2.-OBRAS ADMISIBLES. 1. Son obras adm sibles todas las
que se regulan en el articulo 12.1.19 de estas Normas.

2. Las obras de acondicionamiento y reestructuracion cuando afectan a mas
del 50% de ta superficie construida deberin cumplir las condicicnes que se fijan
para las obras de nueva planta.

Seccion 2.-Condiciones en las Obras de Nueva Planta

Articulo 11.5.3.-PARCELA MINIMA. 1. A los efectos de ed ficacion se con-
sidera parcela minima la que. cumpliendo las restantes condiciones particulares,
permita acoger en planta una vivienda, v las partes comunes correspondientes en
su caso, que cumple el programa minimo segun el articulo 6.2.3.1. de estas
Normas.

2. A los efectos de reparcelaciones. parcelaciones v segregacion de fincas, las
umdades resultantes deberdn cumphr las siguientes condiciones minimas.

a. SLlpL\'tl&lL minima: 250 m.”

b. Frente minimo de parcela: 16 m.

c. La forma de la parcela sera tal que permita inscribir un circulo de didmetro
igual o superior a 16 m.

Articulo 11.5.4.—~ {. El patio de manzana cumplira las condiciones que s¢
fijan en el articulo 5.4.12. de estas Normas.

2. El patio de manzana podrd ser de titularidad publica o privada, segun se
seftale en los planos de Ordenacion, pero en todo caso. la edificacidén en manzana
cerrada estara sujeta en el supuesto de pertenecer a mds de un propietario, a la
aprobacion del proyecto reparcelatorio de la Unidad de Actuacién que incluya la
totalidad de la manzana hasta los cjes de las calles o espacics libres que la
definen, junto con los demads requisitos que se establecen en el ariiculo 9.2.4.

Articulo 11.5.5.-ALTURA MAXIMA. La altura en cada frente de manzana
se fijard en funcion del ancho de calle segun el siguiente cuadro:

ANCHO DE CALLE N MAXIMO DE

EN METROS PLLANTAS
menos de 4 1 (baja)

4 7 2(haja+ 1)

7 10 3 {baja + 2)

10 15 4 (baja + 3)

15 0 mds de 15 5 (baja + 4)
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Articulo 11.5.6.-FONDO EDIFICABLE. La profundidad edificable de cada
manzana viene determinada en el cuadro siguiente. segin el intervalo que corres-
ponda al diametro del circulo de mayor tamario inscribible en la manzana:

Diametro del circulo Profundidad
Inscribible de Edificable
MAYOR TAMAXO (M) M)
Menor de 24 10
24 - 31 11
31 -38 12
38 - 4s 13
45 - 82 14
52 - 59 15
59 - 66 16
66 - 73 17
73 - 80 18
80 87 19
\Aa\or de 87 20

Articulo {1.5.7-ATICOS. No se pernriten.

Articulo 11.5.8.~-ENTREPLANTAS. No se permiten.

Articulo 11.5.9. -ENTRANTES. SALIENTES Y VUELOS. Se permiten con
las condiciones generales que se sefalan en el articulo 5.2.33.

Seccién 3.—Condiciones de Uso

Articulo 11.5.10.-USO CARACTERISTICO. El uso caracteristico de las
areas reguladas por la Ordenanza 5 es residencial.

Articulo 11.5.11.-USOS COMPATIBLES. 1. Se autoriza el uso industrial en
sus clases 1. 2 y 3 y situaciones | y 2 sujeto a las condiciones generales.

2. Se autorizan los usos terciarios con las siguientes limitaciones: el comercial
en la situacion de planta baja, primera y edificio exclusivo con limitacion a 1.500
m.? para comercio alimentario en grandes superficies.

3. Se autorizan todos los usos de equipamiento comunitario.

CAPITULO 6
ORDENANZA 6. EDIFICACION EN BLOQUE ABIERTO

Seccidn |.—~Aplicacion

Articulo 11.6.1.-DESCRIPCION Y CLASES. Corresponde a las dreas que se
seiialan en el Plano de Ordenacion con ¢l cddigo 6 caracterizadas por una
tipologia residencial en bloque abierto.

Articulo 11.6.2.-OBRAS PERMITIDAS. Todas las que se regulan en el ar-
ticulo 12.1.19 de estas Normas.

Articulo 11.6.3.~CONDICIONES DE TRAMITACION. 1. La posicion de la
edificacion, junto con la distribucion de su volumen. deberda determinarse por
medio de un Estudio de Detalle del Poligono o Unidad de Actuacion correspon-
diente, de redaccion y tramitacidn necesariamente previa a la solicitud de licen-
cias.

2. Dicho Estudio de Detalle organizara la edificacion como mejor convenga a
sus necesidades funcionales. v de modo que su impacto sobre el entorno urbano
sea minimo, justificando debidamente la solucién adoptada.

3. La ordenacion de los volumenes se atendrad a las condiciones de posicion que
se exponen en el articulo 11.6.5.

Seccion 2.—Ordenacion

Articulo 11.6.4-PARCELA MINIMA. Tanto a los efectos de edificacion
como de parcelacion y segregacion se establecen las siguientes condiciones.:

a. Superficie minima- 500 m.?

b. Condiciones de forma: frente minimo 15 m. y posibilidad de inscribir un
circulo de didmetro igual o mayor a 15 m.

Articulo 11.6.5.-CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y ORDENA-

CION. La edificacidn debera ajustarse a los parametros que se definen a conti-
nuacion:

Altura maxima de cornisa (N.° plantas/ metros) 5/16,00

Ocupacién maxima sobre parcela (%) 50

Edificabilidad neta sobre parcela edificable (m.?/m.2) 1.6

H 62 (4 m. minimo)
H del mas alto
(5 m. minimo)

Separaciones minimas a linderos
Separaciones minimas entre edificios
1. paramentos con huecos de piezas habitables

2. paramentos con huecos de piezas no habitables o ciegos 3 m)

Alsura libre minima en planta baja (m.) 3.00

Altura libre en planta piso (min.) 2,50

Voladizos S/cond. generales
Entreplantas Prohibidas

Seccién 3.~Condiciones Estéticas

Articulo 11.6.6.—~1. La fachada de mayor longitud del edificio no podra reba-
sar una dimension de 70 m. sin considerar en la medicién los salientes y vuelos
admitidos.

2. La forma de la edificacidn serd tal que pueda inscribirse en un circulo de
diametro o inferior a 100 m.

3. Los espacios libres de parcela podrd destinarse a jardin. instalaciones de-
portivas descubicrtas o aparcamientos en superficie. En este ultimo caso, el
aparcamiento deberd disponer de arbolado frondoso. Los espacios libres deberdn
arbolarse al menos en un 50% de su superficie. Cuando la edificacion se destine
en planta baja a usos comerciales la rasante del terreno en la banda correspon-
diente al retranqueo no tendra solucién de continuidad con la de la acera.

4. La composicion de la edificacion, materiales, color y tratamiento de disefio
son libres en el ambito de esa zona.

Seccion 4.—Condiciones de Uso

Arnticulo 11.6.7.-USQO CARACTERISTICO. El uso caracteristico del drea
regulada por la Ordenanza 6 es residencial.

Articulo 11.6.8.-USOS COMPATIBLES. Se consideran usos compatibles:

a. Los usos terciarios en todas sus categorias, excepto el de grandes superficies
comerciales segun se regula en el articulo 6.4.3. de estas Normas,
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b. Equipamiento en todas sus categorias.
¢. Industrial, segun se regula en la Ordenanza.

CAPITULO 7
ORDENANZA 7. REGIMEN DE TRANSFORMACION

Seccién 1.~Aplicacion

Articulo 11.7.1.-DESCRIPCION. Corresponde a las dreas ocupadas en la
actualidad por instalaciones industriales o similares. mal ubicadas ya sea en el
interior de la trama urbana o en situacidn periférica, que se propicia su cambio
de uso y que se senalan en los planos de Ordenacidn con el Cadigo 7.

Articulo 11.7.2.~OBRAS ADMISIBLES. Se admiten los tipos de obras que se
regulan en el articulo 12.1.19 con las siguientes limitaciones:

a. Las obras de reestructuracion o ampliacién no podrin aumentar el volu-
men del edificio preexistente.

b. Las obras de sustitucidon o de nueva planta estaran condicionadas al cambio
de uso en las condiciones que se regulan por esta ordenanza.

Seccion 2.~Condiciones de Mantenimiento

Articulo [1.7.3.~ALTURA, OCUPACION Y EDIFICABILIDAD. Mientras
perduren los usos e instalaciones industriales originarios las condiciones de volu-
men en general seran las de la edificacion existente.

Seccion 3.~Aprovechamiento

Articulo 11.7.4~APORVECHAMIENTO. 1. Los solares resultantes del tras-
lado de las instalaciones industriales existentes podran edificarse. cumplidas las
demds condiciones que se establecen en estas Normas. con uso residencial v
edificabilidad neta por parcela de 2.00 m.2/m.?

2. La ordenacion serd de acuerdo con las condiciones que se fijan en estas
Normas para manzana cerrada o bloque abierto segun se sefdale en ta ficha de
caracteristicas correspondiente.

Articulo 11.7.5.-TRAMITACION. 1. La aplicacion de las condiciones de
transformacion se hard por intermedio de un Estudio de Detalle que comprenda
la totalidad de la manzana correspondiente hasta los ejes de calle que la limitan,
segun se seftala en los Planos de Ordenacion. considerada como Unidad de
Actuacion.

2. Los Estudios de Detalle correspondientes se realizardn a partir de las
condiciones de la Ordenanza complementaria correspondiente que se sefala en
cada caso en los planos de Ordenacion con su ¢ddigo inscrito en un circulo junto
al Codigo 7.

3. Si se tramitan simultineamente dos 0 mds manzanas contiguas la Unidad
de Actuacidn correspondiente abarcara a la totalidad de las manzanas en
tramitacion,

4. El reparto de beneficios y cargas se efectuarda mediante los proyectos de
reparcelacion o compensacion que procedan.

S. La concesion de la licencia para edificar estara condicionada al efectivo
cumplimiento de las correspondientes cesiones gratuitas.

Seccion 4.—Condiciones de Uso

Articulo 11.7.6.-USO CARACTERISTICO. El uso caracteristico de las dreas
reguladas por la Ordenanza 7 ¢s residencial.

Articulo 11.7.7.-USOS COMPATIBLES. A los efectos de regulacion de los
usos compatibles se establecen dos niveles. sefialados en los planos de Ordenacién
con los codigos A y B.

|. Se autoriza el uso industrial en sus clases 1.
4 sujeto 4 las condiciones generales.

2. Se autorizan los usos terciarios con las siguientes limitaciones: el uso
comercial en situacion de planta baja y con limitacion de 750 m.2 para comercio
alimentario.

3. Se autorizan todos los usos de equipamiento.

2.3 v 4 ysituaciones 1. 2.3 y

CAPITULO 8
ORDENANZA 8. EDIFICACION DE VIVIENDA UNIFAMILIAR

Seccién |.~Aplicacion

Articulo 11.8.1.-DESCRIPCION Y CLASES. 1. Corresponde a las areas des-
tinadas a residencia unifamiliar que se sefialan en los planos de Ordenacion con el
codigo 8.

2. A los efectos de regulacion de sus condiciones y pormenorizacion en el
espacio se distinguen 2 grados sefialados con los codigos 1.0 v 2.° respectivamente.

Articulo 11.8.2.-OBRAS PERMITIDAS. Todas las que se regulan en el ar-
ticulo 12.1.19 de estas Normas.

Seccion 2.-Ordenacion

Articulo 11.8.3.-PARCELA MINIMA. 1. A los efectos tanto de edificacion
como parcelacion y segregacion de fincas. se establecen las siguientes condiciones:

a. Grado 1.2

Superficie minima: 1.000 m.2

Condiciones de forma: frente minimo 20 m. y posibilidad de inscribir un
circulo de igual o mayor didmetro.

b. Grado 2.°

Superficie minima: 250 m.2

Condiciones de forma: frente minimo 5 m. y posibilidad de inscribir un
circulo de igual o mayor didmetro.

2. En el grado 2.° y en ordenaciones de conjunto se autorizara la agrupacion.
de hasta el 50% de la superficie edificable de cada parcela en la formacién de
espacios comunes en proindiviso destinados permanentemente a zonas ajardina-
das y deportivas al servicio de las viviendas. Este espacio libre comun tendra una
forma que permna inscribir en su interior un circulo de diametro superior a 20 m.
y permitira el acceso y maniobra de un vehiculo de extincién de incendios.

Articulo 11.8.4.-CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO Y ORDENA-
CION. 1. La edificacion debera ajustarse a los parametros que se definen a conti-
nuacion para cada grado:
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Grado 1.» Grado 2.0

Altura médxima de cornisa (Plantas/m. (contabilizada

segun articulo 5.2.29) 2.10 2.7
Ocupacidn maxima sobre parcela ('V«» 20 37
Edificabilidad neta sobre parcela (m.2'm.”) 0.35 0.7
Separacion minima a alineacion exterior (m). 3 3
Separacidn minima a linderos 5 3
Altura libre de piso (m.) 2.50 2.50

. Cuando se precise. para proprocionar accesibilidad y/o proceder a la orde-
naclon de parcelas y volumenes. s¢ actuara por intermedio dg un Estudio de
Detalle afectando a recintos de superficie no inferior a 5.000 m.-

(1) En el grado 1.» la edificacion podrd adosarse a uno de los linderos laterales o al testero
¢n los siguientes casos:

a. Cuando la edificacion colindante sea medianera.

b. En caso de actuacion conjunta de dos parcelas colindantes. bien sean soluciones de
proyecto unitario o bien exista acuerdo entre los propietarios. En el ultimo supuesto. el
acuerdo deberd inscribirse en el Registro de la Propiedad y serd preceptiva la construccion
simultanea o la constitucion de la obligacion de realizar la construccion de acuerdo con un
proyecto unitario

En el grado 2.~ la construccion podrd adosarse a ambos [inderos laterales en soluciones de
chalets en hllerd siempre que sean soluciones de proyecto unitario o medie acuerdo entre
propietarios colindantes.

Seccién 3.~Condiciones de Uso

Articulo 11.8.5.-USO CARACTERISTICO. El uso caracteristico de las dreas
reguladas por la QOrdenanza 8 es residencial.

Articulo 11.8.6.-USOS COMPATIBLES. 1.
admisible en sus clases | y 2 y situacidn 2.

2. Servicios Terciarios. En sus clases de oficinas, categoria de despachos
protcuonalcs en situaciones de planta baja. No cabra la autorizacion de grandes
superticies comerciales.

3. Dotacional. Admisible en todas sus clases en régimen de edificio exclusivo.

Industrial. El uso industrial es

CAPITULO Y.
ORDENANZA 9, EDIFICACION EN POLIGONOS INDUSTRIALES

Seccion L.-Aplicacion

Articulo 11.9.1-DESCRIPCION. Corresponde a las dreas senaladas en los
planos de ordenacion con el codigo 9.

Articulo 11.9.2.-OBRAS ADMISIBLES. Se admiten en esta zona todo tipo
de obras segun la regulacion que se establece en el articulo 12.1.19 de estas
Normas.

Seccion 2.—Condiciones de la Edificacion

Articulo 11.9.3.-PARCELA MINIMA. 1. A los efectos de edificacion no se
establecen condiciones de superficie minima de parcela. pudiendo edificarse siem-
pre que cumplan el resto de las condiciones generales v de la zona.

2. A los efectos de parcelaciones. reparcelaciones y segregaciones se establece.
como parcela minima la de 1.000 m.>. con los siguicntes requisitos:

a. Frente minimo: 20 m,

b. Forma de la parcela: serd tal que permita inscribir en su interior un circulo
de 20 m. de didmetro.

Articulo 11.9.4.—-CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO. FORMA Y
POSICION. 1. la edificacidn deberd ajustarse a los parametros que se definen a
continuacion:

a. Altura maxima de cornisa: (M) ... . I

b. Edificabilidad neta sobre parcela (m.3/m.”

¢. Separacion de alineaciones exteriores (m.)

2. Las separaciones de la edificacion a linderos y fondo serdn al menos de 4
m. pudiendo adosarse a uno de los linderos laterales.

Articulo 11.9.5.-CONDICIONES DE SEGURIDAD FRENTE Al FUEGO.

1. La edificacion dejard en su perimetro una banda pavimentada de 4 m. de
ancho. que permita el paso y maniobra de un vehiculo de extincion de incendios.

2. La banda de seguridad deberd mantenerse libre de obstaculos. no pudiendo
ocuparse por aparcamientos ni destinarse a espacio de almacenaje.

Articulo 11.9.6.-.CONDICIONES ESTETICAS. |. Medianeras:

a. En los supuestos de construcciones adosadas en una linde medianera. la
diferencia de alturas entre los edificios en el plano medianero no podra exceder
de 6 m. medidos en la vertical de la medianera entre las lincas de coronacion
respectivas.

b. Si alguno de los edificios precisa mayor altura. debera alcanzarla gradual-
mente dentro del plano de 45 grados. trazado desde la linde medianera.

2. Proteccidn del arbolado:

a. En el espacio libre resultante de las separaciones a linderos y retranqueo.
deberd realizarse la plantacion de una hilera de arbolado. en proximidad a las
lineas de cerramiento de la parcela.

b. Si se prevé aparcamiento en superficie. debera disponerse arbolado frondo-
50 en ¢l mismo, en reticula adecuada a la disposicion de plazas.

3. Fachadas:

La composicion y tratamiento de fachadas es libre ¢n el ambito de la zona.

Seccion 3.~Condiciones de uso

-Articulo 11.9.7.-USOS CARACTERISTICOS. E! uso caracteristico en las
areas reguladas por la Ordenanza 9 es ¢l industrial.

Articulo 11.9.8-USOS COMPATIBLES. Son usos compatibles los que a
continuacion se sehalan:

a. Residencial: Se admite el uso residencial en su clase de vivienda. sujeto a
las siguientes condiciones:

* FEsta adscrita al edificio industrial

* La proporcion maxima sera de una vivienda por industria, con limite de
125 m.” de superficic construida por vivienda. ¥ una ocupacion méaxima del 25%
de la planta de la nave.

* Cumpliran las condiciones establecidas en el Titulo 6.

b. Servicios Terciarios. El uso de servicios Terciarios es admisible en su clase
de oficinas. siempre que estén ligadas al funcionamiento de la instalacién y sean
propias de la industria. Su superficie edificada no podra superar el 25% de la
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superficie edificable. Uso comercial y servicios del automovil sin limitaciones.

¢. Dotacional. El uso dotacional es compatible en todas sus lases en régimen
de edificio exclusivo.

d. Usos infracestructurales.
edificio exclusivo.

Compatible en todas sus claser en régimen de

Seccidn 4.-Poligono Industrial El Raposal

Articulo 11.9.9.-POLIGONO EL RAPOSAL. Los terrencs comprendidos
dentro del Poligono Industrial El Raposal se regulardn en sus condiciones de
parcelacion y edificacion por las correspondientes ordenanzas del Plan Parcial
aprobado definitivamente.

CAPITULO 10
ORDENANZA 10. PREVENCION DE DESPRENDIMIENTOS

Seccion 1.-Aplicacion

Articulo 11.10.1.-DESCRIPCION. Esta ordenanza tiene cardcter de condi-
ciones particulares de seguridad en los edificios por su proximidad a los taludes y
cortados del terreno.

Corresponde a las dreas sefialadas en los planos de ordenacion con el cddigo
10 y se aplicard conjuntamente con las condiciones de ordenacioy de la zona que
corresponda.

Articulo 11.10.2.-OBRAS ADMISIBLES. Se admiten en estit zona todo tipo
de obras segun la regulacion que se establece en el articulo  2.1.19 de estas
Normas, sujetas a las condiciones que se ostipulan a continuacion.

Sceecion 2.—Condiciones de la Edificactén

Articulo 11103 ~CONDICIONES DE VOLUMEN. Las condiciones de vo-
Jumen serin las que correspondan por aplicacion de la ordenanza de zona que
corresponda.

Articulo 11.10.4.-CONDICIONES DE USO. Las condiciones de uso serdn
las que correspondan por la aplicacion de la ordenanza de zona cue corresponda.

Articulo J11.10.5.-CONDICIONES PREVENTIVAS. (. En 'odo caso la au-
torizacion para realizar cualquier tipo de obra, con excepeion de las de conserva-
¢ion v mantenimiento establecidas en el art. 60.2 de la Lev del Suelo. estara
condicionada a la realizacion de un Proyecto Técnico que analice v establezca las
medidas oportunas para garantizar la estabilidad de los taludes segun las circuns-
tanctas del terreno. perfil. ete.. que correspondan en cada caso.

2. Las obras de estabilizacion. a que se refiere el punto anterior. deberidn
cjecutarse. bajo las ordenes de lu direccion facultativa correspondiente. previa-
mente a la iniciacion de las de edificacion cualquiera que sean éstas.

FTeLo 12
GESTION URBANISTICA

CAPITULO |
DESARROLLO Y EJECUCION DE LAS NORMAS

Seccion 1. Disposiciones Generales

Articulo 12.1.1.- COMPETENCIAS. 1. El desarrollo y gjecucion del Plan
CGeneral corresponde al Ayuntamiento de Arnedo. sin perjuicio de la participa-
cion de Jos particulares con arreglo a lo estblecido en las Leves vy en las presentes
Normas Urbanisticas.

2. Dentro de sus respectivas atribuciones v obligaciones. a 0s organismos
de la Administracion Central y de la Comunidad de la Rioja, corresponde el
desarrollo de las infracstructuras, servicios y cquipamientos de su compelencia.
asi como la cooperacion con ¢l Avuntamicnto para ¢l mejor logro de los objetivos
que ¢l Plan persigue.

Articulo 12.1.2 - INSTRUMENTOS DE ACTUACION LRBANISTICA.
Para la realizacion del Plan General, con arreglo a lo establecico en la legisla-
cion urbanistica, se procederd mediante los siguientes tipos de instrumentos:

a. Instrumentos de ordenacion.

b. Instrumentos de gestion.

¢. Instrumentos de proyecto.

Seceion 2.— Instrumentos de Ordenacion

Articulo  12.1.3.—- PROGRAMAS DE ACTUACION URBANISTICA.
1. Los programas de Actuacion Urbanistica son los instrumentos que determi-
nan la ordenacién del suelo clasificado como urbanizable no prozramado con ¢l
nivel de detalle que es propio del plamdmignm general. Con su aprobacion. los
sectores coprendidos adguieren la situacion de suclo urbanizable programado
apto para su desarrollo mediante los correspondientes Planes Par.ciales.

2. Cada Programa de Actuacion Urbanistica comprendera ¢l ambito de una
unidad urbanistica integrada. segun aparecen delimitadas  por ¢! Plan General
en los planos de Clasificacion y Estructura.

3. l.os Programas de Actuacion Urbanistica contendran las ceterminaciones
sefialadas en el articulo 16 de la Ley del Suelo v articulo 72 del Reglamento de
Planeamiento. asi como las especificadas en estas Normas para cada una de las
unidades de suelo urbanizable no programado. Comprenderdn los documentos
previstos en ¢l Articulo 74 del Reglamento de Plancamiento 3y, ademds los
complementarios siguientes:

a. Cuadro de caracteristicas, con sefalamiento del aprovechamiento medio
v de los diferentes niveles de intensidad. en funcion de los dis'intos usos que
se asignen a las diversas porciones en que se divida el territorio.

b. Analisis de impacto en el que, mediante representaciones graficas. esti-
maciones cuantitativas o cualitativas u otros medios. s¢ sefiale la repercusion
de la actuacidn y sus determinaciones sobre el medio ambiente préximo, tanto
rural como edificado. v sobre las condiciones de vida de las dreas colindantes u
otras sobre las que pudiere tener incidencia negativa.

¢. Cuanta documentacion adicional se deduzca de las bases del concurso. si
procedicre. de tal forma que se pueda evaluar satisfactoriamente 2l cumplimien-
1o cabal de las mismas.

Articulo 12.1.4.— PLANOS PARCIALES. Los Planes Parcia es son los ins-
trumentos para la ordenacion detallada y completa del suelo clasif'cado urbaniza-
ble. EI Plan Parcial desarrollara integralmente cada uno de los sectores del
Suelo Urbanizable definidos en estas Normas o en los respectivos Programas
de Actuacion con sujecion a las condiciones establecidas en cada caso y de
acuerdo con los contenidos y documentacion que se regulan por los articulos
45 a 64 del Reglamento de Plancamiento, justificando debidamerte cada una de
sus precisiones y disposiciones.
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Articulo 12.1.5.- PLANES ESPECIALES. 1. Los Planes Especiales son los
instrumentos para la ordenacion sectorial. detallada v completa de una parte
del territorio municipal con alguna de las siguientes finalidades:

a. Desarrollo de las infraestructuras basicas relativas a las comunicaciones
terrestres. maritimas v aéreas. al abastecimiento de aguas. saneamiento, suminis-
tro de energia y otras dndlogas

b. Proteccion del paisaje. de las vias de comunicacion. del suelo. del medio
urbano. rural v natural. para su conservacion y mejora en determinados lugares.

¢. Cualesquiera otras Fndhdades andlogas.

2. Su contenido v documentacion se ajustard como minimo a lo que se regula
por los articulos 76 a 85 del Reglamento de Planeamiento.

3. En todo caso. cualquiera que sea su dmbito v objeto. deberdn quedar
plenamente precisadas v justificadas todas las determinaciones necesarias a la
finalidad que se persigue con su ejecucidn: protecciones, afecciones. ordenan-
zas. titularidad. derechos. coste v financiacion y mantenimiento.

Articulo 12.1.6.- CATALOGOS. 1. Los Catilogos son documentos comple-
mentarios de las determinaciones de los Planes Especiales, en los que se con-
tendran relaciones de los monumentos. jardines. parques naturales o paisajes
que. por sus singulares valors o caracteristicas. havan de ser objeto de una
especial protecion.

2. La formacion v aprobacion de los ( atalogos se realizara simultdneamenie
con ¢l Plan Especial.

3. Los Catalogos registrardn los datos necesarios literales v graficos. para la
identificacion individualizada de los bienes inscritos y reflejardn en la inscripcion
las condiciones de proteccion que a cada uno de ellos le corresponda por aplica-
cion del Plan que complementen.

Articulo 12.1.7.— ESTUDIOS DE DETAILLE. Los Estudios de Detalle tienen
por finalidad el establecimiento de previsiones o reajustes en la ordenacion de
volumenes y alineaciones sefaladas por ¢l Plan General o Planes Parciales con
sujecion estricta a los contenidos v documentacion a que se refieren los articulos
65y 66 del Reglamento de Planeamiento: debiendo quedar debidamente justifica-
dos todos los aspectos que contemplen.

Articulo 12,1.8.~ NORMAS ESPECIALES. Al amparo de lo previsto en el
articulo 78.3 del Reglamento de Plancamiento v con la finalidad de proteccion
para la consersacion y valoracion del patrimonio histdrico v artistico. podrin
dictarse normas especiales para la catalogacion, conservacion, restauracion v
mejora de los edificios 0 conjuntos urbanos v de los clementos o espacios natura-
les. con expresion de las limitaciones de usos o instalaciones incompatibles con
su caracter.

Articulo 12.1.9.- ORDENANZAS ESPECIALES. A los efectos de estas Nor-
mas. se consideran Ordenanzas Especiales todas aquellas disposiciones de cardc-
ter general v competencia ordinaria municipal. que regulan aspectos determina-
dos relacionados con la aplicacion del plancamiento urbanistico v usos del suelo,
las actividades, tas obras v los edificios. tanto las que se dicten en cumplimiento
de los dispuesto en ¢l Plan General como cumplimiento del mismo. como las gue
apruebe ¢l Avuntamiento en ¢l ejercicio de las competencias gue la legislacion le
otorga. Su tramitacidn. en tanto no implique modificacion o revision del Plan
General. se Hevara a cabo con arreglo al procedimiento establecido por el articulo
5 del DecretoLey 1671981, de 16 de octubre. y. en consecuencia. s¢ aprobacion
definitiva corresponderd al Avuntamiento de Arnedo.

Seceion 3.~ Instrumentos de Gestion

Articulo 12.1.10.- EJECUCION DEL PLANEAMIENTO. 1. la ¢jecucion
de las determinaciones contenidas en las Normas v Planes se desarrollaran me-
diante alguno de los sistemas de actugcion pruislos por la Ley del Suelo v
Reglamento de Gestion Urbanistica v con sujecion a los contenidos. documen-
1acion v tramitacion que los regulan. En todo caso ¢l sistema de actuacion que
correspondd. estara debidamente justificado v quedard garantizado el reparto
cquitativo de beneficios v cargas entre los propietarios afectados.

2. El dmbito de actuacion sera siempre por poligonos completos o por unida-
des de actuacidon. salvo gue se trate de gjecutar directamente los sistemas genera-
fes 0 alguno de sus elementos o de realizar actuaciones aistadas en Suelo Urbano.

Articulo 12.1.11.- DELIMITACION DE POLIGONOS Y UNIDADES DE
ACTUACION. 1. La delimitacion de poligonos v unidades de actuacion se hard
conforme a lo gue establece el articulo 117 de fa Ley del Suelo v 36 v sigutentes
del Reglamento de Gestion.

2. Cuando no estuviese contenida en las presentes Normas, la delimitacion v
determinacion de poligonos o unidades de actuacion. o la modificacion de las
va delimitadas., se llevard a cabo con arreglo a lo previsto por el articulo 118 de
la Ley del Suelo v por el articulo 38 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

3. El Avuntamiento podrd exigir que la delimitacion de poligonos o unidades
de actuacion y la fijacion del sistema sea simultaneo a la de cualqueir planea-
miento parcial o especial y ordenacion de detalle que desarrolle el Plan General.

Articulo 12.1.12.- SISTEMAS DE ACTUACION. 1. La ejecucion del pla-
neamiento se llegard a cabo por alguno de los sistemas de actuacidn previstos por
¢l articulo 119 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana. com-
pensacion, cooperacion v expropiacion.

2. El desarrotlo del sistema de actuacion que corresponda. ya sea compen-
sacion. cooperacion o expropiacion. se ajustara a lo que dispone el Reglamento
de Gesuon Urbanistica, en su titulo V.

3. El sistema de actuacién en cada poligono y unidad de actuacion delimita-
dos se senala en las fichas del Programa de Actuacion. Los poligonos y unidades
de actuacion no definidos en estas Normas se desarrollardn por el sistema que se¢
fije en el momento de su delimitacion.

Articulo 12.1.13.- PROYECTO DE COMPENSACION. En el sistema de
Lompcnsagi('m v de acuerdo con los criterios establecidos en las Bases de Actua-
cion la Junta de Compensacion formulard un Proyecto de compensacidn segun
lo que dispone el articulo 172 v siguientes del Reglamenlo de Gestion Urbanis-
llLd.

Articulo 12.1.14.—- REPARCELACION. 1. La reparcelacion tiene por objeto
la agrupacion o integracion del conjunto de las fincas comprendidas en un poligo-
no o unidad de actuacion para su nueva division ajustada al Plan. con adjudica-
cion de las parcelas resultantes a los propietarios de las primitivas. en propor-
cion a sus respectivos derechos. v a la Administracion competente, en a aparte
que corresponda conforme a la Ley del Suelo y al plan.

2. Para todo lo referente a contenido. procedimiento v tramitacion se estard

. a lo dispuesto en la vigente Ley del Suelo y Reglamentos especialmente el titulo

1 del de Gestion Urbanistica.

Arsticulo 12.1.15.- PARCELACIONES URBANISTICAS. 1. Se considerara
parcelacion urbanistica toda agrupacion. division o subdivision simultinea o
sucesiva de terrenos en dos o mads lotes que se lleve a cabo en los suelos
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clasificados como urbanos o urbanizables.

2. No podran realizarse parcelaciones urbanisticas en los suelos urbaniza-
bles en tanto no esté aprobado el correspondiente Plan Parcial de los sectores
definidos en este Plan o en los Programas de Actuacion Urbanistica que se
aprueben para su desarrollo.

3. La parcelacion urbanistica estara sujeta a lo dispuesto en la Ley sobre
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y demads disposiciones aplicables, en
especial las fijadas en estas Normas.

4. Toda parcelacion estara sujeta a licencia municipal y su documentacion
debera contener informacion completa y justificada sobre todos los extremos
de la situacién de partida y del resultado final: caracteristicas de superficie,
localizacion, linderos, titularidad, aprovechamicntos y usos tanto de la finca
matriz como de las parcelas resultantes.

Seccion 4.—- Instrumentos de Proyecto

Articulo 12.1.16.- CLASES DE PROYECTOS. La ¢jecucion material de las
determinaciones del Plan General y de sus instrumentos de desarrollo se reali-
zara mediante proyectos técnicos. los cuales, segun su objeto. se incluyen en
algunas de las siguientes clases:

a. de urbanizacion.

b. de edificacion.

¢. de obras complementarias.

d. de actividades ¢ instalaciones.

Articulo 12.1.17.- CONDICIONES GENERALES DE LOS PROYECTOS
TECNICOS. 1. A los efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre
intervencion de las actuaciones pubhicas o privadas sobre ¢l suelo. se entiende por
proyecto técnico aquél que define de modo completo las obras o instalaciones
a realizar, con el contenido y detalle que requiera su objeto, de forma que lo
pro»cgtado pueda ser directamente ejecutado mediante la correcta interpreta-
cion y aplicacion de sus especificaciones.

2. Los proyectos se estructuran documentalmente en Memoria descriptiva y
justificativa. Plano y Presupuestos. con los complementos que se exigen para
cada clase de actuacion en las presentes Normas. en las Ordenanzas e [nstruc-
ciones Técnicas municipales de aplicacion v en los Reglamentos vigentes del
Estado » de la Comunidad de La Rioja.

3. Los proyectos téenicos necesarios para la obtencion de licencias de obrs
o instalaciones deberdn venir suscritos por téenico o técnicos que sean compe-
tentes, por relacion al objeto v caracteristicas de lo proyectado. v visados por
sus respectivos Colegios profesionales cuando este requisito sea exigible, con-
forme a la legislacion en vigor.

4. Cada proyecto. una vez aprobado v concedida la correspondiente licen-
cia, quedara incorporado a ¢sta como condicion material de la misma. En conse-
cuencia. deberd someterse a autorizacion municipal previa toda alteracion duran-
te ¢l curso de las obras del proyecto objeto de la licencia, salvo las meras
especificaciones constructivas o desarroflos interpretativos del mismo que no
estuvieran contenidos en ¢l proyecto aprobado o fijados en las condiciones parti-
culares de la licencia.

Articulo 12.1.18.- PROYECTOS DE URBANIZACION. 1. Los provectos
de urbanizacion tienen por objeto la definicion téenica precisa para la realizacion
de las obras de acondicionamiento urbanistico del suelo. en ejecucion de lo
determinado por ¢l Plan General v demds instrumentos de ordenacion que lo
desarrollen.

2. Los proyectos de urbanizacio’n deberan resolver el enlace de los servicios
urbanisticos. del ambito que comprenda. con los generales de la ciudad a los
que se conecten, para lo cual verificardn que ¢stos tienen la suficiente dota-
cion o capacidad.

3. Los proyectos de urbanizacion podrin referirse parcialmente a alguna o
algunas de las obras a que se refiere el articulo 70.1 del Reglamento de Planea-
miento. en este caso se denominaran Proyectos de Obras con referencia expresa
del tipo de obras de que se trate v sus previsiones v documentacion estardn en
consonancia con su objeto.

4. En cuanto a contenido. documentacion y tramitacion se estara a lo dispues-
to en los articulos 67 a4 70 y 141 det Reglamento de Planeamiento.

S. Cuando se trate de urbamzaciones de iniciativa particular. la aprobacion
definitiva de los proyectos determina ¢l deber de constituir las garantias exigi-
bles a sus promotores. a tenor de lo dispuesto en el articulo 40.b del Reglamen-
to de Gestion Urbanistica.

Articulo 12.1.19.—- TIPOS DE OBRAS. A los efectos de {a definicion de los
proyectos de edificacion y de las condiciones generales v particulares reguladas
en los Titulos 7 a 11 de estas Normas. las obras de edificacion se clasifican
segln los siguientes tipos:

a. Obras de restauracion: tienen por objeto la restitucion de un edificio exis-
tente o de parte del mismo. a sus condiciones o estado original.

b. Obras de conservacion o mantenimiento: son aquellas cuya finalidad es
la de mantener el edificio en correctas condiciones de salubridad v ornato sin
alterar su estructura v distribucion.

c. Obras de consolidacion o reparacion: son las que tienen por objeto el
afianzamiento. refuerzo o sustitucion de elementos danados para asegurar la
estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus condiciones basicas de uso.

d. Obras de rehabilitacion: son las destinadas a mejorar las condiciones de
habitabilidad de un edificio o de una parte de sus locales mediante la sustitu-
cion o modernizacion de sus instalaciones. ¢ incluso la redistribucion de su
espacio interior, manteniendo. en todo caso. las caracteristicas morfologicas.

¢. Obras de reestructuracion: son las que afectan a los clementos estructu-
rales del edificio causando modificaciones en su morfologia. va incluyan o no
otras acciones de las anteriormente mencionadas.

f. Obras de demolicion total o parcial: segin supongan o no la total desapa-
ricion de lo edificado.

g. Obras de nueva edificacion. pudiendo ser éstas:

* Obras de reconstruccién: tienen por objeto la reposicion mediante nuea
construccién, de un edificio preexistente en el mismo lugar. total o parcialmente
desaparemdo reproducnendo sus caracteristicas morfologicas.

* Obras de sustitucion: son aquellas por las que se derriba una edificacion
existente o parte de ¢lla. y en su lugar se erige nueva construccion.

* Obras de nueva planta: son las de nueva construccion sobre solares va-
cantes.

* Obras de ampliacion: son las que incrementan el volumen construido o la
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ocupacion en planta de edificaciones existentes.

Articulo 12.1.20.-PROYECTOS DE EDIFICACION. Los proyectos de
edificacion tienen por objeto la definicidn técnica precisa de las obras de edifica-
cién segun convenga a cada uno de los tipos anteriormente descritos.

2. La documentacion de los provectos de edificacion sera conforme a lo que
establecen la reglamentacion técnica aplicable v las caracteristicas y precisiones
gue reclamen para su completa definicion los diterentes tipos de obras a que
correspondan.

3. A todo proyecto de obra de editicacion se acompanard una hoja de carac-
teristicas. segin modelo nomalizado vy suscrita por el solicitante de las obras y en
su caso por el téenico proyectista. en la que se resumirdn los datos cuantitativos
y cualitativos del proyecto determinantes de la legalidd urbanistica y del uso a
que se destina. por relacion al planeamiento vigente de aplicacion.

Articulo 12.1.21.- PROYECTOS DE OBRAS COMPLEMENTARIAS. 1. A
los efectos de estas Normas. se entienden por obras conplementarias aquellas
obras. construcciones, ocupaciones, actos v formas de atectacion del suelo. del
vuelo o del subsuelo. que no estén incluidas en las secciones anteriores 0 que se
acometan con independencia de los provectos que en cllas se contemplan. que se
agrupan segin los sigulentes tipos:

4. Obras civiles singulares: Entendiendo por tales las de construccion o insta-
lacién de piezas de arquitectura o ingenieria civil, o de esculturas ornamen-
tales. puentes. pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros clementos urba-
nos similares. siempre que no formen parte de proyectos de urbanizacién o de
edificacion.

b. Actuaciones estables: cuando su instalacion haya de tener cardcter perma-
nente o duracion indeterminada. Comprende este subgrupo. a titulo enunciati-
vo. fos conceplos siguientes:

* [ tala de drboles y la plantacion de masas arboreas.

* Movimientos de tierra no afectos a obras de urbanizacion o edificacion,
incluidas la construccion de piscinas v la apertura de pozos.

* El acondicionamiento de espacios libres de parcela. v Ta ¢jecucion de vados
de aceeso de vehiculos.

* Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o moditicacion de los existentes.

* Implantacion fija de casas prefabricadas o desmontables y similares.

* Instalaciones ligeras de cardcter fijo propias de los servicios publicos o
actividades mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos. puntos
de parada de transportes, postes. cte.

* Recintos v otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre re-
creativas. deportivas. de acampada. etc.. sin perjuicio de los proyectos com-
plementarios de edificacion o.urbanizacion que, en su caso, requicran.

* Soportes publicitarios exteriores. incluidos todos 1os que no estén en locales
cerrados.

* Instalaciones exteriores propias de las actividades extractivas. industriales
o de servicios, no incorporadas a proyectos de edificacion,

* Vertederos de residuos o escombros.

* Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre. incluidos los
depdsitos de agua y de combustibles liquidos y gaseosos. v los parques de combus-
tibles sdlidos. de materiales y de maquinaria.

* Instalaciones o construcciones subterrdncas de cualguier clase no compren-
didas en proyectos de urbanizacién o de edificacion.

* Uisos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones del viario
o de los espacios libres, tales como los tendidos aéreos de cables v conduccio-
nes. antenas v otros montajes sobre los edificios ajenos al servicio normal de
ESLOS ¥ N0 Previstos en sus proyectos originarios. teleféricos. ete.

Actuaciones provisionales. Entendiéndose por tales las que se acometan o
establezean por tiempo limitado o en precario, y particularmente las siguientes:

* Vallados de obras y solares.

* Sondeos de terrenos.

* Apertura de zanjas v calas.

*

*

Instalacion de maquinaria. andamiajes y apeos.
Ocupacion de terrenos por feriales. espectaculos v otros actos comunita-
rios al aire libre.

2. Los provectos a que se refiere esta seccion se atendrd a las especificacio-
nes requeridas por las reglamentaciones téenicas especificas de la actividad de
que se trate y a los contenidos de estas Normas. Como minimo contendrdn
memoria descriptiva v justificativa. plano de emplazamiento. croquis suficientes
de las instalaciones y presupuesto.

Articulo 12.1.22.-PROYECTOS DE ACTIVIDADES Y DE INSTALACIO-
NES. 1. Se entienden por provectos de actividades y de instalaciones aquellos
documentos téenicos que tienen por objeto definir. en su totalidad o parual—
mente. los clementos mecdnicos, la maquinaria o las instalaciones que precisan
existir en un local para permitir el ejercicio de una actividad determinada.

2. Los proyectos de actividades ¢ instalaciones comprenden las siguientes

clases:

a. Los proyectos de instalaciones de actividades: son aquellos que definen
los complementos mecdnicos o las instalaciones que se pretende instalar en un
local o edificio con cardcter previo a su construccion o adecuacion y. en todo
caso. con anterioridad al inicio de una actividad que se pretende implantar.

b. Proyectos de mejora de la instalacion: Son aguéllos que definen la nueva
implantacion. mejora o modificacién de instalaciones, maquinas o elementos
analogos. en edificios o locales destinados a actividades que se encuentran en
funcionamiento.

3. Los proyectos técnicos a que se refiere esta seccion estardn redactados
por facultativo competente. y s¢ atendrdn a las determinaciones requeridas por
la reglamentacion técnica especitica v en su caso salisfaran las especificacio-
nes contenidas en el Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas. Insalubres
v Peligrosas. en ¢l Reglamento de Espectdculos Publicos. v en la legislacion
sectorial que sea de aplicacion. Contendrd. como minimo. memoria descriptiva
\ justificativa. planos v presupuestos.

CAPITULO 2
PUBLICIDAD DEL PLANEAMIENTO
Articulo 12.2,1.-CARACTER PUBLICO. EI Plan General, los Planes Parcia-
les. Programas de Actuacion Urbanistica. Estudios de Detalle v proyectos. con
sus normas. ordenanzas v catdlogos seran piblicos. v cualquier persona podra en
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todo momento consultarles e mformdrsc de los mismos en el Ayuntamiento del
término a que se refieren (articulo 55.1. de la Leyv del Suelo).

Articulo 12.2.2.-CONSULTA DE PLANEAMIENTO. 1. La publicidad del
Plan General y demas instrumentos que 1o desarrollen se referira a la totalidad de
los documentos que los constituyen.

2. No podra impedirse la consulta de los documentos constitutivos de 1os
instrumentos de planeamiento ni aun a pretexto de trabajos gque sobre cllos se
estén realizando. A tal efecto, el Ayuntamicento deberd disponer de un ejemplar
completo de cada uno de los instrumentos de planeamiento destinado exclusi-
vamente a la consulta por los administrados. A dicho ejemplar se¢ debera incorpo-
rar testimonio de los acuerdos de aprobacidn inicial. provisional y definitiva.
debiéndose extender, en los documentos integrantes del cerrespondiente instru-
mento de planeamiento, diligencia acreditativa de su aprobacion dcﬁmma

3. la consulta se realizard en los locales que sefiale ¢l Ayuntamiento al
efecto. Las dependencias que de este modo se habiliten estardn abiertas cuatro
horas diarias al menos. El horario debera coincidir con el de despacho al publico
del resto de las oficinas municipales (articulo 164 del Reglamento de planeamien-
10).

Articulo 12.2.3..-CONSULTAS PARTICULARES. 1. Todo administrador
tendra derecho a que ¢l Ayuntamiento le informe por eserito. en el plazo de un
mes a contar de la solicitud. del régimen urbanistico aplicable a una finca o sector
(articulo 55.5. de la Ley del Suelo).

2. Los particulares deberdan solicitar esta informacion por escrito utilizando
los impresos que puedan elaborarse al efecto v presentdndola en el Registro
General del Ayuntamiento.

3. La solicitud deberd identificar la finca, poligono o sector. de manera gue
no puedan producirse dudas acerca de una situacion y de las demds circunstan-
cias de hecho gue concurran (articulo 165.2. del Reglamento de Plancamiento).

4. El Ayuntamiento podra contestar la consulta asi dirigida remitiendo foto-
copia de las determinaciones graficas v escritas del Plan General que configu-
ran el régimen urbanistico de la finca de que se trata.

Articulo 12.2.4-DIVULGACION PLAN GENERAL. 1. El Avuntamiento
reproducird los documentos graficos v escritos que componen las determinacio-
nes vinculantes del Plan General. con la finalidad de que puedan ser expendidos
a precio asequible a todo ciudadano interesado en cllo.

2. El Ayuntamiento facilitara un ejemplar de la misma documentacion a los
‘organismos oficiales afectados por sus determinaciones. a los colegios ofictales
de Notarios v Registradores de la Proptedad. a los Lolug,ms profesionales tutores
del visado de proyectos regulados por este Plan asi como a lus asoctaciones
ciudadanas legalmente reconocidas y participantes habitualmente en activida-
des de indole urbanistica.

Articulo 12.2.5.-LIBRO REGISTRO DE PLANEAMIENTO. En ¢l Ayunta-
miento se Hevard un libro-registro. debidamente autenticado. en ¢ se inscribirdn
todos los acuerdos de aprobacion definitiva del Plan General. Planes Parciales,
Planes Especiales. Programas de Actuacion Urbanistica. Estudios de Detalle.
Normas Complementarias v Subsidiarias del Plancamiento. Proyecto de Urbani-
zacion. Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, Proyectos de Reparcelacion y
Proyectos de Compensacion asi como acuerdos de revision v moditicacion de
los mismos. También se inscribirdn las resoluciones administrat:vas y senten-
cias que afectaren a dichos instrumentos urbanisticos.

Articulo 12.2.6.-CEDULA URBANISTICA. 1. De conformidad con lo dis-
puesto en ¢l articulo 168 del Reglamento de Plancamiento Urbanistico se crea
la cédula urbanistica como documento acreditativo de las circunstancias urba-
nisticas que concurran en los precios del término municipal.

2. la cédula urbanistica que se expida contendrd referencias. cuando menos.
a los extremos indicados por ¢l punto 3 del articulo 168 citado. asi como otros
que se estimen de interés para la mds facil comprension de los objetivos y
criterios urbanisticos para cada caso.

3. Podrd exigirse la previa expedicién de la cédula urbanistica en los casos
siguientes:

a. Para la parcelacion y las obras de nueva edificacion v dembolicion en los
predios situados en ambitos para los que se haya acordado iniciar ina modifica-
cién del plancamiento vigente a menos que se adopte acuerdo de suspension
preventiva de licencias que amparen la misma clase de actuaciones

b. Cuando se¢ pretenda hacer uso de altura o retranqueo optativos en los
casos admitidos por el Plan,

¢. En los casos de modificacion de usos dotacionales o colectives.

d. Para las actuaciones que persigan modificar la actual situacion en zonas
de conservacion volumétrica de ordenacion singular.

¢e. Las obras de vaciado total interior en edificios catalagados.

f. Demoliciones en las zonas de cardcter histdrico. conjuntos arquitectoni-
cos. conjuntos urbanisticos y remodelacion historioa.

8. En cuanto otros pudiera decidirse por acuerdo munigipal

4. La obtencion de cédula urbanistica ¢s requisito previo imprescindible para
solicitar licencia de parulduon nueva edificacion. demolicidon, camoio de uso en
los supuestos sefialados, asi como para la presentacion de plarcamiento de
iniciativa particualr que desarrolic el Plan General de esas mismas zonas.

5. La solicitud de cédula urbanistica identificard perfectamente los limites
de la parcela. acreditando su propiedad vy expresando con precision los proyec-
tos de actuacion que sobre la misma se pretenden en cada caso.

6. En un plazo mdximo de dos meses. los Servicios Téenicos dz Urbanismo
Municipales emitirdn la cédula correspondiente. con expresidn de -uantas indi-
caciones puedan ser necesarias v oportunas sobre la posible viabilidad de la
solicitud recibida, de acucrdo con los criterios de plancamiento vigentes. Si
transcurriera dicho plazo sin emitirse la cédula podrd solicitarse la licencia o
presentarse ¢l plancamiento correspondientes durante el plazo d: los cuatro
meses siguientes: transcurridos los cuales volvera a regir la preceptiva solicitud
previa de cédula urbanistica.

7. La validez de la cédula urbanistica serd de seis meses desde el momento
de su expedicion y durante este tiempo sus indicaciones se estimaran viculan-
tes a efectos de las propuestas particulares por ella efectuadas. s:lvo acuerdo
municipal en sentido distinto.

Articulo 12.2.7.-ACCION PUBLICA. Serd puablica la accidn para exigir
ante los Organos administrativos y los 'lrxhunales Contencioso-Administrativos
la observacion de la legislacion urbanistica y de los Planes. Prograrnas, Proyec-
tos. Normas v Ordenanzas (articulo 235.1. de la Ley del Suelo).

2. Si esta accion estd motivada por la ejecucion de obras que se consideren
ilegales, podrd ejercitarse durante la ejecucion de las mismas y hasta un afo
después de su terminacion tarticulo 235.2. de la Ley del Suclo). En el caso de
obras realizadas sin licencia y orden de ejecucion o realizadas sin ajustarse a la
licencia concedida. el plazo de prescripeion de tales infracciones se-a de cuatro
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afios desde la fecha de su tolal terminacidn (articulo 9 Real Decreto Ley 16/1981
de 16 de Octubre).

3. Podrd ejercer esta accion publica. tanto mediante la presentacion de alega-
ciones y sugcrencxds en los periodos de informacion publica. como interponiendo
los preceptivos recursos administrativos o contenciosos, cualquier ciudadano ve-
cino 0 no de Arnedo sin necesidad de argumentar interés personal directo en la
cuestidn suscitada.

4. A fin de fomemtar y facilitar la intervencion publica en la elaboracion y
control del planeamiento urbanistico, ¢l Ayuntamiento procurara la mayor divul-
gacion posible, mediante documentacion ad hoc. de los procedimientos de partici-
pacién piblica y de disciplina urbanistica.

5. Todo participante en periodos de informacion publica podrd solicitar ser
1enido informado de los posteriores momentos de tramitacion que puedan permi-
tir nueva participacion en el proceso.

6. Durante los periodos de informacion publica deberdn hacerse citaciones
personales en los casos siguientes:

a. En la tramitacion de Planes Parciales a los propietarios de terrenos com-
prendidos en el mismo (articulo 139.2.* del Reglamento de Planeamiento). a los
residentes habituales en el mismo y a cuantas otras personas puedan estar afecta-
das en las inmediaciones del mismo.

b. En la tramitacion de Estudios de Detalle a los propietarios y demas intere-
sados directamente afectados comprendidos en el dmbito territorial del mismo
(articulo 140.3. de Reglamento de Planeamiento). entendiendo por tales los resi-
dentes y actividades productivas exisientes. asimismo se comunicara a los afecta-
dos por la ejecucion del mismo en sus inmediaciones principalmente aquellas que
pudieran ver disminuidas las condiciones de soleamiento o ambientales en gene-
ral de sus actuales viviendas.

CAPITULO 3

INTERVENCION MUNICIPAL EN LA EDIFICACION Y USO DEL SUELO

Articulo 12.3.1.- COMPETENCIAS. 1. La competencia en materia de inter-
vencion en la edificacion v uso de! suelo corresponde al Ayuntamiento y tiene
por objeto comprobar la contormidad de las distintas actuaciones a la legisla-
cion y al plancamiento aplicables. asi como restablecer. en su caso. la ordena-
cion infringida.

2. la imervencion municipal del uso del suelo se ejerce en relacion con:

a. La aptitud de edificacion y-o uso de los terrenos v el otorgamiento de
licencias.

b. La conservacion y ¢l mantenimiento.

¢. La inspeccion urbanistica.

Seccion 2.-Licenci

Articulo 12.3.2. ~ACTIVIDADES SUJETAS A LICENCIA. 1. Ustdn sujetos
a la obtencion de licencia urbanistica previa. conforme a lo dispuesto en el
articulo 178 de la Ley del Suclo. los actos relacionados en ¢} articulo } del
Reglamenio de Disciplina Urbanistica y. en general, cualquier otra accion sobre
¢l suelo, el vuelo o el subsuelo que mxphque 0 |equ1cra alteracion de las rasantes
de los terrenos o de los elementos naturales de los mismos, la modificacion de sus
linderos, el establecimiento de nuevas edificaciones. usos ¢ instalaciones o la
modificacion de los existentes.

2. Los actos relacionados anteriormente, promovidos dentro del término mu-
nicipal por drganos de! Estado o entidades de derecho publico. estardn igualmente
sometidos a licencia.

Articulo 12.3.3.-REGIMEN GENERAL. . Las licencias urbanisticas. en ge-
neral. se regiran por los articulos 178 a 180 de la ley del Suelo y 1 a 9 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

2. las leencias se concederdn con cardeter general en funcion de las posibili-
dades o facultades que para parcelar. urbamizar o edificar se sefialan en estas
zonas.

La denegacion de las licencias deberd ser motivada y fundarse en el incum-
plimiento de estas Normas. de Ja legislacion especifica aplicable o de cualquiera
de los requisitos que debe contener ¢l proyecto o la sohicitud,

Articulo 12.3.4.-PROCEDIMIENTOQ. 1. El procedimiento para la solicitud v
obtencion de la licencia municipal se ajustard a lo establecido en el articulo 9
del Reglamento de Servicios de las Corporaciones.

2. La solicitud se presentara ante el Ayuntamiento. acompanada del proyec-
to técnico correspondiente. v documentacion gue haga al caso segun el tipo de
licencia que se solicita y la regulacion detallada que tenga establecida o esta-
blezca en cada caso el Ayuntamiento de Arnedo.

3. El Ayuntamiento podra disponer de normas de tramitacion abreviada v
eximir la presentacion de proyecto en los ¢asos que por su escasa complejidad o
nivel téenico, v por no existir posible incidencia para la seguridad de las personas
v las cosas. no resulta necesaria la redaceion de un Proyecto completo. siempre y
cuando:

a. La instatacion v obra a realizar quede perfectamente definida y garanhza-
da su correcta gecuuon en la memoria. planos y demds documentacion téeni-
ca que deban acompaiiar a la solicitud,

b. El contratista o persona que vava a ejecutar la obra demuestre el nivel
técnico-suficiemte exigible en cada caso.

Articulo 12.3.5.-LICENCIAS DE PARCELACION. Se exgira la presenta-
cion de un Proyecto de Parcelacidn a escala minima 1:500 sobre base topografica
con curvas de nivel de metro en metro como minimo y con la inclusion de las
cédulas urbanisticas correspondientes a cada parcela, cuando asi lo exija ¢l
Ayuntamiento.

Articulo 12.3.6.-LICENCIAS DE URBANIZACION. Sc exigira la presenta-
cion de Proyectos de Urbanizacion o Proyectos de Obras realizadas. de acuerdo
con las Normas Generales de Urbanizacion que se sefialan en este documento,
con el contenido preciso que exigen los articulos 533, 67.5, 69 y 70 del Reglamento
de Plancamiento. haciendo referencia expresa a lo sendlado en el apartado 3 del
referido articulo 70.

Articulo 12.3.7.-LICENCIAS DE EDIFICACION. 1. Excepto en los casos a
que se refiere el articulo 12.3.4.3. se exipira la presentacion de un Proyecto de
Edificacion ajustado a las Normas Generales de la Edificacion de este documento
v a las ordenanzas especificas que afecten a la parcela.

2. Las licencias de edificacion no se podran conceder en tanto no se cumplan
los siguientes requisitos:

a. Que la parcela correspondiente reuna fas condiciones que sefialan estas
Normas para que pueda ser edificada. salvo que se asegure la cjecucion simul-
tanea de la urbanizacion.

b. Que se hava concedido previamente licencia de parcelacion o alineacion
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oficial en las zonas que asi lo exijan las Ordenanzas o Normas Particulares.

¢. Obtencion de licencia de actividad. si lo requiere el uso propuesto. ast
como de las restantes autorizaciones sectoriales 0 concesiones precisas por razon
de regimenes especiales de proteccion, vinculaciéon o servidumbres legales que
afecten al terreno o inmueble de que se trate.

d. Liquidacion y abono de las 1asas municipales por licencia.

e. Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor de las presen-
tes Normas del Planeamiento de desarrollo aplicable.

Articulo 12.3.8.-LICENCIA DE PRIMERA OCUPACION. 1. Finalizada to-
talmente la construccion del edificio o instalacion sujeto a licencia de nueva
edificacion, debera solicitarse. por el responsable de la misma, licencia de primera
ocupacion. Debera solicitarla el titular de la licencia de nueva edificacion o la
persona que hubiera subrogado en sus obligaciones y derechos sobre tal licencia.
¢n cuyo caso deberd justificarse debidamente tal cambio de titularidad.

2. La concesion de licencia de primera ocupacién permitira la instalacion del
uso autorizado en cada caso y se concedera previa comprobacion de la total
terminacion de las obras de acuerdo con los planes v proyectos aprobados s
del cumplimiento de las obligaciones de urbanizar v de los compromisos con-
traidos sobre cesiones dotacionales o de otro tipo.

3. Estos extremos deberdn ponerse en conocimienio de los futuros residen-
tes v propietarios de la actuacion. incluyéndolos en la documentacion contrac-
tual existente entre éstos v ¢l vendedor del inmueble. junto a un plano. a cscala
suficiente, de la propiedad adquinida por cada uno de ellos con indicatoria
precisa de las caracteristicas v ubicacion de los elementos constructivos ¢ instala-
ctones existentes 1anto en cada vivienda como en las zonas comunes.

Articulo 12.3.9.-LICENCIA DE CAMBIO DE USO. 1. Queda sujeto a la
concesion de licencia de cambio de uso con caracter previo a la solicitud de
licencia de demolicion v de nueva planta. toda sustitucion que se pretenda
realizar de los usos dotacionales. colectivos 0 especiales evistentes actualmen-
e por olro uso expresamente autonzado por el Plan.

2. La solicitud de estos cambios de uso actuales expresard:

a. Caracteristicas pormenorizadas del uso actual v del propuesto.

b. Razones que inducen al cambio.

¢. Repercusiones sociales del cambio propuesto.

3. La hicencia podra denegarse cuando no se justificara suficientemente la
ausencia de peruicio alguno al servicio que en fa actualidad se esta prestando.

Articulo 12.3.10.-LICENCIA DE OBRAS PARA USOS SUIETOS A Al'-
TORIZACION PREVIA. 1. De contormidad con o establecido en el articulo 22
del Reglamento de Servicios de las Entidades Locales. cuando con arreglo al
provecto presentado. un local o inmueble vayva a destinarse especificamente a
un uso de caracteristicas determinadas. no se concederd licencia de obras sin
fa previa autorizacion de su uso st tuere procedente v stempre gue se acredie
haber dado cumplimiento a los requisitos exigidos en las disposiciones en vigor
de cardcter general que fueran de aplicacion.

2. Los proyvectos de edificios v obras en general destinadas @ usos que necesi-
ten licencia de apertura o alojen instalaciones gue se presumen puedan originar
molestias. incomodidades o peligrosidad deberin contener datos suficientes para
justificar que se ajustan a cuanto determinan el Reglamento de Actividades
Molestas v las ordenanzas municipales de aplicacion.

Articulo 123 11-CONTROL DE LOS PROYECTOS Y SUBSANACION
DE DEFICIENCIAS, Presentada una solicitud de licencia de obras o del permiso
de obras subsiguiente. lox posibles reparos téenicos o de otra clase que susciten
los proyectos v la restante documentacion v que se entiendan subsanables deberdn
ser comunicados al interesado de forma conjunta v en un solo acto. Cumplimen-
tada la subsanacion los nuevos reparos que en s caso se susciten no deberdn
referirse a cuestiones gque hubicran debido apreciarse anteriormente.

Articulo 12.3.12.~CADUCIDAD Y PRORROGA DE LICENCIAS. (. fn
las obras de nueva planta, edificacion v lus de urbanizacion caducarian en Jos
SUpUEStos siguientes:

a. Sioen el plazo de sers meses. contados desde la notiticacion de la conee-
sion de licencia al interesado. no se miciaran las obras v se ¢jecute al menos ¢!
10% de la inversion provectada para la primera fase.

b. Si existiera un retraso superior a4 dos meses en la fecha de salida de
cimientos para las de nueva planta v en fas de ejecucion del S0% de la obra
para las de urbanizacion.

¢ Sioexistiora un retrdso superior g seis meses en la fecha de tinalizacion de
la obra.

2. En el resto de Jas actuaciones sujetas a licencia caducaran las hicenciay
por su no comienzo o utilizacion dentro de tos seis meses siguientes st momen-
to de la notiticacion de su concesion.

3. Podrd <olicitarse. ¢n cualquiera de los casos de caducidad resefiados. una
sola prorroga de tres meses mds, justificando debidamente la imposibilidad de
ajustarse @ los plazos estipulados previamente, que ¢l Ayuntamiento podra conce-
der en resolucién motivada.

4. Una vers caducada una licencia sin posibilidad de prorroga. su renovacion
podra realizarse previa nueva peticidn v pago de derechos sobre presupuesto
actualizado. siempre que no hubiera sufrido moditicacion lax deteminaciones
del plancamiento que ampararon fa anterior licencia,

5. Si por causas de fuerza mayor sobrevenidas. fuera obligada la suspensién
temporal de la actividad. los promotores presentaran los oportunos informes
justificativos. a la vista de los cuales ¢l Avuntamiento podrd acordar la suspen-
sion de las obras por plazo no superior a tres meses. sin merma en la vigencia
de las licencias concedidas.

Articulo 12.3.13. =SILENCIO ADMINISTRATIVO. Cuando en aplicacién
de [a legislacion vigente. un peticionario considere concedida la licencia de obras
por acto presunto. en virtud del silencio admimstrativo. debera dirigirse por
escrito al Ayuntamiento dentro de los tres meses siguientes a la fecha en que
la concesion pudo presumirse. requeriendo para que en el plazo de un mes
resuelva:

a. Bien. declarar implicable el silencio administrativo positivo en virtud del
articulo 178.3 de la Ley del Suelo.

b. Bien tener por expedida la licencia sin perjuicio de la ulterior concesion
del preceptivo permiso de inicio de obras. previa la aprobacién del provecto
ejecutivo v demas requisitos pendientes.
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Seccion 3.-Mantenimiento vy Conservacion

Articulo 12.3.14. —ORDENES DE EJECUCION. 1. Todo propietario tiene el
deber genérico de conservar cualquier tipo de uso del suelo. edificacion o instala-
cién erigida v a lo largo de todo el periodo de vida de estas dltimas. en condicio-
nes que garanticen su seguridad. solubridad y ornato publicos.

2. El mantenimiento de dichas condiciones. asi como la imposicion de la
ejecucion de obras en un bien inmueble por razon del interés turistico o estético
podra ser exigido a través de las drdenes de ejecucion emenadas del Avuntamien-
to 0 de los Qrganismos Urbanisticos habilitados al efecto.

1. Su regulacion viene establecida en fos Articulos 181 v 182 de la Ley del
Suelo. en relacidon con el 209 de dicho cuerpo legal v de los Articulos 10y 11 del
Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Articulo 12.3.15 -DECLARACION DE RUINA. 1. Elarticulo 183.2 v 3 de
la Ley del Suelo establece los casos en que cesa el deber de conservacion y en su
lugar. ¢l propietario viene obligado a proceder al derribo.

2. Ll procedimiento para su declaracion sera el previsto en los articulos 1R
a 28 del Reglamento de Disciplina Urbanistica v en el Titulo 2. Capitulo 4 de
estas Normas.

Seccion 4.-Inspecceion Urbanistica

Articulo 123,16 -INSPECCION URBANISTICA. El alcalde ejercera la ins-
peceidn de las parcelaciones urbanas. obras ¢ instalaciones del término municipal
para comprobar el cumplimiento de las condiciones evigibles.

ANEXO 1
UNIDAD DE ACTUACION DENOMINACION: Al
LOCALIZACION PLANOS:
ORDENANZA DE APLIC

FICHA DE CARACFERISTICAS

SUPERFICIE VIARIO: 920 m< Ne DE PLANTAS: 5+A'I'I(_()

SUP. ESPAC. LIBRES: 430 m.? COEFIC. OCUPACION:

SUP. SUELO EQUIP.: EDIFICAB. PUBLICA:

SUP SUELO CON APROV: 032,54 m.3 EDIFICAB. PRIVADA:

SUPERFICIE TOTAL: 2.302.54 m- EDIFICAB. TOTAL: 6.200 m.”
£'SOS PERMITIDOS: CARGAS:

SEGUN CONVENIO (D) SEGUN CONVENIO

"SISTEMA DE E -
SEGUN CONVENIO

INSTR. PREVIOS ORDEN:
SEGUN CONVENIO
PLANO

OBSERVACIONES:
(1) Ef convenio de referencia es el firmado con fecha | de julio de 1988 con
¢l Ayuntamiento de Arnedo.
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UNIDAD DE ACTUACION DENOMINACION: L.A2 . : e A e
ID: : ACION DENOMINACION: L.A3
LOCALIZACION PLANGS:  ORD. 4 UNIDAD DE ACTUACIO o ON PLANOS.  ORD 7
FICHA DE CARACTERISTICAS - ORDENANZADEAPLIC: = 4 FICHA DE CARACTERISTICAS ORDENANZA DE APLIC.: 330
SUPERFICIE VIARIO. 1905 m3 N DE PLANTAS: 3 SUPERFICIE VIARIO: 5010 m2 NoDE PLANTAS: S masimo
SUP. ESPAC. LIBRES: COEFIC. OC ,L’."““ ION. SUP. ESPAC. LIBRES: 1.460 m.> COEFIC. OCLUPACION:
SUP.SUELO EQUIP.. ro o DDIFICAR PUBLICA: SUP. SUELO EQUIP.: 1110 m.> EDIFICAB. PUBLICA: 815 m.2
SUP. SUELO CON APROV:: | 228 m o EDIFICAB. PRIVADA: SUP. SUELO CON APROV.: 1700 m2 EDIFICAR. PRIVADA: 8.685 m.2
SUPERFICIE TOTAL: -~ 2430 m” EDIFICAB. TO¥AL: - SUPERFICIE TOTAL: 9.280 m.2 EDIFICAB, TOTAL: 9.500 m.2
USOS PERMITIDOS: CARGAS: T T ST Tl e
OAS . U'SOS PERMITIDOS: CARGAS:
S ORDENAN7A 4 CESION DE SUELO ¥ Sg ORDENANZA 3.4 CESION DE VIALES
B L. UReanmzacox Y ESPACIOS LIBRES
INSTR. PREVIOS ORDEN.: SISTEMA DE EJECUC: Y URBANIZACION
REPARCELACION = - COMPENSACION = |NSTR. PREVIOS ORDEN.: SISTEMA DE EIECUC.:
PLANO REPARCELACION  COMPENSACION
PLANO
- . - s =T 1
T - i Ay S S A
I N \ ’]I/'ﬂ: " e S e S L ey 4 nave
& 3 b AT
|
> 5
mmmE v} B WA N W ¥ W e YRR N R y
. [3 T bty
»
i
k/‘
s
I
m
. 518,85
_A w“\
UNIDAD DE ACTUACION DENOMINACION: v.A4
LOCALIZACION PLANOS: ORD. 7 ¥ 10
FICHA DE CARACTERISTICAS ORDENANZA DE APLIC:  PER.L
SUPERFICIE VIARIO: 10.800 m.2 (I) N.o DE PLANTAS: B+6 (2)
SUP. ESPAC. LIBRES: COEFIC, OCUPACION:
SUP. SUELO FQUIP.: 21.231 m.2 EDIFICAB. PUBLICA: 1061 m.”
SUP. SUELO CON APROV.: 35291 m2 EDIFICAB. PRIVADA:  46.080 m.2 (3)
SUPERFICIE TOTAL: $7.322 m.2 EDIFICAB, TOTAL: 47.141 m.2
1'SOS PERMITIDOS: CARGAS: '
S ORDENANZA SEXTA CESION DE SUELO Y = 574.300 —
URBANIZACION DE VIARIO = p JPPY.
INTERIOR T
INSTR. PREVIOS ORDEN.: SISTEMA DE EJECUC.: OBSERVACIONES:
P.L.R.I. Las cotas en los edificios expresan sus dimensiones en metros.
PLANO
A O ooy
B o
3 33,0002 ; Recsae o =
e | i
°?°5°’5‘-‘§§§:t§§57§§1:5§ ,ﬂ eIt
055958,
i . B - )
e
H
i
i  OBSERVACIONES:

¥

SR

i

3o

@]
(

\

i

(1) Se contabiliza tnica-
mente la red principal no eje-
cutada, debiendo resolver el
P.E.R.L. el viario interior de
reparto.

(2) Planta baja mas 6
plantas de vivienda y aitos ba-
jo cubierta.

(3) 384 viviendas de 120
m2 construidos.
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L.AS

NOMINACION:
LOCALIZACION PLANOS: ORD. [ y 4

ORDENANZA DE APLIC:

DE

UNIDAD DE ACTUACION

9

FICHA DE CARACTERISTICAS

330 m2
11.000 m.”

> N DE PLANTAS:
500 m.> EDIFICAB. PUBLICA:
16.550 m.2 EDIFICAB. PRIVADA:

5.000 m.2 COEFIC. OCUPACION:
24.300 m.2 EDIFICAB. TOTAL:

2.250 m.

>
.-
Sdaa
RRW ~
254
VLEm
[N e¥e]
g+a9
T MU
twno o
|- AIVRT R
[T
oA oAl
SRR RS]
wnwwmwn

SUPERFICIE TOTAL:

11330 m?

CARGAS:

USOS PERMITIDOS:

CESION DE SUELO Y
LIRBANIZACION

S” ORDENANZA 9

SISTEMA DE EJECUC.

INSTR. PREVIOS ORDEN.:

COMPENSACION

P.ERIL
PLANO

—t

4

\

insNsesnun e\

|
+

by

OBSERVACIONES
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UNIDAD DE ACTUACION DENOMINACION: UAS6
LOCALIZACION PLANOS:  ORD. 6
FICHA DE CARACTERISTICAS ORDENANZA DE APLIC.:
SUPERFICIE VIARIO: () NeDEPLANTAS: ()
SUP. ESPAC. LIBRES: (1) COEFIC OCUPACION: n
SUP. SUELO EQUIP.: {1) EDIFICAB. PUBLICA: n
SUP. SUELO CON APROV.: 2370 m? EDIFICAB, PRIVADA: i
SUPERFICIE TOTAL: 15.356 m2 EDIFICAB. TOTAL: M
USOS PERMITIDOS: CARGAS:
SEGUN CONVENIO SEGUN CONVENIO
INSTR. PREVIOS ORDEN.; SISTEMA DE EJECUC.:
REPARCELACION COMPENSACION
PLANO

-:3 - B ’f = e "‘\ \ “ NS P
- \ ‘”. \ .-'32.\‘2\5 , “‘ - r\ ZO0ANS
- L \ . -
\ e )\ N \7:7 /r\
OBSERVACIONES:

(1) Ver condiciones del convenio firmado entre ¢l Ayuntamiento de A nedo y la propiedad
con fecha.
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UNIDAD DE ACTUACION DENOMINACION: UAT

LOCALIZACION PLANOS:  ORD. 7
FICHA DE CARACTERISTICAS ORDENANZA DE APLIC.: 4
SUPERFICIE VIARIO:  1.650 m2 N~ DE PLANTAS: 6

SUP. ESPAC. LIBRES:
SUP. SUELO EQUIP.:
SUP. SUELO CON APROV.:
SUPERFIC(E TOTAL

COEFIC. OCUPACION:

EDIFICAB. PUBLICA;
1.365 m.: EDIFICAB. PRIVADA:
3.015 m.2 EDIFICAB. T()]‘Al

USOS PERMlTlDOS. CAR(_-AS
S/ ORDENANZA 4 CESION DE SUELO Y
URB/\\”ZACK)\‘

lNSTR PREV]OS ORDEN.:
RFPAR( ELACION

SISTEV(A DF FJI:(_U(
(OMPENSA( ION

ANEXOQO 2.
ACCESIBILIDAD PARA MINUSVALIDOS

Seccidn primera: Normas sobre supresion de barreras arquitectonicas

1. Medidas a adoptar.

Como norma general. se estima que la eliminacion de barreras arquitectonicas
para minusvalidos en un edificio o local comporta la adopcion de las siguientes
medidas:

1. Deberd existir al menos una puerta de acceso desde el exterior, facil v
permanentemente practicable y de al menos 90 emts. de ancho.

2. Todas las puertas interiores deberan dar lugar a pasos de al menos 90
cmts, de luz y deberdn poder abrirse y maniobrarse con una sola mano.

3. Los pasillos y distribuidores no podran tener en ningun caso menos de
100 cmts. de ancho.

4. Si existen desniveles entre los distintos pavimentos del edificio o entre
éstos y la acera. deberdn poder ser salvados mediante rampas 0 ascensores
disefiados segun se especifica mas abajo. Como excepcion puede tolerarse un
desnivel mdximo de S cmits. entre fa acera v el pavimento interior siempre que el
peldafio resultante se redondee o se bisele segun un plano inclinado de 30°.

5. Las rampas proyeciadas segdn el parrafo anterior. como eliminacion de
barreras arquitectonicas, deberdn ser de pavimento antideslizante, con una pen-
diente mdxima del 10%. un ancho minimo de | metro y unos tramos de 8 mts.
como mdximo separados por rellanos de 1.5 m. como minimo. Cuando la longi-
tud de la rampa sea superior a 1os 3 m. deberdn preverse pasamanos a ambos
lados para nifios y adultos a unas alturas de 80 a 90 c¢mits. respectivamente.

6. Los ascensores proyectados segun cl parrdfo 4 como eliminacion de barre-
ras arquitecténicas teridran las siguientes caracteristicas:

- Las dimensiones minimas del interior de la cabina serdan de 1.10 metros de
ancho y 1,40 metros de fondo.

La puerta de acceso a la cabina serd telescopica v dejara al menos 90
cmts. de luz libre

- El cuadro de botones tendra situado ¢l puisador mads alto a un mdximo
de 120 cmts. medidos desde el pavimento.

~ EI desnivel entre ef suelo de la cabifia v el rellano de desembarque no
podrd se superior a 2 cmts.
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UNIDAD DE ACTUACION DENOMINACION: U.AS
LOCALIZACION PLANOS:  ORD. 7

FICHA DE CARACTERISTICAS ORDENANZA DE APLIC: 5

SUPERFICIE VIARIO: 1561 m’ N DE PLANTAS: T s

SUP. ESPAC. LIBRES:
SUP. SUELO EQUIP.:

770 m.2 COEFIC. OCUPACION:
EDIFICAB. PUBLICA:

SUP. SUELO CON APROV.: 819 m2 EDIFICAB. PRIVADA:

SUPERFICIE T()TA[ 3.150 m.2 EDIFICAB. I'OT/\L

LS()S P[RVHT!DOS CARGAS:
S/ ORDENANZA S CESION DE SUELO Y
URBANIZACION

SISTEMA DE EJECUC.:
(()MPENSA( lO\l

/. Las mesetas o rellanos de salida del ascensor estaran disefiados para
permitir una comoda salida de las sillas de ruedas considerando que ¢l radio de
giro de las mismas es de 1.50 mts. En 1odo caso la dimensién de la meseta serd
superior a 1.50 mts.

8. Un nucleo de aseos podrd ser considerado como apto para minusvilidos
cuando cumpla las siguientes condiciones:

- E!l suelo debe ser absolutamente antideslizante y si hay desagiies de rejillas,
sus ranuras no deben tener mas de un centimetro de ancho.

- Cada nucleo de aseos dispondrd de un espacio para inodoro de dimen-
siones interiores minimas de 1.70 x (.10 situado o mds proximo posible a la
entrada del micleo. con fa taza del inodoro situada enitre 46 y 50 cms. de altura, y
con barras metdlicas horizontales de 4 a § cms. de didmetro situada a ambos
laterales a unos 80 ¢cms de altura.

- Serd posibie ¢l giro completo de las sillas de ruedas en el interior del
nucleo de aseos, para lo cual debera ser posible la inscripeion en aqué! de un
circulo de 1.50 m. de diametro.

- La puerta de acceso al nucleo de aseos v al espacio del inodoro para
minusvalidos tendran una hiz libre minima de 0.82 y en ¢l segundo caso serdn de
abertura hacia ¢l exterior. Dispondrid de un zécalo protector de metal o de goma
de una altura minima de 40 ¢ms. que cubra todo el ancho de la puerta como
detensa. Los tiradores o manillas de barra horizontal. tendran una seccion de
didmetro comprendido entre 4 y S ems. colocada a 0.80 mits. de altura y dispuesta
en todo el ancho de la puerta.

— Cada nucleo de ascos dispondrad de un favabo sin pie y cuyo borde superior
no rebase los 80 cms. de altura. Las conducciones de agua caliente estardan
protegidas y el espejo tendrd el borde inferior a una altura no superior a los 98
cms. y con un ligero desplome para facilitar {a vision de planos inferiores.

2. Aplicacion

En el ambito de aplicacion de esta Ordenanza. se eug)m la eliminacion de
barreras arquitectonicas para minusvalidos y por consiguiente seran aplicables los
preceptos antes sefialados. salve que se )usnhqm su imposibilidad o improceden-
cia. bajo las siguientes circunstancias:

A, Edificios destinados a viviendas. oficinas o aparcamientos.

— 5S¢ exigird unicamente que. cuando sea preceptiva la instalacion de ascensor.
queden libres de barreras arguitectdnicas conforme a fa normas antes expuestas,
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los accesos al mismo desde la calle. Se tolerara la solucién alternativa. en rampa
paralela a la de vehiculos en su acceso a los sotanos de aparcamiento y correspon-
diente ascensor, siempre y cuando se trate de acceso practicable por cuaiquier
vecino (tenga o no plaza de garaje) y con una anchura minima de 1 m. indepen-
dientemente considerada de la destinada a los vehiculos.

B. Edificios o locales destinados a usos docentes. sanitarics, recreativos,
culturales, religiosos, hosteleros. comerciales, institucionales y en general usos
dotacionales publicos de una cierta envergadura (que ocupen aproximadamente
mds de 300 m? o que puedan ser utilizados simultineamente por mds de 100
personas).

En estos casos se exigird la aplicacidon de las normas antes expuestas de
forma que los minusvalidos puedan hacer uso sin problemas de la totalidad de las
instalaciones, previendo en su caso la eliminacion de barreras arquitectonicas en
los accesos a un cierto numero de localidades y la existencia de ascos aptos para
minusvalidos.

Seccion segunda: Accesibilidad en nuevas urbanizaciones

3. Simbolo.

El Ayuntamicnio de Arnedo considera el Simbolo Internaciona! de Accesibili-
dad., indicador de la no existencia de barreras arquitectonicas.

Este simbolo se colocard en aquellos puntos de la vias, pargaes, jardines y
edificios de la ciudad, en los que se haya contemplado la circulacion de los
minusvélidos y personas de edad avanzada.

También podrd colocarse en la entrada de aquellos edificios, tanto publicos
comp privados, que se ajusten a las condiciones que s¢ establecen en estas normas
sobre accesibilidad en edificios.

Este simbolo. que serd autorizado por la corporacion Municiral. es la figura
estilizada, de un minusvalido en silla de ruedas. en blanco sobre fondo azul. Ei
tamaifio es de 12 x 12 cms. para sefializaciones interiores, y de 20 x 20 cms. para
sefializaciones exteriores.

4. Pavimentos.

Los pavimentos de las zonas destinadas a los peatones seran, en general duros
y antideslizantes. Los viales mixtos, es decir, para vehiculos y peatones. cumpli-
ran también con la condicion anterior.

§. Aceras.

Las aceras, siempre que fuese posible su existencia, tendrdn una anchura
minima de 1.50 m.. ¥ pcndicmc transversal, que siempre que sea posible se
procurara no rebase ¢l 2 por ciento. También deberd intentarse en el trazado
viario que la pendiente longitudinal no supere el 8 por ciento.

6. Pasos peatonales.

En los pasos peatonales se salvara el desnivel entre la acera y culzada rebajan-
do el bordillo sensiblemente a nivel de calzada, quedando un escalén con una
altura de 2 cms. como maximo. Este rebaje serd de una anchure igual a la del
paso de peatones v nunca inferior a 1.50 m.

Si en la calzada existe una isleta intermedia, en ésta se dispondra el paso
peatonal elevado. a un nivel de 3 cms. sobre la calzada. Si el paso de peatones.
por su longitud se efectia en dos tiempos. en el centro de la calzada existira una
superficie o isleta de proteccion, con una anchura minima de 1,50 m

En los pasos de peatones con semaforos manuales, el pulsador para accionar
¢l cambio de luz. se situara a la altura de | metro.

7. Seiiales verticales.

Las sefiales de trafico. semdforos, postes de iluminacion o cualquier otro
elemento vertical de sedalizacion que deban colocarse en la via publica, se
situardn en el borde exterior de la acera. siempre que la anchura de ésta sea igual
o superior a 1,50 metros. Si la acera no existe, o su anchura es menor de 1,50
metros, los elementos verticales de sefializacion se situaran en el borde interior de
la acera, junto a las fachadas, pero a la altura suficiente para que no puedan
causar dafe a invidentes. Todo ello siempre que no se generen distuncionalidades
y conflictos con la circulacion rodada.

En las esquinas de las manzanas, en toda superficie de interseccion comin a
dos aceras, no se colocara nmgun poste o clemento vertical de scfializacion con
el fin de no obstaculizar ¢l transito peatonal.

Tampoco existirdn obstaculos verticales en ningtn punto de le superficie que
comprende el paso de peatones, para tranquilidad de invidentes.

l.os hitos, vallas por elementos o mojones que se coloquen en las sendas
peatonales para impedir el paso de vehiculos, tendrdn entre ellcs una luz libre
minima de 0.90 m. que permita el paso de una silla de ruedas.

8. Aparcamientos.

Siempre que sea posible. los aparcamientos de uso publico tanto subterraneos
como de superficie, dispondrdn de reservas de plazas para minusvalidos, segun los
porcentajes que en su dia establezca la Corporacign Municipal. Estas plazas en
un niimero minimo, deberan sefializarse adecuadamente.

En los subterrdneos se situardn proximos a los accesos de peatones y a ser
posible preferentemente en las zonas mds proximas a los edificios para facilitar la
accesibilidad. disefidandose bien mediante rampa de una pendiente mdxima del 8
por ciento, o ascensores hasta la superficie. cuya cabina tenga dimensiones inte-
riores minimas de 1,10 m. de anchura y 1,50 m. de fondo y luz de puerta de
0,90 m.

I1I.
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Estas plazas para minusvalidos serdn suficientemente amplias para permitir el
acceso y salida de los vehiculos desde una silla de ruedas, y siempre con un
ancho minimo de 3.60 m. para aparcamiento en jaula y 3, 30 metros en bateria.

9. Escaleras.

En todos los casos posibles, los tramos de escalera en la via publica estardn
dotados de pasamanos como asidero para ayuda a los minusvdlidos, 2 una altura
aproximada de 0.90 m. La seccidn del pasamanos debe tener una anchura o
didmetro de 5 cms. y en todo caso, su disefio debe ser anatomico para facilitar el
agarre.

El pasamanos estard fuertemente recibido y continuard al comienzo y final de
la ¢scalera con 45 ¢m.

En las escaleras de anchura superior a 90 cms. se colocara pasamanos en los
dos lados.

En las escaleras se evitardan los resaltos de la huella sobre la contrahueila y se
intentara que ésta quede remetida hacia ¢l interior en su parte inferior.

Slempre que sea posible, la huella no serd inferior a 35 cms. La contrahuella
no sera superior a 14 cms. procurando que la longitud maxima sin descansillo no
exceda de 12 escalones.

En parques y jardines de uso publico se dispondran caminos o sendas de 1,50
metros de anchura minima pavimentada con material duro y antideslizante o, en

su defecto, de tierra compacta al maximo para facilitar el acceso y uso de lot
minusvalidos.

Los desniveles que existan se salvaran también mediante rampas, con une
pendiente maxima det 8 por ciento y un ancho minimo del 1,50 m. o, en todc
caso. que la anchura esté proporcionada con el uso y mimero de rampas que
existan.

10. Rampas.

Las rampas a que se hace referencia en los articulos de estas normas, deberdn
dotarse con pasamanos a dos alturas de 0,70 y 0,90 metros y también se coloca-
ran bandas laterales de proteccion de 0,10 metros de altura a lo largo de la rampa.
para evitar deslizamiento lateral de la silla de ruedas.

11. Mobiliario Urbano.

Aquellos elementos urbanos de uso publico, tales como cabinas telefonicas.
buzones, etc., deberdn elegirse y colocarse segin disefio y dimensiones que hagan
posible el uso a los minusvilidos en silla de ruedas.

12. Aplicacién

Las presentes normas serdn de aplicacion en todo el término municipal ya
aplicables a nuevas urbanizaciones publicas y de promocién privada.

La pendiente del 8 por ciento sefialada en diversos articulos, se sefiala comc
mdxima, siendo recomendable del 6 por ciento. que se realizard siempre que sea
factible sin inconvenientes excesivos.

NOTIFICACION DEL ACUERDO

Para su conocimiento y efectos le comunico que el Pleno de este Ayuntamien-
10 en sesion celebrada en dia 26 de Diciembre de 1989 adopto, entre otros el
siguiente acuerdo:

7. CORRECCION DE ERRATAS, MEDIANTE SUPRESION DE DIVER-
SOS PARRAFOS DEL DOCUMENTO REFUNDIDO DEL P.G.O.U.

7.9. Se da lectura a la siguiente propuesta de Alcaldia:

~ «Reunida el dia 20 de Diciembre Ja Comision Provincial de Urbanismo de La
Rioja, se sometié a deliberacion el Plan General de Ordenacion Urbana de
Arnedo, siendo aprobado definitivamente €l Documento Refundido. encontrdn-
dose pendiente su publicacién en el Boletin Oficial de La Rioja.

No obstante en el transcurso de la deliberacion se resefiaron dos errores de
transcripeién que a jucicio de la Comisién Provincial de Urbanismo de La Rioja
se debieran subsanar, y que son:

1) Que no se ha suprimido el punto 4 del Art. 7.2 ib; y que debe suprimirse.

2.) Que el art. 7.2.25 «Edificaciones destinadas a viviendas unifamiliares» no
se ha suprimido su totalidad por error. dado que aparecen los apartados 6 y 7 de
este art. que también deben suprimirse»

Por todo ello, propongo al Ayuntamiento Pleno:

La correccion del Documento Refundido del P.G.O.U. de Arnedo, en los
aspectos resefiados anteriormente a propuesta de la Comision Provincial de
Urbanismo de La Rioja.

7.11. El Ayuntamiento Pleno con la abstencidon de los Concejales D. José
Antonio Cordon, Dolores Beitia y Angel Gil de Goémez, y el voto favorable del

resto de los Concejales lo que supone la mayoria absoluta, aprueba la propuesta

de la Alcaldia.
Amedo, 28 Diciembre 1989. El Secretario.

Otras disposiciones

C. Administracion Local

AYUNTAMIENTO DE ALBERITE

Exposicion piblica de la modificacion de varias Ordenanzas
I1.C.119
Aprobada por el Ayuntamiento de mi Presidencia la modificacién de
las Ordenanzas reguladoras de los Precios Publicos por Ocupacién de
Terrenos de Uso Publico con Mercancias, Materiales de Construccion,
Escombros, Vallas, Puntales, Asnillas, Andamios y Otras Instalaciones

Andlogas; y por Ocupaciones del Subsuelo, Suelo y Vuelo de la Via Publica
con Instalaciones Eléctricas, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo
56 del Texto aprobado por el Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18 de
Abril, se expone a informacion publica y audiencia de los interesados, por
plazo de treinta dias, contados a partir del siguiente a la publicacién de este
edicto en el Boletin Oficial de La Rioja, para la presentacion, en las Oficinas
de este Ayuntamiento, de reclamaciones y sugerencias.

Alberite, 12 de Enero de 1990.— El Alcalde, Luis Angel Ausejo Mozun.
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AYUNTAMIENTO DE BRIEVA DE CAMEROS

Aprobacion defintiva del expediente 1/89 de modificacion de cré-
ditos 111.C.128

Esta Corporacion tiene aprobado definitivamente el expediente nimero
uno de modificaciones de créditos del Presupuesto Municipal de 1989, con
el siguiente resumen por capitulos:

Cap. Denominacion Pesetas
A) Aumentos: Suplementos y Créditos
Extraordinarios

1 Remuneraciones de personal ...............coeeveeinn.. 70.000

2 Compras bienes corrientes y de servicios .. 738.000

6 Inversiones reales..........c...ovvvviiiininnnnn. 140.000

9 Variacion de pasivos financieros............c...ee...... 274.000
TOTAL AUMENTOS ... 1.222.000

B) Deducciones:
Parte legalmente disponible del sobrante de liquidacion
del Presupuesto Municipal del ejercicio anterior que se
utiliza para finalizar el aumento de créditos ............. 1.222.000

TOTAL DEDUCCIONES ...  1.222.000

Lo que se pone en conocimiento del publico, en cumplimiento de lo
dispuesto en los arts. 113 de la Ley 7/85, de Bases de Régimen Local, y 446
y 450 del Real Decreto Legislativo 781/86, de 18 de Abril, a los efectos de
que los interesados en el expediente puedan interponer recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de la Audiencia Territorial, en el plazo de dos
meses, contados a partir del dia siguiente a la publicacion del presente edicto,
0, en su caso, a la notificacion personal que se practique en virtud de
resolucién de recurso previo.

En Brieva de Cameros, a 10 de Enero de 1990.— El Alcalde, Joaquin
Sédez Parra.

AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA

Aprobacion definitiva de la delimitacion de la Unidad de Actua-
cion entre semieje de la Avda. del Pilar, Linea de fachada de
calle Goya, Limite parcelacion de la actual Biblioteca, semieje
de las Calles Paletillas y Basconia 111.C.120

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Calahorra, en su sesidn celebrada
el dia 20 de Noviembre de 1989, acord6é aprobar defifnitivamente la
delimitacion de la Unidad de Actuacidn entre semieje de la Avda. del Pilar,
Linea de fachada de calle Goya, Limite parcelacion de la actual Bilioteca,
semieje de las Calles Paletillas y Basconia, con exclusién d elos imuebles
edificados en estas dos tltimas vias, promovida por Don Miguel Guzman
Gomez de Segura y redactado por el Arquitecto Don Jesis Marino Pascual
Vicente.

Calahorra, a 29 de Diciembre de 1989.— La Alcaldesa.

AYUNTAMIENTO DE CANILLAS DE RIO TUERTO

Correccion de errores a la publicacion de aprobacion definitiva
de imposicion y ordenacion de recursos de la Ley 39/88
HI.C.129

Advertidos diversos errores en la publicacion de aprobacion definitiva
de imposicion y ordenacion de Recursos de la Ley 39/88, B.O.R. nimero
154 de 23 de Diciembre de 1989, con respecto a los textos remitidos al efecto,
se transcriben a continuacion las siguientes rectificaciones:

— Pdgina 3. 143.— Certificacidn del acuerdo de aprobacion provisional,
donde dice ‘‘secretaria del Ayuntamiento de Canillas de Rio Tuerto’’, debe
decir: ‘‘secretaria del Concejo Abierto de Canillas de Rio Tuerto”’.

— Pdgina 3.144.— Ordenanza niimero 1 Tasa de Alcantarillado; donde
dice en el art. 1°. “‘este Ayuntamiento establece’’, debe decir: “‘este Concejo
Abierto establece’’.

— Pdgina 3.144.— Ordenanza niumero 2, precio publico por lu
prestacion del servicio de suministro de agua potable a domicilio, art. 1°,
donde dice “‘este Ayuntamiento establece”, debe decir: *‘este Concejo Abierto
establece’’.

— Pdgina 3.145.— Ordenanza nimero 2, precio publico por la
prestacion del servicio de suministro de agua potable a domicilio, articulo
3°., punto 2, donde dice ‘‘Minimo trimestral, pesetas 230’ debe decir:

“minimo timestral, pesetas 270°. Y er art. 4°, punto 1, donde dice’’ con
periocidad semestral’’, debe decir: “‘con periodicidad trimestral’’.

— Pdgina 3.145.— Precio publico por ocupacion del subsuelo, suelo
¥y vuelo de la via publica, art. 1°, donde dice ‘‘este Ayuntamiento establece’’,
debe decir. ** este Concejo Abierto establece”. Y art. 5°. punto 2 a), donde
dice ‘‘0 donde estableciese el Excmo. Ayuntamiento”’, debe decir: ** o donde
estableciese el Concejo Abierto’’.

— Pdgina 3.146, 3.147 y 3.148.— Ordenanza General de Contribuciones
Especiales, en todo su texto, donde dice ‘‘Ayuntamiento’’, debe decir:

““Concejo Abierto’’.
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— Pdgina 3.148.— Certificacion del Acuerdo de Aprobacion definitiva,
donde dice: *‘Secretaria del Ayuntamiento de Canillas de Rio Tuerto’’. debe
decir: ‘‘Secretaria del Concejo Abierto de Canillas de Rio Tuerto’’.

Canillas de Rio Tuerro, a 29 de Diciembre de 1989.— El Alcalde.

AYUNTAMIENTO DE CENICERO

Correccion de errores 1H.C.121

Por el presente se advierte los errores en el anuncio de publicacién de
la aprobacidn defintiva de imposicion y ordenacion de recursos de la Ley
39/88, publicado en el Boletin Oficial de L.a Rioja, numero 153 de fecha
21 de Diciembre de 1989, se transcriben a continuacion las oportunas
rectificaciones:

— Pagina 2.931, en el apartado de Precios Publicos, donde pone
“‘Cotizacion del subsidio de terrenos de uso publico’”, debe de poner
‘‘ocupacion de subsuelo de terrenos de uso publico’.

— Pagina 2.935, en la ordenanza reguladora de basuras, en el art. 3,
apartado de tarifas, donde dice *‘a) Viviendas de cardcter familiar ... 3.300
pesetas’’, debe decir ‘“‘a) Viviendas de caracter familiar ... 3.000 pesetas”.
En este mismo apartado donde dice ‘‘d) Locales industriales y comerciales
com menos de 5 trabajadores ... 8.000 pesetas’’, debe decir ‘“d) Locales
industriales con menos de 5 trabajadores ... 8.000 pesetas’. En este mismo
apartado hay que afadir f) Locales comerciales en general ... 5.000 pesetas’’.

--- Péagina 2.939, en la ordenanza que se publica con el numero 11, ¢n
su art. 12 donde dice ‘‘también podran se solicitados a los Agentes ...”” debe
de decir “‘también podran ser solicitados por los Agentes”’.

En Cenicero, a 12 de Enero de 1990.— El Alcalde-Presidente.

AYUNTAMIENTO DE ENCISO

Exposicion publica de la rectificacion del Padron de habitantes
H1.C.122
Habiendo sido aprobada, por la Corporacion de mi Presidencia, en
Sesion Plenaria celebrada el pasado dia 12 de Enero de 1990, la Rectificacion
del Padron de Habitantes, con referencia a 1 de Enero de 1990. De
conformidad con lo preceptuado en el Art. 82.1 del Reglamento de Poblacién
y Demarcacion de las Entidades Locales (Real Decreto 1690/1966), se expone
al publico, durante el plazo de quince dias, en horas de oficina, admitiéndose
durante dicho plazo, cuantas reclamaciones puedan formularse por los
interesados.
Enciso, a 12 de Enero de 1990.— El Alcalde-Presidente.

AYUNTAMIENTO DE GIMILEO

Aprobacion definitiva del Presupuesto de 1989 il.c.91

Por no haberse presentado sugerencias ni reclamaciones se ha elevado
a definitiva la aprobacién inicial del Presupuesto General de este Municipio
para el ejercicio de 1989 cuyo resumen a nivel de capitulos es como sigue:

Cap. Denominacion Pesetas
INGRESOS
A) Operaciones corrientes
1 Impuestos directos .........ccoeouiiiiiiiiiniiiiniiineniane., 450.000
2 Impuestos indirectos ................... 400.000
3 Tasas y otros ingresos ................. 900.000
4 Transferencias corrientes ... 500.000
5 Ingresos patrimoniales ..............ccccoeeeiiiniiinninnn.. 89.000
B) Operaciones de capital
6 Enajenacion de inversiones reales .................... 4.400.000
7 Transferencias de capital ..............ccoeeeevvnnnnnnnn... 8.096.000
TOTAL INGRESOS ..ot 14.835.000
GASTOS
A) Operaciones corrientes
1 Remuneraciones de personal ................c.cccvovn.... 400.000
2 Compra de bienes corrientes y de servicios 1.365.000
3 INTETESES L.ovvtiiniiieiit e . 25.000
4 Transferencias coOrrientes .............c..coveveevennun.n.. 45.000
B) Operaciones de capital
6 Inversiones reales .............c...cooviiiiiiiiiiiiiil 13.000.000
TOTAL GASTOS '14.835.000

L.o que se publica en cumplimiento de los articulos 112, nimero 3, tltimo
parrafo, 70, nimero 2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, y 446, niimero 3, del Real Decreto Legislativo
781/1986, de 18 de abril.
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Contra esta aprobacion definitiva podra interponerse directamente
recurso contencioso administrativo, por los legitimados de: articulo 447,
nimero 1, con arreglo a los motivos de su niimero 2, del Real Decreto
Legislativo 781/1986, segin autoriza su articulo 446, nimero 5, en plazo
de dos meses, en relacion con el articulo 58 de la Ley Reguladora de la
Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, de 27 de diciembre de 1956.

En Gimileo, a 22 de Diciembre de 1989.— El Alcalde, Violante-Javier
Jiménez Argudo.

AYUNTAMIENTO DE LEDESMA DE LA COGOLLA

Incorporacion a la Mancomunidad del Najerilla 111.C.123

El Concejo de Ledesma de la Cogolla, en sesién plenar:a celebrada el
dia 16 de Noviembre de 1989, con caracter de extraordinaria ha acordado
solicitar la incorporacion del referido municipio como miernbro de pleno
derecho de la Mancomunidad del Najerilla, aceptando integramente el
contenido de los Estatutos de ésta, cuyo texto se publico en el Boletin Oficial
de La Rioja nimero 72 de 17 de Junio de 1989.

Durante el plazo de un mes, contado desde el dia siguiente a la
publicacion de este anuncio, podra consultarse el expediente en la Secretaria
del Ayuntamiento, en horas de oficina y presetarse cuantas alegaciones se
estimen pertinentes.

Ledesma de la Cogolla, a 12 de Enero de 1990.— El Alcalde.

AYUNTAMIENTO DE LOGRONO

Aprobacion definitiva de provectos de obras IH.C.130

El Ayuntamiento Pleno, en su sesion ordinaria celebrada el dia 29 de
Diciembre de 1989, acordd aprobar definitivamente los siguier tes proyectos:

— Proyecto de urbanizacion de! Poligono de actuacion U. 27 en el Barrio
de Yagiie.

— Proyecto de colector en la cuenca de saneamiento nimero 2 de
L.ogrofo.

Lo que se publica en cumplimiento de la legislacion vigente,
significindose que contra dicho acuerdo puede interponerse recurso de
reposiciéon ante el Ayuntamiento Pleno dentro del plazo de un mes, contado
desde la insercion de este -anuncio en el Boletin Oficial de La Rioja,
considerandose requisito previo al contencioso-administrativo ante la Sala
de dicha Jurisdiccion del Tribunal Superior de Justicia de l.a Rioja, que
s¢ habra de interponer dentro de dos meses contados desde el dia siguiente
a la notificacion del acuerdo resolutivo del recurso de repos cién, si fuere
expreso, y si no lo fuere, dentro de un afio a contar de la fecha d« interposicion
del recurso de reposicidn; considerdndose que podra utilizarse cualquier otro
recurso si se cree conveniente.

Logrofio, 12 de Enero de 1990.— El Alcalde.

AYUNTAMIENTO DE OCHANDURI

Aprobacion definitiva del expediente 1/89 de modificacion de cre-
ditos 11.C.124

Esta Corporacidn tiene aprobado definitivamente el Expediente niimero
1/89 de Modificacion de Créditos del Presupuesto Municipal de 1989,
aprobado inicialmente en sesion del dia 23 de Agosto de 1989, con el siguiente
resumen por capitulos:

Aumento
Cap. Partida Denominacion Pesctas
A) AUMENTOS
1 11.111.1 Sueldos, grados, trienios, etc. 60.000
2 25.259.7 Otros gastos especiales de funcionamiento 400.000
TOTAL AUMENTOS . . 460.000
B) DEDUCCIONES
Parte legalmente disponible del sobrante de liquidacidn
del Presupuesto municipal del ejercicio anterior que se
actualiza para financiar el aumento 460.000

I.o que se hace publico a efectos de lo dipuesto en el Art. 450.3 en
relacién con el 446.3 del Texto Refundido, aprobado por Real Decreto
numero 781/86, de 18 de Abril.

Ochénduri, a 20 de Diciembre de 1989.— El Alcalde, Elias Marrén Ruiz.
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AYUNTAMIENTO DE ORTIGOSA

Aprobacion definitiva del Presupuesto de 1989 111.C.125

Por no haberse presentado sugerencias ni reclamaciones se ha elevado
a definitiva la aprobacién inicial del Presupuesto General de este Municipio
para el ejercicio de 1989, cuyo resumen a nivel de capitulos es como sigue:

Cap. Denominacion Pesetas
INGRESOS

A) Operaciones corrientes
1 Impuestos directos ......coceieiiiiiiiiiiininiiiiiinnins 1.275.044
2 Impuestos indirectos ............ccoeevvvnnnen 240.000
3 Tasas y Otros ingresos ............cceevevenenens 969.345
4 Transferencias corrientes ... . 5.009.275
5 Ingresos patrimoniales ....................c.coeiiinn. 24.782.336

B) Operaciones de capital
6 Enajenacidn de inversiones reales ...................... 16.000.000
7 Transferencias de capital ...............c.ccceevnnininn.. 7.691.980
TOTAL INGRESOS ... 64.691.980

GASTOS

A) Operaciones corrientes
1 Remuneraciones de personal ..................covunns 8.016.926
2 Compra de bienes corrientes y de servicios ......... 35.574.827
3 Intereses ..................... 971.973
4 Transferencias corrientes 1.257.775

B) Operaciones de capital
6 Inversiones reales .........ccccooiiiiiiniiiiiiiiiins 17.995.479
9 Variacion de pasivos financieros 875.000
TOTAL GASTOS . .. 64.691.980

Lo que se publica en cumplimiento de los articulos 112, niimero 3, dltimo
parrafo, 70, numero 2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, y 446, nimero 3, del Real Decreto Legislativo
781/1986, de 18 de abril.

Contra esta aprobacion definitiva podrd interponerse directamente
recurso contencioso administrativo, por los legitimados del articulo 447,
numero 2, del Real Decreto Legislativo 781/1986, segtin autoriza su articulo
446, nimero 5, en plazo de dos meses, en relacion con el articulo 58 de la
Ley Reguladora de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, de 27 de
diciembre de 1956.

En Ortigosa, a 10 de Enero de 1990.— El Alcalde.

AYUNTAMIENTO DE SANTO DOMINGO DE LA CALZADA

Exposicion piblica del Padrdn del Impuesto sobre Vehiculos de
traccion mecdnica I11.C.126

Por término de quince dias se expone al publico a efectos de examen
y presentacion de reclamaciones el Padréon Municipal del Impuesto sobre
Vehiculos de Traccidn Mecdnica, correspondiente al aiio 1990, que puede
ser examinado en las Oficinas Municipales, en dias y horas habiles.

Santo Domingo de la Calzada, a 11 de Enero de 1990.— El Alcalde.

AYUNTAMIENTO DE TORMANTOS

Incoacion de expediente de constitucion de mancomunidad con Ce-
rezo de Rio Tirdn para la ejecucion de la traida de aguas
I1.C.131
Habiéndose acordado por las Corporaciones Municipales de Cerezo de
Rio Tirén (Burgos) y de Tormantos (La Rioja), incoar expediente para la
constitucion de la Mancomunidad ‘*Cerezo-Tormantos’’, para ejecuciéon de
las obras de Captacion y traida de agua de los manantiales del Rio Urbién
y Fuente Molinos, conduccién a los depdsitos reguladores y la gestion del
servicio; y elaborados los Estatutos por la Asamblea de Concejales de dichos
Municipios y aprobados por sus Corporaciones, todo ello de conformidad
con lo establecido en el articulo 44.3.a9 de la Ley 7/85, de 2 de Abril, y
articulo 35.1.a) del Reglamento de Poblaciéon y Demarcacion Territorial de
las Entidades Locales, de 11 de Julio de 1986, se abre un periodo de
informacidn publica, por plazo de un mes, con arreglo a lo dispuesto en
el articulo 35.3 del Real Decreto Legislativo 781/86, de 18 de Abril, a fin
de que pueda examianrse el expediente en las correspondientes Casas
Consistoriales, y aducir las alegaciones u observaciones que se consideren
porcedentes.
Tormantos, 17 de Enero de 1990.— El Alcalde.
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V. Anuncios

A.

AYUNTAMIENTO DE CALAHORRA

Devolucion de fianza V.A.57

Recibidas definitivamente las obras de ‘‘ Acondicionamiento del Edificio
n° 1 de la C/ San Sebastian, anexo a la casa del Dean Palacios, para oficinas
y almacenes provisionales de la Escuela-Taller ‘‘Casco Antigliio” de
Calahorra’’, y solicitada por el Contratista Construcciones Pedro Ucedsa,
S.A., la devolucion de la fianza 73.201 Ptas., se hace publico para que durante
el plazo de quince dias, contados a partir del siguiente al de la insercion de
este anuncio en el Boletin Oficial de La Rioja, puedan presentar reclamaciones
quines creyeren tener algun derecho exigible al adjudicatario en razon del
contrato garantizado.

Calahorra, 26 de Diciembre de 1989.— La Alcaldesa.

Subastas y concursos de obras, bienes y servicios

AYUNTAMIENTO DE CORDOVIN

Devolucion de fianza V.A.66

Solicitada por Corsa, Constructora del Norte S.A., la devolucion de
la fianza constituida en garantia de las obras de ‘‘Pavimentacion de Calles
en Cordovin’’, por un importe de 134.957 pts., se hace pfiublico para que
durante el plazo de quince dias habiles, contados a partir del siguiente al
de la insercion del presente anuncio en el Boletin Oficial de La Rioja, puedan
presentar reclamaciones quienes creyeran tener algun derecho exigible al
adjudicatario en razoén del contrato garantizado.

Cordovin, a 11 de Enero de 1990.— EI Alcalde, Bruno Benés Canas.

B. Otros anuncios oficiales

AYUNTAMIENTO DE PRADEJON

Solicitud de licencia para apertura de una estacion de servicio
V.B.24

Por D. Felipe San Juan Orio en representacion de ‘‘Estaciones de
Servicio San Juan, S.A.”’ s¢ ha solicitado licencia de apertua de una estacion
de servicio con emplazamiento ¢n ‘‘Pragancho’’, parcela 293/24 LO-6420
P.K.

Lo que se hace publico, en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo
30 del Reglamento de Actividades Molestas, [nsalubres, Nocivas y Peligrosas,
Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, a fin de que quienes se consideren
afectados de algin modo por la actividad de referencia, puedan formular,
por escrito, que presentaran en la Secretaria del Ayuntamiento, las
observaciones pertinentes, durante el plazo de diez dias habiles.

Pradejon, a 13 de Enero de 1990.— EI Alcalde.

AYUNTAMIENTO DE SAN ASENSIO

Solicitud de licencia para establecer una estacion de servicio
V.B.25

Por D. Felipe Tobia l.oza, actuando en nombre y representacion de
Compaiiia de Servicios Belagua, S.A. se ha solicitado licencia para establecer
la actividad de estacién de servicio, con emplazamiento en P.K. 438,150,
N-232, San Asensio.

Lo que se hace publico, en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo
30 del Reglamento de Actividades Molestas, insalubres, Nocivas y Peligrosas,
de 30 de noviembre de 196k, a fin de que quienes se consideren afectados
de algiin modo por la actividad de referencia, puedan formular, por escrito,
que presentaran en la Secretaria del Ayuntamiento, las observaciones
pertinentes, durante el plazo de diez dias habiles.

San Asensio, a 10 de Enero de 1990.— EIl Alcalde.

AYUNTAMIENTO DE SANTO DOMINGO DE LA CALZADA

Solicitud de licencia para apertura de una carpinteria
V.B.26

D. Francisco Javier Elosua Capelldn, mayor de edad, con domicilio
en Avda. Alfonso Pefia 20 de esta Ciudad, ha solicitado licencia para la
apertura dec un Taller de Carpinteria en la planta baja del inmueble n° 6
de la Avda. Torrecilla de Cameros, n° 6.

.o que se hace publico, en cumplimiento de lo preceptuado en el articulo
30 del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas,
a fin de que quienes se consideren afectados de algun modo por la actividad
de referencia, puedan formular, por escrito, que presentaran en la Secretaria
del Ayuntamiento, las observaciones pertinentes, durante ¢l plazo de diez
dias habiles.

Santo Domingo de la Calzada, a 12 de Enero de 1990.— El Alcalde.

COMUNIDAD DE REGANTES DE CADREITA

Exposicion publica de las Ordenanzas y Reglamentos
V.B.27

La Comunidad de Regantes de Cadreita (Navarra), reunida en Junta
General Ordinaria celebrada el dia 28 de Diciembre de 1989, adoptd cl
siguiente acuerdo:

Aprobar el texto integro de las Ordenanzas y Reglamentos que han de
regir la denominada ‘‘Comunidad de Regantes de Cadreita (Navarra)’’, de
campos de esta villa y zona de Alfaro (La Rioja) regados con aguas del rio
Aragén, adaptados a lo que dispone la Ley 29/1985, de 2 de Agosto, de
Aguas, en cumplimiento de su disposicion Final Cuarta.

El expediente queda expuesto en la oficina habilitada por ¢l Sindicato
de Riegos de la citada Comunidad de Regantes, ¢/ Gral. Mola, 8, de Cadreita
(Navarra), durante el plazo de treinta dias, contados a partir del siguiente
a la publicacion del presente Edicto en ¢l Boletin Oficial de L.a Rioja, para
que los interesados puedan examinarlo y presentar las alegaciones que
consideren procedentes.

Cadreita, a 8 de Enero de 1990.— EI Vicepresidente, Presidente en
funciones de la Comunidad, Benito Cambra Preciado.

C. Anuncios particulares

CAJA DE AHORROS DE LA RIOJA

Solicitud de duplicados de documentos V.C.1
Solicitada en esta Caja duplicados de las Libretas de Ahorro Ordinario
numeros 9-07.352.367-3; 9-07.242-351-1, de Alfaro; 9-13-291.702-3 de Autol;
9-27.271-898-3, de Ezcaray; 9-35.221.036-4, de Igea; asi como de las
Imposiciones a Plazo Fijo niimeros 13-203743, de Autol; 52-03.30.0510,
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40-179015, de Najera; 54-168.227, de Santo Domingo de la Calzada;
85-205.160, y 68.204-330, de Logrofio; se pone en conocimiento del puiblico
en general, que si dentro de Quince Dias a partir de hoy no se formula ninguna
reclamacidn sobre los mismos, seran cancelados abriéndose nuevos titulos
de Libretas, y Bonos de Plazo Fijo a favor de sus titulares.

Logroio, 10 de Enero de 1990.— EI Subdirector-Secretario General
Letrado, Miguel Angel Pastor Menchaca.

TASAS
Anuncios Pesetas
Por cada linea o fraccion (a 2 columnas) 79
Por cada linea o fraccion (a 3 columnas) 61
Por cada palabra (9 palabras por linea) 10
Suscripciones
Afio 3.255
Semestre 1.680
Trimestre 892
Venta de ejemplares
Ejemplar del mes corriente 37
Ejemplar atrasado mas de un mes 52

Ejemplar atrasado mas de un ano li)5



