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la Ley 3971988, de 28 de diciembre. reguladora de las Hacicndas Locales.
se establece el Impuesto sobre ¢f Incremento del Valor de les Terrenos de
Naturaleza Urbana.

Naturaleza v Hecho Imponible.

Articulo 2.0 LI mpuesto sobre ¢l incremento del valo de los terre-
nos de naturaleza urbana ¢s un tributo directo cuyo heeno imponible viene
fijado por el incremento de valor que experimenten dichos terrenos y se
ponga de manifiesto a consecuencia de ta transmision de la propiedad de
los mismos por cualquicr titulo o de la constitucion o transmision de cual-
quier derecho real de goce. limitativo del dominio. sobre los referidos te-
rrenos.

Lntre los ttulos @ gue se retiere el apartado anterior se entenderan
incluidos. sin caracter exclusivo. los siguientes:

a) Aportaciones de bienes realizadas a tavor de sociedades mercanti-
Jes o civiles por parte de los socios vy adjudicaciones de biees a favor de
estos. en caso de disolucion de dichas sociedades.

b) Fusion. absorcion. agrupacion o escision de sociedades.

¢) bnajenaciones en subastas publicas,

dy Expedientes de dominio. cuando no se hubiere satistecho ¢l im-
puesto por el tutulo alegado.

¢) kapropiacion forzosa.

N Permuta.

) Donacion.

h) Cualquier otro negocio juridico «inter vivos» o «mortis causar,
ONEroso O gratuito,

Articulo 37 No esta sujeto a este Impuesto el increnento de valor
que experimenten los terrenos que tengan la consideracion de rusticos a
efectos del Impuesto sobre bicnes inmuebles,

A cfectos de este ITmpuesto tendran fa consideracion de bienes in-
muebles de naturaleza urbana:

a) El suelo urbano. el urbanizable programado o no programado
desde el momento en que se apruebe un Programa de Actuacion Urbanis-
tica. los terrenos que dispongan de vias pavimentadas o encintado de ace-
ras y cuenten ademas con alcantarillado. suministro de agua. suministro de
energia electrica v alumbrado publico y los ocupados por construcciones
de naturaleza urbana.

by Tendran la misma consideracion los terrenos gue se fraccionen ¢n
contra de lo dispuesto en la legislacion agraria. siempre que tal fracciona-
miento desvirtue su uso agrario y sin que elo represente alteracion alguna
de la naturaleza rustica de los mismos a otros efectos gque ro sean los del
presente Impuesto.

Fxenciones.

Articulo 4. Estan exentos de este Impuesto los incrementos de valor
que se manifiesten a consecuencia de fos actos siguientes:

a) Las aportaciones de bienes v derechos realizadaos por los conyu-
ges a la sociedad comyugal. las adjudicaciones que @ su favo- y en pago de
ellas se verifiquen y las transmisiones que se hagan a los coryuges en pago
de sus haberes comunes.

b) La constitucion v transmision de cualesquiera dercchos de servi-
dumbre.

¢) Las transmisiones de biencs inmuebles entre cony ges o a favor
de los hijos. como consecuencia del cumplimiento de sentercias en los ca-
sos de nulidad. separacion o divorcio matrimonial.

d) Los incrementos de valor correspondientes cuando la obligacion
de satistacer dicho Impuesto. como contribuyente. recaiga sobre las si-
guientes personas o Entidades:

F] Estado v sus Organismos Autonomos de caracter administrativo
la Comunidad Autonomy de La Rioga v sus Organismos Autonomos de
caracter administrativo. ¢l Municipio de Ezcaray v las Lnidades locales
integradas en ¢l mismo o en las gue se integre. asi como los Organismos
Autonomos de caracter administrativo que dependan del mismo. las insti
tuciones que tengan la calificacion de beneficas o bencetico-docentes. en fas
transmisiones de bienes relacionadas con ¢l desenvolvimiento de sus labo-
res benéficas o benefico-docentes. las entidades gestoras de la Seguridad
Social y de Mutualidades ¥y Montepios constituidos conforme a lo previsto
en la Ley 3371984, de 2 de agosto. las personas o Entidades a cuyo favor
se haya reconocido la exencion en Tratados o Convenios Titernacionales.
los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto de los te-
rrenos afectos a las mismas y la Cruz Roja Espanola.

Sujeto pasivo.

Articulo 5. Tendran fa consideracion de sujeto pasivo de este tm-
puesto a utulo de contribuyente:

a) En las transmisiones de terrenos o oen la constitucion o
transmision de derechos reales de goce limitativos del dom nio a utulo lu-
crativo. el adquirente del terreno o 1a persona a cuyo favor se constituya o
transmita cl derecho real de que se trate.

by En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmi-
sion de derechos reales de goce limitativos del dominio a utulo oneroso. el

transmitente del terreno o la persona que constituya o transmita el dere-
cho real de que se trate. No obstante. el adquirente tendra la condicion de
sustituto del contribuyente. salvo en aquellos casos en que el adquirente
sea una de las personas o Entidades que distrutan de exencion subjetiva.
con arreglo a lo dispuesto en el articulo 4.

Cuando el adquirente tenga la condicion de sustituto del contribu-
vente. con arreglo a lo dispuesto en el apartado b) de este articulo. podra
repercutir, en todo caso. 2l trasmitente ¢} importe del gravamen.

Base imponible.

Articulo 6. La base imponible de este Impuesto esta constituida por
¢l neremento real del valor de los terrenos de naturaleza urbana puesio de
manitiesto en el momento del devengo v experimentado a lo largo de un
periado masimo de veinte anos,

Articulo 7.7 Para determinar ¢l importe del incremento real se aphea-
ra sobre el valor del terreno en el momento del devengo el porcentaje que
corresponda en funcion del numero de aros durante los cuales se hubiese
generado dicho incremento.

Il porcentaje anteriormente citado sera el que resulte de multiplicar
el numero de anos expresado en el parrafo anterior por el correspondiente
porcentaje anual. que sera:

a) Para los incrementos de vator generados en un perio-
do de tiempo comprendido entre 1y 5 anos 2.6
b) Para los incrementos de valor gencerados en un perio-

do de tiempo de hasta 10 anos 24
¢) Para los incrementos de valor generados en un

periodo de tiempo de hasta 13 anos 2.8
d) Para los incrementos de valor generados en un perio-

do de tiempo de hasta 20 anos 26

A los efectos de determinar el periodo de tiempo en que se genere ¢l
incremento del valor. se tomaran tan solo los anos completos transcurri-
dos entre la fecha de la anterior adquisicion del terreno de que se trate o
de la constitucion o transmision igualmente anterior de un derecho real de
goce limitativo del dominio sobre el mismo y 1a produccion del hecho im-
ponible de este Impuesto. sin que se tengan en consideracion fas fraccic-
nes de ano.

En ningun caso el periodo de generacion podra ser inferior a un ano

Articulo 8" En las transmisiones de terrenos se considerara come
valor de los mismos al tiempo del devengo de este Impuesto el gue tengan
fijados en dicho aumento a los efectos del Impuesto sobre bienes inmue-
bles.

Articuto 9.7 En la constitucion y transmision de derechos reales de
goce limitativos del dominio. ¢l porcentaje correspondiente se aplicara so-
bre la parte del valor definido en ¢l articulo anterior que represente. res-
pecto del mismo. el valor de los referidos derechos. caleulado segun Jas
siguientes reglas:

a) En ¢l caso de constituirse un derecho de usufructo temporal su
valor equivaldra a un 2% del valor catastral del terreno por ano de dura-
cion del mismo. sin que pueda exceder del 70% de dicho valor catastral.

b) Si el usufructo fuese vitalicio su valor. en el caso de que el usu-
fructuario tuviese menos de veinte anos. sera el equivalente al 70% del
valor catastral del terreno. minorandose esta cantidad en un % por cada
ano que exceda de dicha edad. hasta el imite minimo del [0% del expresa-
do valor catastral.

¢) Si el usufructo se establece en tavor de una persona juridica por
un plazo indefinido o superior a treinta anos. se considerara como una
transmision de la propiedad plena del terreno sujeta a condicion resoluto-
ria v su valor equivaldra ai 100% del valor catastral del terreno usufructua-
do.

d) Cuando se transmita un derecho de usufructo ya existente, los
porcentajes expresados en los apartados a). b) v ¢) anteriores se aplicaran
sobre el valor catastral del terreno al tiempo de dicha transmision.

¢} Cuando se transmita el derecho de nuda propiedad. su valor sera
igual a la diferencia entre el valor del usufructo. calculado este ultimo se-
aun las reglas anteriores.

£y El valor de los derechos de uso y habitacion sera el gque resuite de
aplicar al 75% del valor catastral de los terrenos sobre los que se constitu-
van tales derechos. las reglas correspondientes a la valoracion de los usu-
tructos temporales o vitalicios. segun 1os ¢as0s.

¢) En la constitucion o tramitacion de cualesquiera otros derechos
reales de goce limitativos del dominio distimos de los enumerados en los
apartados a), b). ¢). d) v ) de este articulo ¥ en el siguiente, s¢ considerara
como valor de los mismos a efectos de este Impuesto:

1) EI capital previo o valor pactado al constituirlos. si fuese igual o
mayor que el resuitado de la capitalizacion al interes basico del Banco Es-
pafa de su renta o valor anual.

2) Este ultimo si aquel fuese menor.

Articulo 10" 1. En la constitucion o transmision del derecho a ele-
var una o mas plantas sobre un edificio o terreno o del derecho a edificar



