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permitidas por los mismos.

d) El estudio debera ir acompanado de la informacion grafica suficiente,
en planta o alzado, a escala entre 1:500 y 1:200, asi como de los comentarios
escritos que expliciten la solucion adoptada.

Articulo 206. Fachadas.

1. La composicion de las fachadas deberd adecuarse en funcion de las
caracteristicas tipologicas de la edificacién, del entorno y especificas de las
edificaciones.

2. Se haran de tener en cuenta las condiciones establecidas para los
elementos y materiales que le afecten.

3. Se pondr4 especial cuidado en la ordenacién de los huecos de plania
baja o entreplanta, en su caso.

Articulo 207. Medianerias.

Deberan ser tratadas con materiales y colores que consigan su integracion
en el entorno y manteniendo su decoro por los propietarios de la casa mds
alta de las dos colindantes.

Articulo 208. Materiales de fachada.

1. Se emplearan materiales de buena calidad, quedando proscritos los
que por su blandura, permeabilidad o mal estado, perjudiquen el decoro
de la via publica.

2. La seleccion de los materiales, textura y color de los mismos, se hara
en funcion de los criterios estéticos y de composicidn de la zona.

3. El Ayuntamiento podréd obligar a la reparacion de la fachada, asi
como al mantenimiento del buen estado de su terminacidn, pintura, etc. a
costa de los propietarios afectados.

Articulo 209. Modificacion de la fachada.

1. Podran modificarse las caracteristicas de una fachada cxistente con
un proyecto técnico que garantice un resultado homogéneo y adecuado a
su entorno.

2. En los edificios en que existieran cerramientos aislados o
independientes, asi como anuncios, instalaciones, cables o elementos
superpuestos, el Ayuntamiento podra requerir la demolicidn o levantamiento
de ellos o bien su legalizacién, en su caso, mediante el proyecto técnico
correspondiente.

Articulo 210. Cubiertas.

1. En general serdn de teja darabe, pudiendo admitirse en algunas
edificaciones nuevas, soluciones con terrazas, como vendra especificado en
las ordenanzas particulares del suelo urbano.

2. Las aguas pluviales serdn recogidas con canalones y bajantes hasta
la red de alcantarillado. En el caso de que las bajantes sean vistas, los tltimos
2 m. desde la acera seran de fundicion.

Articulo 211. Anuncios.

1. Con independencia de lo sefialado en las Normas Generales relativa
al Disefio de los Edificios, los anuncios se dispondran tanto en tamafno como
en su situacion en el edificio, de manera que queden integrados en la
composicidn de la fachada.

2. Los anuncios perpendiculares al plano de fachada se situardn a una
altura mayor de 2,25 m. con un vuelo inferior a 0,60.

Articulo 212. Elementos superpuestos de fachada.

1. Se cuidara muy especialmente las instalaciones superpuestas de aire
acondicionado, chimeneas, tuberias o cables, rejas, etc., que sin sobresalir
mds de 15 cm. tampoco perjudiquen la calidad de la escena urbana o la
estética de los edificios.

2. La instacién de aparatos de aire acondicionado visibles desde la via
plblica, requerird un documenio técnico donde quede justificada su
adecuacion en el conjunto estético urbano y del edificio.

Articulo 213. Cerramientos.

1. Todos los solares deberan cercarse mediante cerramientos permanentes
situados en la alineacion oficial, de altura comprendida entre 2 y 3 m,,
fabricados con materiales que garanticen su estabilidad y conservacion en
buen estado.

2. En ningun caso se permitira ¢l remate de cerramientos con elementos
que puedan causar lesiones a personas y animales.

TITULO Vil

NORMAS GENERALES PARA EL SUELO URBANO
CAPITULO |

DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 214, Edificacién.

1. Las acciones de edificacion estardn sujetas a la concesion de licencia
municipal de obras, que s6lo podran autorizarse sobre parcelas urbanas que
merezcan la condicién de solar. Una vez alcanzada ésta, deberd ser edificada
de acuerdo con las condiciones fijadas en las presentes Normas Urbanisticas.

2. El Ayuntamiento podra autorizar, exigiendo las garantias pertinentes
y si considera su conveniencia, la ejecucidn simultdnea de las obras de
urbanizacion y edificacion. En cualquier caso los Proyectos redactados para
ambas obras deberan ser presentadas en documentos separados.

Articulo 215. Usos.

1. Los usos permitidos en el suelo urbano serdn exclusivamente aquellos
que con el Planeamiento de la zona donde se sitiian permita de acuerdo con
las NN.SS. y en particular con sus Normas Particulares del Suelo Urbano.

CAPITULO 11
EJECUCION Y GESTION

Articulo 216. Ejecucién de actuaciones.

1. Las determinaciones de ls NN.SS. sobre el suelo urbano son
inmediatamente ejecutivas. No obstante, en algunas zonas, la concrecion
definitiva de las mismas precisa actos previos que, en ejecucién de dichas
determinaciones, liberen espacios para uso publico y/o realicen o completen
l1a urbanizacion.

La ejecucién de las Unidades de Actuacion podra hacerse, en lo referente
a la cesidn de los terrenos para uso piiblico, por el sistema de compensacion
en el caso de propietario tnico o a iniciativa de los particulares en el caso
de que sean varios.

La ejecucion de las U.A ., en lo referente a cesion de terrenos para uso
puiblico, por el sistema de Cooperacion, con reparcelacion fisica o economica,
cuando sea la Administracion quien acometa la misma, bien de oficio o por
inactividad de los particulares.

Articulo 217. Normas para las Unidades de Actuacién

1. Se han delimitado Unidades de Actuacion (U.A.) en el suelo urbano
con objeto de:

a) Posibilitar la edificacion en las zonas no consolidadas con las
necesarias dotaciones de equipo e infraestructuras.

b) En areas consolidadas por la edificacién, pero carentes de
urbanizacidon o con servicios urbanisticos insuficientes, dotarlas de ésta.

En todas cllas se traza desde las NN.SS. las redes viarias fijando sus
alineaciones, se ubican los terrenos destinados a uso publico (areas libres
o equipamientos), a la vez que s¢ determina el tipo o tipos de edificacion
como consecuencia de los aprovechamientos originados.

2. Desarrollo de las U.A. con cardcter general no sera precisa la redaccion
de Planeamicnto alguno como desarrollo de estas NN.SS. en las U.A. No
obstante en determinados casos se redactaran Estudios de Detalle con caracter
obligatorio de acuerdo con la Normativa Particular. En estos casos serd
posible la tramitacion simultanea del Estudio de Detalle y los Proyectos de
Urbanizacién y edificacion, pero en cualquier caso sera obligatoria la
presentacion de documentos separados.

3. Ejecucion de la U.A. de cesion y urbanizacién. En aquellas U.A.
en que son precisas aperturas viarias, cesion de dreas libres y/0 equipamientos
sera preciso repartir las cargas y gravamenes que la actuacion comporte entre
los propictarios del suelo.

El sistema a emplear para ello sera preferentemente ¢l de cooperacion,
pudiéndose utilizar no obstante el de compensacion cuando se sefiale en la
Normativa Particular. En caso de propietario tnico de Is Unidad el sistema
preferente serd el de compensacion.

En las U.A. a cjecutar por el sistema de cooperacién, serd necesario
redactar Proyecto de Reparcelacion para asignar a los diferentes propietarios
los aprovechamientos que le correspondan, indemnizar los usos y
edificaciones existentes en su caso, liberar para la Administracion las redes
viarias, areas libres y equipamientos que se sefialen y repartir entre los
propictarios los gastos derivados de las obras de urbanizacién. La
reparcelacion preferentemente serd fisica, pero en zonas muy consolidadas
podra determinarse reparcelacion economica.

En las U.A. que se ejecutan por el sistema de compensacion se habrd
de redactar por los propietarios Proyecto de Compensacion con fines idénticos
a los antes seiialados para el de Reparcelacion. Simultdneamente o a
continuacion, se redactara en todos los casos Proyecto Ordinario de Obras
de urbanizacién para su tramitacién en el Ayuntamiento, que cumpla los
requisitos exigidos en Ja Normativa especifica y de acuerdo con el cual, y
bajo la direccion de Técnico competente, se ejecutaran las obras de las cuales
se expedira certificado final por la Direccién Facultativa, como condicidn
indispendable para su recepcion provisional. Podré tramitarse conjuntamente
con el Proyecto de edificacion, pero, en cualquier caso, se presentaran
documentos separados. En el caso en que el objeto sea el de dotarlas de
servicios urbanisticos, seran siempre actuaciones de la Administracion que
redactara Proyecto Ordinario de Obras de urbanizaci6n para su ejecucion.

Los costos derivados de la ejecucion de las obras podran ser repercutidos
a todos los propietarios de la U.A. mediante expediente de contribuciones
especiales o Proyecto de Reparcelacion.

4. Las casiones sefialadas en cada una de las U.A. delimitadas en estas
NN.SS., se consideran como las cesiones minimas de carédcter obligatorio
y gratuito de los terrenos destinados a viales, parques, jardines publicos y
centros escolares al servicio de la U.A. correspondiente. Los mddulos
minimos de reserva de parques y jardines publicos cumplird lo establecide
para el suelo urbanizable en el Reglamento de Planeamiento. El
Ayuntamiento decidird si la U.A. requiere cesién para centro docente y
tambien tendrd capacidad para cambiar los usos de las cesiones, siempre
dentro de los destinados a equipamiento y dreas libres.

5. Edificacion de las U.A. de acuerdo con las alineaciones previstas en
las NN.SS., las Ordenanzas de uso y edificacion aplicable y, en su caso, con
el estudio de Detalle redactado, las parcelas podrdn ser edificadas posterior
o simultdneamente a la urbanizacion.

En el segundo caso el Ayuntamiento, que podrd o no permitir estz
simultaneidad, habra de exigir a los particulares las garantias econdmicas
suficientes para asegurar la correcta urbanizacion.



