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4. Los viales deberan ser entregados antes de tres meses desde la recepcion
definitiva por la Junta de Compensacién.

Articulo 20. Sistema de Cooperacion.

1. En el sistema de cooperacion, la Administracion ejecutara las obras
de urbanizacidn con cargo alos propietarios del suelo.

2. Para ello, es preceptiva la reparcelacién previa, salvo cuando ésta
no sea necesaria, (articulo 73 Reglamento de Gestion), para la nueva division
ajustada al Plan del conjunto de terrenos del poligono, con adjudicacion
de las parcelas resultantes a los propietarios de las primitivas en proporcion
a sus derechos y al Ayuntamiento en la parte que corresponda conforme
a Ley.

3. Habrd de redacterse para ello un proyecto de reparcelacion, que de
no hacerse de forma voluntaria a los tres meses de la aprobacion definitiva
de la division en poligonos del sector, sera redactado de oficio por el
Ayuntamiento , en el plazo de seis meses.

4. Los costes de la urbanizacion seran distribuidos entre los propietarios,
en proporcion al valor de las fincas que les sean adjudicadas en la
reparcelacion, y habran de abonarse anticipadamente al Ayuntamiento, por
un importe igual a las inversiones a realizar en los seis meses siguientes.

La firmeza en la via administrativa del acuerdo de reparcelacion
determinara la cesion de derecho al Municipio, en pleno dominio y libre
de cargas, de todos los terrenos que sean de cesion obligatoria.

Articulo 21. Sistema de Expropiacion

1. En el sistema de expropiacion, es la Administracion la que ejecuta
la urbanizacion, sobre terrenos de su propiedad, obtenidos por expropiacion
forzosa. Para ello, habra de aprobar primero la delimitacién del poligono
de expropiacion individualizada, en cuyo caso regira la Ley de Expropiacién
forzosa, o el procedimiento de tasacion cojunta, para lo cual habrd de formar
expediente de la forma descrita en el articulo 202 y siguientes del Reglamento
de Gestion, que serd aprobado por la Comision Provincial de Urbanismo
tras las informaciones pertinentes.

Articulo 22, Elecciéon del sistema de Actuacién

1. El sistema de Actuacidn, en general, vendra determinado en estas
Normas Subsidiarias que han tenido en cuenta para su eleccion las necesidades
de suelo y urgencia de su urbanizacion, medios econdmicos financieros de
la Administracién, la colaboracion estimada de la iniciativa privada, la
estructura de la propiedad del suelo, etc...

2. De no contenerse en estas NN.SS.| el Plan Parcial podra proponer
el sistema de actuacion para cada poligono y, en su defecto, al delimitarse
el poligono o unidad de actuacion.

3. Como criterios generales para la eleccion del sistema de actuacién
se sefialan los siguientes:

a) Los suclos destinados a urbanizaciones de segunda residencia seran
siempre ejecutadas por compensacion.

b) Los suelos destinados a ensanches de 1a ciudad consolidada, de
primera residencia, seran ejecutados por el sistema de cooperacion, si
contando el Ayuntamiento con medios econdmicos y de gestion suficientes
y considerando prioritaria la actuacion urbanistica para Ja ciudad, se dan
alguna de las circunstancias siguientes:

— Poligono con una propiedad muy dividida, que permita prever las
dificultades para la constitucion de la Junta de Compensacion.

— Propiedad sin los recursos econdmicos- financieros y/o de gestion,
que permita dudar del buen término de la ejecucién.

— Poligono que, por sus caracteristicas, su ejecucion requiere un control
muy directo por parte de la Administracion.

¢} En cualquiera de los casos dgel punto anterior, se aplicard el sistema
de expropiacién, cuando se considere sea muy prioritario la actuacién por
su rentabilidad urbanistica o social, y/o las razones de urgencia asi lo
aconsejen.

Articulo 23, Cambio del sistema de Actuacién.

1. El sistema de actuacion previamente establecido, podra ser sustituido,
de oficio o a peticién de los interesados, sujetandose, ¢n todo caso, a los
iramites fijados legalmente para la delimitacion de los poligonos.

CAPITULO Il

INTERVENCION EN EL EJERCICIO DE LAS FACULTADES
DOMINICALES.

Articulo 24. Actos sujetos a licencia.

1. Estardn sujetos a previa licencia municipal, a tenor de lo dispuesto
en el articulo 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, los actos de
edificacion y uso del suelo, que seguidamente se relacionan:

a) Las obras de construccion de edificaciones ¢ instalaciones de todas
clases de nueva planta.

b) Las obras de ampliacion de edificios ¢ instalaciones de todas clases
existentes.

¢) Las de modificacion o reforma que afecten a la estructura de los
edificios ¢ instalaciones de todas clases existentes.

d) Las de modificacion del aspecto exterior de los edificios e instalaciones
de todas clases existentes.

e) Las obras que modifiquen la disposicion interior de Jos edificios,
cualquiera que sea su uso.

f) Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional a que se
refiere el apartado 2 del articulo 58 del texto refundido de la Ley del suelo.

g) Las obras de instalacion de servicios publicos.

h) Las parcelaciones urbanisticas. )

i) Los movimientos de tierra, tales como desmontes, explanacion,
excavacion y terraplenado, salvo que tales actos estén detallados y
programados como obras a ejecutar en un Proyecto de Urbanizacion o de
Edificacion aprobado o autorizado.

j) La primera utilizacién y ocupacion de los edificios e instalaciones
en general.

k) Los usos de cardcter provisional a que se refiere el apartado 2 del
articulo 58 de la Ley del Suelo.

1) El uso del vuelo sobre las edificaciones e instalaciones de todas clases
existentes.

1) L.a modificacion del uso de los edificios e instalaciones en general.

m) La demolicion de las construcciones, salvo en los casos declarados
de ruina inminente.

n) Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos, actividades
industriales, mercantiles o profesionales, servicios publicos o cualquier otro
uso a que se destine el subsuelo.

i) l.a corta de drboles integrados en masa arbdrea que esté enclavada
en terrenos para los que exista un Plan de Ordenacion aprobado.

0) La colocacién de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

p) El levantamiento de cercas y vallados.

q) Y, en general, los demds actos que seiialen los Planes, Normas u
Ordenanzas.

2. La obligatoriedad de obtener licencia para realizar los actos
relacionados en el apartado anterior, sera de aplicacion en todo el dmbito
territorial de estas Normas.

3. La Licencia municipal serd necesaria, aunque para el acto de que
se trate, se necesiten otras autorizaciones, licencias o concesiones de organos
diferentes de la Administracion.

Articulo 25.Actos del Estado o Entidades de Derecho Publico.

1. Tambien estaran sujetos a licencia municipal los actos relacionados
en el articulo anterior que promuevan por drganos del Estado o entidades
de Derecho Publico, sin perjuicio de lo que dispone el articulo 180.2 de la
Ley del Suelo.

Articulo 26. Contenido normal de la solicitud de Licencia.

I. La solicitud de licencia debera contener, al menos las siguientes
indicaciones:

a) Nombre, apellidos y domicilio de los interesados y, en su caso,
ademas, de la persona que lo represente.

b) Situacidn de la finca e indole de la operacién, obra o instalacion para
la que se solicita la licencia.

¢) Otras circunstancias que, a juicio del peticionario, se estimen
convenicntes.

2. Con la solicitud de Licencia se presenteran los siguientes documentos:

a) Proyecto técnico, adecuado a la operacién, obra o instalacion, e
integrado por:

a.l. Memoria en la que se describa la operacion, obra o instalacion con
la precision y alcances suficientes para valorar, juntamente con los otros
documentos, la procedencia de la Licencia.

a.2. Planos de situacion de emplazamiento a escala, respectivamente,
1:2.000 y 1:5.000 6, excepcionalmente, mas reducidas si las medidas del dibujo
lo exigieren.

a.3. Plano de Informacién a escala 1:5.000 0, excepcionalmente, mds
reducida, si las medidas del dibujo lo exigieren.

a.4. Plano o planos que representen lo que se pretende realizar a escala
no inferior a 1:1.000 ¢, excepcionalmente, mas reducida, si las medidas del
dibujo los exigieren.

Cuando la operacidn, obra o instalacién no requiera por su naturaleza
la elaboracién de un Proyecto Técnico con el contenido que se expresa en
este articulo, o dicha naturaleza o las circunstancias de lo solicitado no
permita o no justifique la redaccion del Proyecto con el expresado contenido
o con las precisiones de escala establecidas, se explicara en la Memoria la
razon del contenido que se dé al Proyecto.

b) Los demds documentos que, segun la indole de la obra, instalacion
u operacion, se estimen necesarios.

3. Lo dispuesto en este articulo no es aplicable a las obras menores,
cuya definicion se da en el articulo 34.

Articulo 27. Cardcter reglado.

1. Las Licencias se otorgaran de acuerdo con la Ley del Suelo, las
determinaciones de las presentes Normas Subsidiarias y las Normativas de
obligado cumplimento que afecten a la edificacién y uso de suelo.

Articulo 28. Caducidad de las licencias.

1. Las Licencias caducan a los seis meses de su concesién, si en este
plazo no han comenzado las obras o actividades autorizadas. Igualmente
se considerara caducada una licencia, cuando se interrumpan los trabajos
en un plazo superior a seis meses, contados desde el momento de la
paralizacion.

2. No podran prorrogarse las licencias caducadas por falta de iniciacién
de la actividad.

3. En el supuesto de interrupcion, se podra conceder una tnica prorroga
de seis meses, cuando se justifique, con escrito razonado, motivos de fuerza
mayor.

Articulo 29. Procedimiento

i. El procedimiento de otorgamiento o denegacion de las licencias se
ajustara a lo establecido en la legislacion de Régimen Local, y en especial,



