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que hayan dc emprenderse vy se analizard no solo el impacto final de la
infraestructura, sino también ¢l de las obras necesartas para su realiza-
cién, presentando las alternativas de trazado o emplazamiento que se
hayan considerado, los criterios de evaluacion utilizados y la justifica-
cion de fa alternativa propuesta.

L.as construcciones ¢ instalaciones vinculadas a la ejecucidn, entre-
tenimiento v servicio de las obras publicas solo podrin ser autorizadas
cuando no exista posibilidad de instalarlas en suelo urbano o urbaniza-
ble en el entorno proximo a su emplazamiento idonco.

3. Condiciones de la edificacion.

Dadas las especiales caracteristicas de estas edificaciones, estardan
exceptuadas del cumplimiento de las condiciones generales de parcela
minima, la construccidn de viviendas ligadas a la ejecucion y manteni-
miento de las obras publicas no podrdn en ningun caso abarcar una
superficie superior a 10.000 m-, siendo la maxima ocupacion por cdifi-
cacion el veinticinco por ciento de la parcela. Los edificios o instalacio-
nes s¢ separaran al menos cincuenta metros de cualquier otra edifica-
¢idn existente en parcelas vecinas. La altura maxima serd de cuatrocien-
tos cincuenta centimetros.

En el caso particular de las gasolineras, la altura mdxima podra
alcanzar los doce metros y la parcela minima serd de 1.000 m? y la
maxima de 5.000 m?. Cumplirdn las disposiciones de las regulaciones
sectoriales que les sean de aplicacion.

Estas condiciones no resultaran exigibles para las edificaciones pro-
visionales que deban instalarse durante la construccion de la infraes-
tructura.

Los trazados v emplazamientos deberdn realizarse teniendo ¢n
cuenta las caracteristicas geotéenicas y morfoldgicas del terreno para
evitar la creacidn de fuentes de crosion, obstdculos a la libre circulacion
de las aguas o impacto paisajistico.

Durante Ia realizacion de las obras deberdn tomarse las precaucio-
nes necesarias para evitar la destruccion de la cubierta vegetal en las
zonas adyacentes. debiéndose proceder a la terminacion de las mismas.
a la restauracion del terreno mediante la plantacion de especies fijado-
ras. Se asegurara el drenaje de las cuencas vertientes. de forma que sea
suficiente para la evacuacion de avenidas.

Art. 54. Otras Actividades Declaradas de Utilidad Piiblica o Interés
Social. 1. Concepto.

Se incluyen en este grupo unicamente las otras actividades que
deban emplazarse en el medio rural y sean declaradas expresamente de
utilidad publica o interés social, no previstas en los articulos de este
capitulo.

2. Condiciones de Tramitacion.

La licencia de instalacion y construccion exigird la autorizacion
previa de la Comision de Urbanismo de La Rioja. con arreglo a lo
dispuesto en el articulo 44 del Reglamento de Gestion, mediante la
presentacion de un proyecto en el que se contemple ¢l conjunto de
actuacion y su incidencia en el medio.

A este fin se exigird un Estudio de Evaluacion del impacto Ambien-
tal.

Sélo se entenderd que existe necesidad de emplazamiento en ¢f
medio rural cuando por razones de molestia, higiene. nocividad o peli-
gro o por la necesidad de vinculacion a un tipo de suelo concreto para
la actividad, los usos o actividades no puedan emplazarse en el suelo
urbano o urbanizable.

En ningiin caso se entendera que construcciones o instalaciones que
no cumplan este requisito puedan instalarse en ¢l suclo no urbanizable.
por el hecho de carecer el Municipio correspondiente de planeamiento
y suelo clasificado a tal fin.

3. Condiciones de Edificacion.

No podrd levaniar ninguna coastruccion en parcelas de superficie
inferior a cinco mil metros cuadrados. Las construcciones o instalacio-
nes se separaran generalmente 20 metros de los linderos. La ocupacion no
superara el 25% de la superficie de la finca, salvo en obras de ampliacion
de edificios existentes en cuyo caso podra alcanzar ¢l 33%. La edificabilidad
no superara 10 metros cuadrados por cada 100 metros cuadrados de parcela

Se respetaran las distancias establecidas en el Reglamento de Acti-
vidades Molestas. Insalubres, Nocivas y Peligrosas con Informe de la
Direccion Regional de Medio Ambiente.

Art. 55. Actividades Industriales. [. Concepto.

a) Actividades de produccidn industrial o de almacenaje vincula-
das a la extraccidn o produccidn de materias primas y su primera
transformacion.

b) Actividades de produccion industrial o almacenaje que resulten
molestas. nocivas, insalubres o peligrosas.

2. Condiciones de tramitacion.

La implantacion de industrias que deban instalarse en suclo no
urbanizable y que ocupen una extension superior a 1.000 m” ¢n planta
no serd sujeta al requisito de previa elaboracion de un estudio de
evaluacion de impacto ambiental y en aquellos casos en los que la
Comision de Urbanismo de La Rioja lo estime pertinente.

Con cardcter previo a la solicitud de autorizacion y licencia urba-
nistica para la construccidon v ampliacion de industrias fuera de las
zonas expresamente designadas para ello en el planeamiento urbanisti-

co municipal, podra elevarse consulta a la Comision de Urbanismo de
La Rioja relativa a las posibilidades de que se autorice la actuacion
propuesta. Para la formulacion de dicha consulta deberda aportarse la
informacion necesaria para cvaluar el impacto ambiental de [a industria
propuesta. pero no serd necesario presentar la documentacion exigida
para la tramitacion de la licencia urbanistica.

En cualguicr caso la licencia se tramitara con arreglo al articulo 44
del Reglamento de Gestion.

3. Condiciones de Edificacion

A los efectos de su regulacién diferencial se distinguird entre las
industrias senaladas en los apartados del parrafo a) y b) anterior. No se
podra levantar ninguna construccion industrial en parcelas con superli-
cie inferior a los diez mil metros cuadrados.

Las industrias sefialadas como a y b s¢ separardn al menos cin-
cuenta metros de cualquier otra edificacion existente y en todo caso 20
m. de los linderos de la finca. Las que pertenezcan al apartado b,
ademas, deberdn cumplir su legislacidon especifica, siendo preceptivo
el informe previo de la Direceidon Regional de Medio Ambiente. v en
cualguier caso las Insalubres y Peligrosas se separaran al menos 50 m.
de los linderos y no estarin, como regla general. a menos de dos mil
metros de cualquier nicleo habitado.

La edificabilidad maxima serd la correspondiente a un metro cua-
drado por cada diez metros cuadrados de parcela en el caso b) y 2.5
m? por cada 10 en el caso a). La ocupacion maxima serd el veinticinco
por ciento de la superficie de la parcela en el caso a) y del diez por
ciento en el b).

[a altura mdxima de la edificacion serd de nueve metros desarro-
lldndose en un maximo de dos plantas. La altura mdxima podra ser
superada por aquellos elementos imprescindibles para el proceso téc-
nico de produccidn.

Las fincas en las que se implanten actividades industriales sc arbo-
laran perimetralmente; en el caso de industrias del tipo b) el arbolado
perimetral sera en doble hilera. Se dispondra una plaza de aparcamiento
por cada cien metros cuadrados que se construyan. Se cumplirdn las
condiciones generales que para el uso industrial se sefialan mds adelante
en los suelos con destino urbano.

Art. 56. Vertederos. 1. Concepto.

Tendran la consideracion de vertederos los espacios acotados para
el depodsito de restduos urbanos. industriaies o agrarios, asi como las
instalaciones destinadas a la seleccion y tratamiento de dichos residuos.
Se incluirdn entre otros los siguientes:

a) Vertedero de residuos, produccidn agropecuaria.

b) Vertedero de residuos, produccidon maderera.

¢) Vertedero de residuos. produccion ganadera.

d) Vertedero de residuos, piscifactorias.

e) Vertedero de residuos, explotaciones mineras.

) Residuos sdlidos. Vertedero. transformacion e instalaciones anejas.

g) Vertedero de residuos, produccion industrial.

h) Vertedero de residuos, actividad constructiva.

2. Directrices para el Planeamiento.

El plancamiento urbanistico municipal deberd delimitar las dreas
idoneas y las no aptas para csta actividad, en funcién de fas actividades
generadoras de residuos solidos, basuras o desechos existentes en el
término municipal v/0o en su dambito de influencia. Deberd analizar
asimismo las condiciones de los vertederos existentes. al objeto de
destacar los posibles impactos derivados tanto de su emplazamiento
como de las técnicas de tratamiento utilizadas. De acucrdo con el
resultado de dicho andlisis, el propio planeamiento deberd localizar los
emplazamientos idoneos. calificandolos como Sistema General, y pre-
ver los instrumentos. plazos y medios financieros disponibles para la
eliminacion de los impactos identificados y. en su caso, la relocalizacion
de las instalaciones.

La disposicion de residuos, basuras o desechos fuera de fos luga-
res especificamente designados para ello podrd considerarse como una
vulneracion del plancamiento v dar lugar a la obligacion de restituir el
suelo a su estado original. sin perjuicio de las sanciones en que pueda
haberse incurrido con arreglo a la legislacion sectorial correspondiente.

3. Condiciones de Tramitacion.

La instalacion de vertederos deberd ser autorizada por la Comisidn
de Urbanismo de La Rioja. siguiendo ¢l procedimiento establecido en el
articulo 44.2 del Reglamento de Gestion Urbanistica.

La creacidon de vertederos y otros depdsitas de desechos estara
siempre sujeta a la obtencidn de licencia urbanistica. gue solo podra
otorgarse cuando se justifique debidamente ¢l emplazamiento, median-
te el correspondiente Estudio de Evaluacion del Impacto Ambiental.
Dicho Estudio deberd referirse. entre otros. a los siguientes cxtremos:

Estimacion del volumen de residuos a tratar. justificacion de la
capacidad para hacer frente a los mismos y vida util de la instalacion.

Sistema de captacion y tratamiento.

impacto sobre el medio ambiente atmosférico. con ¢l correspon-
diente analisis de vientos y afecciones por olores 0 humos.

Impacto sobre ¢l suelo. analizando las condiciones en que queda-
ran los suelos al término de la actividad. si se trata de vertidos al aire
libre.

Impacto sobre recursos hidraulicos. justificando la no afeccion de
los recursos subterraneos v 1a proteccion contra posibles avenidas.



