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Seccion 2.2 Suclo Urbanizable Industrial

Art. 32. Definicion de la Zona. Abarca esta zona los siguientes
sectores: ‘

Scctor 1-1, que comprende los terrenos situados al Este de la Carre-
tera de Soria. entre la Carretera de Alberite v la Zona Urbana Indus-
trial.

Sector 1-2, que comprende los terrenos calificados como industria-
les, a ambos lados de la Carretera de Entrena. no comprendidos en el
Suelo Urbano Industrial.

Art. 33. Condiciones de Volumen. Alincaciones. Se ajustardn a las
necesidades de cada una de las zonas.

Separaciones. Las edificaciones deberdn separar como minimo lo
siguiente:

Carretera de Soria. 30 m. al Eje.
Carretera de Entrena: 15 m. al Eje.
Resto de Vialidad: 15 m. al Lje.
Limite con parcelas colindantes: 5 m.

Altura méaxima. La altura maxima permitida sera de 10 m. hasta el
punto mas alto de la fachada. permitiéndose sobreelevaciones. debido a
la pendiente de la cubierta, no superiores a 3 m.

Se consideran fuera de la limitacion de alturas las instalaciones
industriales que, debido a las exigencias tecnologicas v de proceso.
requicran una altura mayor a la mdxima permitida.

Ocupacidon mdaxima. Se permite una ocupacion maxima de la edifi-
cacién del 40% del total de superficie aportada con calificacion de Zona
Industrial.

Art. 34. Condiciones de Uso. Vivienda. Se admite solamente ¢l uso
de vivienda para guarda. con un médximo de una por establecimiento
industrial, sin que la misma suponga mas del 10% de la superficie total
construida.

Oficinas. Se¢ admite el uso de oficinas en las categorias C y D.

Comercio. Queda prohibido el uso de comercio, a excepcion de
aquel inherente a la actividad industrial desarrollada.

Publico. Solo estd permitido el uso de titularidad v utilizacion
publicas previsto en los planos correspondientes de estas Normas Subsi-
diarias.

Seccidn 3.4 Suelo Urbanizable Deportivo

Art. 35. Definicion de la Zona. Comprende los terrenos de propic-
dad municipal situados a la salida del Casco Urbano. por la Carretera
de Entrena. al Oeste del mismo.

Art. 36. Condiciones de volumen. Dado ¢l caracter Sistema General
de Equipamientos que tiene la zona, la ordenacion de volimenes v
aprovechamicnto maximo serd la necesaria para el uso deportivo pre-
visto, que se determinara direclamente en ¢l Proyecto de Edificacion o a
través de un Plan Especial.

Art. 37. Condiciones de uso. Solo se permite ¢l uso pablico deporti-
vo, de titularidad y utilizacion publica.

CAPITULO 1il. NORMAS DE APLICACION EN SUELO NO
URBANIZABLE
Seccion 1.4 Concepto de Suelo no Urbanizable

Art. 38. Definicién. Constituyen suclo no urbanizable aquellas
areas del territorio regional que por sus condiciones naturales. valor
forestal, sus caracteristicas ambicntales o paisajisticas. su valor produc-
tivo, agropecuario o mincro. su localizacion dentro de los municipios o
que por razones semejantes deban ser mantenidas al margen de os
procesos de urbanizacion.

En todo caso tendrdn dicha consideracion todos los suelos que no
hayan sido expresamente clasificados como urbanos o urbanizable me-
diante ¢l correspondiente plancamiento general o proyecto de delimita-
¢ion de suelo urbano.

Seccion 2.2 Nucleo de Poblacidén

Art. 39. Concepto de Niicleo de Poblacion. Sc entiende por nicleo
de poblacion todo asentamiento humano que genera objetivamente
demandas o necesidades de servicios urbanisticos comunes 1ales como
red de abastecimiento de agua, red de sancamiento. red de alumbrado
publico, sistema de accesos varios, etc.. que son caracteristicos de las
areas con destino urbano.

Los niicleos de poblacién actuaimente existentes se relacionan en

el anexo 2 a la Normativa.

Art. 40. Condiciones Objetivas de Formacion de Nicleos de Pobla-
cion. A los efectos de lo dispuesto en los articulos 85 y 86 de la Ley del
Suelo, se entendera que existe posibilidad de formacion de nuevo nicleo
de poblacién cuando se dé alguna de las siguientes circunstancias:

a) Que existan mds de cuatro edificaciones de vivienda familiar
contiguas o proximas. Se entenderd que las edificaciones son contiguas
o proximas entre si cuando la distancia entre ellas sea menor o igual a
150 metros.

b) Que la densidad existente sea igual o superior a ¢inco viviendas
por hectarea o cuando en un circulo de 300 metros de didmetro queden

inscritas diez 0 mds viviendas. en el supuesto de cdificacion diseminada.

¢) Que se produzcan parcelaciones urbanisticas entendiendo por
tales las divisiones o subdivisiones simultdneas o sucesivas de terrenos
en uno o mas lotes. cuando concurran alguna de las siguientes circuns-
tancias:

1y Cuando en una finca matriz s¢ realicen obras de urbanizacion,
subdivision del terreno en lotes o edificacién de forma conjunta o
cuando aun sin tratarse de una actuacion conjunta, pueda deducirse la
existencia de un plan o proceso de urbanizacién unitario.

2) Tener una distribucion. torma parcelaria y tipologia edificatoria
impropia para fincs rusticos o en pugna con las pautas tradicionales de
parcelacion para usos agropecuarios en la zona en que se encuentra.

3) Disponer de accesos varios. comunes o exclusivos. que no apa-
rezcan sefialados en las representaciones cartograficas oficiales, o dispo-
ner de vias comunales rodadas en su interior asfaltadas o compactadas.
con ancho de rodadura superior a dos metros. con independencia de que
cuenten con encintado de acera.

4) Disponer de servicios de abastecimiento de agua para el conjun-
to. cuando sean canalizaciones subterrdneas: de suministro de energia
eléctrica para ¢l conjunto con estacion de transformacion comun a
todas ellas: de red de saneamiento con recogida unica: o cuando cuales-
quicra de estos servicios discurra por espacios comunales.

5) Contar con instalaciones comunales de centros sociales, sanita-
rios. deportivos. de ocio v recreo. comerciales u otros analogos para cl
uso privativo de los usuarios de las parcelas.

6) Tener construidas o en proyecto cdificaciones aptas para ser
utilizadas como viviendas e¢n régimen de propiedad horizontal como
vivienda unifamiliar de utilizacion no permanente.

7) Existir claramente publicidad mercantil en ¢l terreno o en sus
inmediaciones para la sefializacion de su localizacion y caracteristicas o
publicidad impresa o insertaciones en los medios de comunicacion
social. que no contengan la fecha de aprobacion o autorizacion y el
Organo que lo otorgo.

Caso particular de las zonas MA. MM, v SPE del Plan Especial de
Proteccion del Medio Ambiente Natural de La Rioja. En los espacios
MA, MM, y SPE ( segtn ¢l art. 53 de la Normativa del Plan Especialy y
a estos efectos se sustituird lo dispuesto en las letras a y b del punto
anterior por la exigencia de que se cumplan todas, ¥ cada una de las
condiciones siguientes:

a) No existencia de vivienda unifamiliar a distancia de 150 metros
de otra edificacion cualguiera que sea su uso (media entre cerramien-
os).

b) Vivienda unifamiliar asentada en parcelas superiores a 5.000
m.2 en suelos de regadio y 20.000 m2 en suelos de secano (cllo segun la
delimitacion del plano 1V de la INFORMACION-AVANCE del Plan
Especial: usos agrarios) y con los siguientes maximos:

Parcela sobre Superficie Volumen
la que se construida mdaximo
asienta (m.2) (m.%) (m.Y)
De 5.000 a 10.000 100 300
De 10.000 a 20.000 150 450
Superior a 20.000 200 600

entendiendo incluidos en la superficie construida los porches v desarro-
llada en una sola planta.

¢) Solucién de vertidos controlados mediante sistema de fosa sépti-
ca que garantice los requisitos establecidos en el art. 10 del Plan Espe-
cial.

d} Tipologia constructiva adaptada y perfectamente integrada en
¢l medio rural.

Seccion. 3.2 Condiciones Generales de Uso

Art. 41. Usos caracteristicos. 1. Se consideran usos caracteristicos
en suclo urbanizable los siguientes:

a) Los que engloban actividades de produccion agropecuaria. en-
tendiéndose por tal la agricultura extensiva en secano y regadio. los
cultivos experimentales o especiales. la horticultura v floricultura a la
intemperie o bajo invernadero, la explotacién maderera. la cria y guarda
de animales en régimen de estabulacion o libre, la cria de especics
piscicolas, la caza v la pesca.

b} La defensa y mantenimiento del medio natural v sus especies. la
conservacion, mejora y formacion de reservas naturales.

c) Los usos recreativos, educativos v culturales vinculados al dis-
frute de la naturaleza.

Art. 42. Usos permitidos. 1. Con caracter general y sin perjuicio de
otras limitaciones que se deriven de la categoria del suelo de que se
trate. se consideran usos permitidos en el suelo no urbanizable:

a) Los relacionados con la produccidn agropecuaria.

b) Los relacionados con la defensa y €l mantenimiento del medio
natural.



