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b) Acceso a los usos.

El Plan Parcial determinara ¢l numero maximo de puntos de acce-
so al viario principal para cada tramo del mismo, de acuerdo con su
jongitud.

Los accesos a las parcelas se efecturan preferentemente mediante la
definicidn de viario secundario.

Dcberédn separarse los puntos de acceso entre si y de los cruces del
viario principal, con ¢! fin de evitar acoplamientos en la circulacion.

¢} Caracteristicas de los estacionamientos. Ademds de las plazas de
estacionamiento localizadas en el Viario Principal. ¢l Plan contemplard
también la utilizacion del encintado del viario secundario de acceso
como susceptible de utilizacion como estacionamiento. asi como la
produccion de plazas para tal fin. En estas alternativas de estaciona-
miento deberd ponerse especial cuidado en la definicion de sus caracte-
risticas funcionales, garantizando siempre su espacio estético mediante
el tratamiento de pavimentos y la introduccion de arbolado y mobilario
urbano adecuado: tal atencion deberd hacerse de forma que el uso no
suponga una ruptura con ¢l tratamiento ambiental del resto del drea.

Por aitimo. se deberd prever ¢l numero de estacionamientos incor-
porable al interior de las parcelas, bien sea al aire libre o en espacios
cubiertos, hasta alcanzar, como minimo la reserva total de plazas exigi-
da por la Ley del Suclo.

d) Definicion de la Red Peatonal. lLa Red Peatonal deberd cum-
plir las siguicntes condiciones:

— Garantizar la accesibilidad entre los usos en recorridos reducidos.

- Garantizar la continuidad de los recorridos peatonales entre dreas.

— Las rampas que deban incorporarse a los recorridos de la Red
Peatonal no superaran pendientes del 8 %

¢) Condiciones adicionales.

Ademas de las condiciones mencionadas, los Planes Parciales espe-
cificardan:

— Parcelacion de acuerdo con las prescripeiones de la Lev del Suelo
y sus Reglamentos.

- Reservas de suelo para espacios libres y deportivos y de acuerdo
con las previsiones de las Normas y lo dispuesto en el Reglamento de
Planeamiento de la Ley del Suelo.

— Reservas de suclo para dotaciones y servicios, de acuerdo con las
previsiones de las Normas y las disposiciones de la Ley del Suelo y sus
Reglamentos.

— Ordenacion de volimenes de acuerdo con las prescripetones esta-
blecidas en las Ordenanzas de Edificacion de Usos y los criterios enun-
ciados en estas Normas.

Seccion 3.# Estudio de detalle

Art. 28. Objeto. En desarrollo de las previsiones contenidas en las
Normas Subsidiarias. podran formularse Estudios de Detalle con las
finalidades expuestas en el Art. 65.1 del Reglamento de Plancamiento.

Su elaboracién quedard limitada a los espacios concretos para los
gue se permita esta tigura, conforme se indica en las Ordenanzas parti-
culares de cada zona.

Art. 29. Criterios de desarrollo de los estudios de detalle. Los Estu-
dios de Detalle serdn desarrollados dando cumplimiento a los crite-
rios de disefio siguientes:

— Salvo determinacion expresa en contrario, la unidad minima
afectada por ¢l Estudio de Detalle sed la manzana.

— El Equipamiento. los Espacios Libres. la Red Peatonal. deberin
ser clementos localizados y disenados de forma que refuercen la articu-
lacion de las zonas inmediatas a la de ordenacion de acuerdo con la
definicion que de la estructura detl asentamiento concretan estas Normas
Subsidiarias.

- Sera exigible que el viario anterior que definan los Estudios de
Detalle garantice el acceso a los usos y los estacionamientos gue se
dispongan. fomentando el cardcter gue s¢ asigne al ambito de estas
Normas.

~ Se situardn los usos colectivos y publicos. garantizando su facil
acceso desde las vias principales.

Art. 30. Condiciones que deberdn cumplir los estudios de detalle.
a) Alincaciones y rasantes del viario y la edificacion:

—~ EI Estudio de Detalle determinara el trazado o perfiles del viario
de acceso a los usos que establezca en acuerdo con los siguientes
criterios:

~ Sec fomentara el trazado de un viario de circulacion continua sin
retrocesos. evitando la utilizacidn de fondos de saco de Jongitud excesi-
va o trazado complejo.

~— Se garantizara la resolucion de los conflictos entre viario vy edifi-
cacion, con el fin de que ésta no produzea obstrucciones visuales.

b) Acceso a los usos. Al viario principal solo podrd accederse por
un maximo de puntos que, en correspondencia con la longitud de éste
en cada tramo, determinaré el Estudio de Detalle.

~ Deberan separarse los puntos de acceso entre si y de los cruces
del viario principal, con el fin de evitar acoplamientos en la circulacion.

— Los accesos a las parcelas se efectuaran preferentemente median-
te Ja definicidon de un viario secundario.

¢} Caracteristicas de los estacionamientos.

Ademas de las plazas de estacionamiento localizadas en el viario

principal, se permite también la utilizacidon del encintado del viario
secundario de acceso a la edificacion como susceptible. como estaciona-
miento. asi como la produccion de plazas para tal fin.

En las alternativas de estacionamiento debera ponerse especial cui-
dado en la definicion de sus caracteristicas funcionales, garantizando
siempre su aspecto estélico mediante el tratamiento de pavimentos y la
introduccion de arbolado y mobiliario urbano adecuado; 1al atencion
debera hacerse de forma que el uso suponga una ruptura con el trata-
miento ambiental del resto del area.

Por ultimo. se deberd prever el numero de estacionamientos incor-
porados al interior de las parcelas. bien sea al aire libre o en espacios
cubiertos, hasta alcanzar. como minimo [a reserva total de plazas exigi-
das por la Ley del Suelo.

d) Definicién de la Red Peatonal.

La Red Peatonal deberd cumplir las siguientes condiciones:

— Garantizar la accesibilidad entre los usos en recorridos reducidos.

— Garantizar la continuidad de los recorridos peatonales entre areas.

- Las rampas que deban incorporarse a los recorridos de la Red
Peatonal no superardn pendientes def 8 %.

Seccidn 4.+ Proyectos de urbanizacion.

Art. 31. Finalidad. |. Los Proyectos de Urbanizacién son proyec-
tos de obras y tendran por finalidad llevar de forma integral a la practica
las determinaciones de los Planes Especiales, Planes Parciales y Estu-
dios de Detalle, asi como cualguier otro supuesto de posible urbaniza-
cion previsto expresamente en la vigente Ley del Suelo v Ordenaciéon
Urbana, en el suelo propio de su actuacion correspondiente.

A este efecto, detallardn y programardn las obras y servicios de esta
indole previstos en la N.S.M. Planes Especiafes, Planes Parciales y
Estudios de Detalle. ampliandolos en tos casos que se estime oportuno a
otros previsibles y que no figuran en aquélios. como pueden ser: evacua-
cion de residuos. calefacecion comunal, instalaciones privadas de gas,
etcétera...

2. El Proyecto de Urbanizacion tendra por objeto el estudio com-
pleto del establecimiento de servicios para los sectores, poligonos urba-
nos o unidades de actuacidn delimitadas por el Planeamiento o por
actos especificos de delimitacion.

3. Se redactaran con suficiente precisidon, como para que puedan
ser ejecutadas por técnico distinto del autor del proyecto.

4. Con independencia de los proyectos de urbanizacion. podran
redactarse y aprobarse por el Ayuntamiento Proyectos de Obras Muni-
cipales aisladas en sueio urbano. o para ejecucion de los sistemas gene-
rales o algunos de sus elementos que no tengan por objeto desarro-
llar integramente el conjunto de determinaciones de un Plan de Ordena-
cion, Normas Complementarias o Estudio de Detalle.

Dichas obras quedaran sujetas a la misma normativa técnica indi-
cada a continuacion para los proyectos de urbanizacion.

5. En ningin caso los proyectos de urbanizacion y los de obras
aisladas podrdn contener determinaciones sobre ordenacion ni régimen
del suelo y de la edificacion.

6. Los Proyectos de Urbanizacién no podran modificar las previ-
siones del Plan o Estudio de Detalle que desarrolle sin perjuicio de que
puedan efectuarse en la ejecucion material de las obras las adaptaciones
de detalle exigidas por las caracteristicas del suelo y subsuelo o circuns-
tancias fisicas no previstas en ¢l Planeamiento.

7. Los servicios minimos a incluir en la prevision del Plancamien-
to y a ejecutar por el Proyecto de Urbanizacidn, y que deberdan ser
desarrollados ¢n su documentacion serdn los siguientes:

— Pavimentacion de calzadas. aparcamientos. aceras, red peatonal
y espacios libres.

— Redes de distribucion de agua potable, de riego y de hidratantes
contra incendios.

— Redes de alcantarillado para evacuacidon de aguas pluviales v
residuales.

— Red de distribucidn de Energia Eléctrica.

- Red de Alumbrado Publico.

- Red Telefonica.

— Jardineria en el sistema de Espacios Libres.

- Recogida de Basuras.

Cuando alguno de los servicios a que se refiere el apartado anterior
no se hubiere comprendido en el Plan, Norma o Estudio de Detalle que
constituyen base del Proyecto. por ser su aprobacién anterior a las
presentes Normas o cuando ya estuvieran establecidos con anterioridad
a su prevision. podrd excluirse siempre que las circunstancias aludidas
sean objeto de la justificacion pertinente en la Memoria del Proyecto.

8. Deberan también incluirse en el Proyecto de Urbanizacion
aquellos servicios cuyo establecimiento se considerc previsible y cuando
su instalacion haya de llevarse a cabo durante los cuatros afios siguien-
tes a la aprobacién del provecto, tales como teléfonos. gas, galerias de
servicios, recogida de basuras, etc. En el caso de la red de teléfonos
podrd limitarse a la infraestructura que afecte a la red viaria y/o espa-
cios libres de uso publico.

9. Se incluird en fa documentacion de los Proyectos de Urbaniza-
cidn la justificacion y obras de enlace de todos y cada uno de los
servicios, con los generales de la ciudad. Serd preciso justificar técnica-
mente de forma clara que estos servicios generales tienen capacidad



