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d) Las previsiones sobre la futura conservacion de las obras de
urbanizacion deben quedar especificadas con todo detalle. con indica-
cién del momento en que dicha conservaciéon haya de pasar -si es
que hay lugar a ello— al Municipio, de modo que hasta entonces la
responsabilidad de la misma recaiga sobre el promotor o. en su caso. 10s
propietarios de las parcelas de la urbanizacion.

e) Los compromisos a quc alude el apartado d) del Art. 53.2 de la
L.S. (Art. 46.b.R.P.) han de tener naturaleza normativa v por tanto.
insertarse en las normas urbanisticas del Plan de que se trate, dec forma
tal que la Administracion pueda exigir su cumplimiento directamente.
tanto del promotor como de los futuros adquisidores de parcelas.

Estos compromisos —sin perjuicio de lo dispuesto en ¢l Art. 46.b)
R.P— han de abarcar necesariamente los siguientes extremos:

Condicion publica de los viales de circulacidn rodada y peatonal.
que integren el sistema basico de comunicaciones de la urbanizacion,
asi como del restante equipamiento en aparcamicntos y zonas libres,
con determinacion de las condiciones de su cesion al Municipio.

Obligacién de financiacion y ejecucion de la totalidad de las obras
de urbanizacién y de su conservacion hasta sucesion. bien al Ayunta-
miento, bien a la Asociacién de Propietarios que al efecto se establezea.

Determinacion del modo de resolucion de la prestacion de los
servicios publicos dentro de la urbanizacion.

Obligacion de que en los contratos de venta de parcelas se incluvan
los compromisos del Plan. de forma que ¢l comprador declare expresa-
mente su conocimicento exacto de los mismos, asi como la calificacion
del terreno, usos permitidos en la parcela. su edificabilidad, numero de
plantas y retranqueos a linderos.

Especificacion, en el caso de que la conservacion de las obras de
urbanizacion vaya a transferirse a los adquirentes de las parcelas, de la
obligacion de la constitucidn de una Asociacién a tal fin. con responsa-
bilidad directa frente a la Administracién Urbanistica.

) Garantia minima a exigir, que consiste en el deposilo o consigna-
cion de aval bancario que cubra cuando menos ¢l 6 % del importe total
de las obras de urbanizacion.

g) Medios economicos con que cuenta ¢l promotor que deben
detallarse acreditando su realidad.

Seccion 2.# En la ¢jecucion del planeamiento

Art. 18. Disposicidn general. La intervencion de los particulares en
la ejecucidon del Planeamiento. ademds de la redaccion de proyectos de
urbanizacion, ha de atenerse —scgiin el sistema de actuacion— a las reglas
que se contienen cn los articulos siguientes.

Art. 19. Sistema de compensacion. 1. El sistema de compensacion
exige siempre la constituciéon de Junta de Compensacion. salvo que la
totalidad de los terrenos objeto de la actuacion pertenccieran a un solo
titular.

2. Actuacion en Junta de Compensacién. Las actuaciones urbanis-
ticas bajo esta modalidad han de ajustarse a las bases y Estatutos de la
Junta, por lo que la aprobacion de tales documentos es requisito previo
para la iniciacion de aquéllas.

Para la aprobacion de Jos Estatutos por la Administracion actuante,
basta que el correspondiente proyecto sea presentado por los propieta-
rios que representen el 60 % de la superficie total del poligono o unidad
de actuacion. Los restantes propietarios pueden incorporarse a la Junta
de Compensacién en los términos del Art. 127.1 de la L.S.

Los Estatutos v Bases de Actuacion deben comprender los extremos
recogidos en el Reglamento de Gestién Urbanistica.

3. Actuacion por el unico titular de los terrenos. Las actuaciones
urbanisticas bajo esta modalidad precisan la presentacion ante la Ad-
ministracion actuante de Proyecto de Compensacidn, y la asuncion en
firme por el propietario de los terrenos de los deberes establecidos en ¢l
Art. 126. 1 de la L.S.

Art. 20. Sistema de cooperacion. 1. En las actuaciones urbanisticas
por el sistema de cooperacion. cuando fuera precisa la realizacion de
reparcelacion, la cesion del suelo de cesion obligatoria se verifica con-
torme a lo dispuesto en art. 100.1 de la L.S en virtud de la aprobacion
del proyecto de reparcelacion. por lo que su documentacion ¢ inscrip-
cion registral se instrumenta de acuerdo con lo previsto en el art. 100 de
la L.S.

En otro caso, la cesion ha de verificarse —con constancia documen-
tal- antes del comtenzo de las obras.

2. Las asociaciones administrativas previstas en el Art. 131.3 de la
L.S. tienen la consideracion de entidades urbanisticas y su constitucién
se acordard en ¢l Ayuntamiento a iniciativa propia o a instancia de los
propietarios de 1os terrenos incluidos en los correspondientes poligonos
o unidades de actuacién. En el primer caso, la constitucionde las asocia-
ciores se impone a los propietarios v deviene obligatoria para los
mismos.

El objeto primordial de estas asociaciones reside en la colaboracion
con la Administracién actuante en la ¢jecucion de las obras de urbani-
zacion y. concretamente, en 1os aspectos a que se refiere el Art. 132 de
la L.S.. de modo que la Administracion se limita —en tales supuestos— a
la fijacion del montante total de las cargas de la urbanizacion a distri-
buir y de las cantidades a cuenta exigidas v a suscribir con las asociacio-
nes ios convenios de aplazamiento del pago de los gastos de urbaniza-

¢idon cuando procedan, correspondiendo a estas asociaciones:

a. La distribucion del montante total de las cargas de urbanizacion
entre los propictarios en proporcion al valor de las fincas de que sean
titulares o que les sean adjudicadas en la reparcelacion, v la verificacidn
del pago a la Administracion actuante.

b. La distribucion del montante de las cantidades a cuenta gue
fueran exigidas por la Administracion en la misma forma establecida en
¢l apartado anterior v la verificacién del pago a dicha Administracion,

¢. La negociacion vy la suscripcidn con fa Administracion, en nom-
bre y representacion de los propictarios, de convenios para el aplaza-
miento de los pagos por gastos de urbanizacion.

La constitucion de las asociaciones administrativas ha de ajustarse
a lo dispuesto en el Reglamento de Gestion Urbanistica y demds normas
de aplicacion.

Art. 21. Sistema de expropiacién por concesion administrativa.
. Puede ser objeto de concesion administrativa la ejecucion mediante
el sistema de expropiacion de toda clase de planes.

2. La concesién se otorga por concurso. tramitado conforme a las
disposiciones de la legislacion de régimen local y Reglamento de Ges-
tidn Urbanistica, cuya adjudicacion confiere al concesionario automati-
camente la condicivn de beneficiario de las expropiaciones previstas ¢n
fos Arts. 2.2 de ia Ley de Expropiacion Forzosa y 3.1 de su Reglamento.

CAPITULO 1V. NORMAS DE CONTENIDO DE PLANES DE
DESARROLLO

Seccidn 1.# Planes especiales
Art. 22. Objeto. En desarrollo de las previsiones contenidas en las

Normas Subsidiarias, podran formularse Planes Especiales con las fina-
lidades expuestas en ¢l Art. 76.2 del Reglamento de Planeamiento.

Art. 23. Contenido. Los Planes Especiales que se lleven a cabo
contendrdan las determinaciones necesarias para su desarrotlo de las
Normas Subsidiarias y, en su caso. las que se exponen en los Arts. 82.1.
84.1 y 85.1 del Reglamento de Planeamiento.

Art. 24. Criterios de desarrollo de los planes especiales de reforma
interior (Peri) y de proteccién (pep). Los PERI y PEP seran desarroila-
dos de¢ acuerdo con los criterios de diseiio establecidos por la Normas
Subsidiarias. debiendo, en todo caso, establecer los contenidos siguien-
tes:

El equipamiento. {os espacios libres. la red peatonal y los restantes
elementos de la ordenacion se relacionaran para lograr la necesaria
articulacion del tejido urbano, siguiendo las directrices de estructura
urbana quc estabiccen las Normas Subsidiarias.

Los usos colectivos y publicos deberidn ser dotados de facil acceso
desde las vias principales, sin perjuicio de las demandas que puedan
generarse por la incorporacion de criterios de segregacion de traficos.

Se debera fomentar la utilizacion rigurosa de los elementos signift-
cativos del patrimonio urbano, social y econdmico, ast como de ague-
los que constituyen referencias simbolicas de la via comunitaria.

Seccion 2.» Planes Parciales

Art. 25. Ambito. De acuerdo con los Arts. 43.4 v 44.2 del Regla-
mento de Plancamiento, los Planes Parciales que desarrollen las Nor-
mas Subsidiarias se referirdn a terrenos incluidos en suelo urbaniza-
ble. no pudiendo en ninguin caso modificar las determinaciones de éste.

Art. 26. Criterios de desarrollo de los planes parciales. Los Planes
Parciales seran desarrollados de acuerdo con los criterios de disciio
establecidos en las Normas Subsidiarias para cada uno de los ambitos
afectados, debiendo en todo caso ajustarse a las siguientes disposiciones:

La unidad minima afectada por el Plan Parcial serd un sector
completo de los definidos por las Normas Subsidiarias en suelo urbani-
zable.

El eguipamiento, los espactos libres, la red peatonal y los restantes
elementos de la ordenacion deberdn ser localizados y disefiados de
forma que constribuyan a la articulacion del tejido urbano siguiendo las
directrices de estructura urbana que establecen las Normas Subsidiarias.

Serd exigible que ¢l viario que definan los Planes Parciales garanti-
ce, junto con ¢l debido acceso a los usos o a {os estacionamientos de que
se disponga. el fomento del cardeter que se asigne al drea desde las
Normas Subsidiarias.

Se situardn {os usos colectivos y publicos parantizando su facil
acceso desde la vias principales.

Se deberd precisar ¢l uso e incidencia de los dmbitos en los que
recaigan afecciones de toda indole.

Art. 27. Condiciones que deberdn cumplir los planes parciales.
a) Alineaciones y rasantes del viario y la edificacidn.

Eil Plan Parcial determinard el trazado y perfiles del viario de
acceso a los usos que establezea de acuerdo con los siguientes criterios:

Se fomentard el trazado de un viario de circulacion continua sin
retrocesos. evitando la utilizacion de fondos de saco de longitud excesi-
va o trazado complejo.

Se garantizara la solucion de los conflictos entre viario, cerramien-
tos v edificacion, con ¢l fin de que éstos no produzcan obstrucciones
visuales,



